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Um imével situado nesta cidade, no Bairro Boa Vista, no "Condominio

Residencial Veneza", & Rua Outono, n°® 250, que se constitui de um
apartamento designado pelo n° 304, localizado no 3° pavimento do
Bloco 11, composto de sala de estar/jantar, circulag¢do, dois
quartos, banho, cozinha e &rea de servigo integrada, com a area real
total de 78,0796 metros quadrados, sendo 39,30 metros quadrados de
érea'privativa e 38,7796 metros quadrados de &rea de uso comum, na
qual estd incluida uma &rea de 11,50 metros gquadrados referente a
vaga de garagem n° 123, correspondendo no terreno e nas coisas de
uso comum a uma frac¢do ideal de 0,003577346, cujo terreno mede
setenta e quatro metros de frente pela citada via plblica; cento e
vinte e um metros de um lado, confrontando com Renato Maglio; do
outro lado, formando uma linha quebrada de cinco lances, medindo, A
partir da referida via pGblica, cinquenta metros noc primeiro lance e
sessenta e dois metros no segundo lance, confrontando com Antdnio
Veldcio, sessenta e dois metros no terceiro lance, confrontando com
Arquelau Alves Ribeiro e sua mulher e dezessete metros no quarto
lance e oito metres no quinto lance, confrontando com Jesus Ribeiro
e Melo e cento e dezenove metros de largura nos fundos, confrontando
com Anténio Costa, perfazendo a &rea de 13.115,32 metros guadrados,
distante duzentos e um metros e cinguenta centimetros da esquina
formada com a Avenida Anténio Rodrigues da Cunha Castro.

PROPRIETARIA: MRV Engenharia e Participagdes S/A, empresa com sede

na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20. NUMERO DO REGISTRO DO TITULO

AQUISITIVO: 11/5.765, sendo gque o instrumento particular de
instituicdo e especificagdo do "Condominio Residencial Veneza" foi
registrado no livro 2—Registro Geral, sob o n° 13/5.765, nesta data,

neste cartério. (Quant. : céd. Tabela: 4401-6; Emolumentos:

R$20,99; Recompe: RS1,26; //F /ii;izs</<jf§QN R&1,05; Total:
R$30,30) . Dou fé. %)Oflc:!.al AL

v1de verso)
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Av.1-94.708 - Protocolo n°® 283.125, de 19 de novembro de 2.020.

Procede-se a esta averbagdo, para ficar constando que o instrumento

particular de convengdo do "Condominio Residencial Veneza" foi

registrado no livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23.237, nesta

data, nesta serventia. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
RS$8,34; Recompe: R$0,50; TEJ: RS$2,78; ISSQON: RS$0,42; Total:
R$S12,04) . (mm). Dou fé&. Uberaba, 02 de dezembro de 2.020. ?%j

Oficial %/////W//M/

Av.2-94.708 - Protocolo n° 283.126, de 19 de novembro de 2.020.

Certifico que o "Condominio Residencial Veneza", a que se refere

esta matricula, encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizag8o registral quanto & sua conclus3o. Certifico mais que
foi apresentado o Alvard n° 890/2020, datado de 24 de setembro de
2.020, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
que © prazo para a execugdo da obra & de 1.095 (hum mil e noventa e
cinco) dias, cujo alvard integra o processo de incorporacdo
imobilidria do mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro
Geral, sob o n° 15/5.765, nesta data, neste cartdrio. Certifico
mais, segundo consta da Av.16/5.765, desta data, gue existem
arquivadas junto ao processo de incorporacdo imobilidria do aludido
condominio diversas certiddes positivas e positivas com efeito de
negativas em nome da incorporadora. Certifico mais, finalmente, que
a aludida incorporagdo imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento
averbado no referido livro, sob o n° 17/5.765, nesta data. (Quant.:

1; Cod. Tabela: 4135-0; Emolumentos: RS$8,34; Recompe: R$0,50; TFJ:

R$2,78; ISSQON: RS$0,42; Total: R$12 04 . Uberaba, 02 de
dezembro de 2.020.;§:Bficial /(;{;{>C/Z;/)}

R.3-94.708 - Protocolo n° 301.899, de 29 de julho de 2.022.
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participagdes S/A, empresa
com sede na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, & Avenida

Professor Méario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP
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R AN ¥

30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/00Q¥-20. CREDORA:
Caixa Econdmica Federal-CAIXA, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa pilblica, pessoa juridica de direito privado,
com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de
primeiro grau do imbével objeto desta matricula e dos demais imdveis
mencionados no contrato ora registrado, componentes do "Condominio
Residencial Veneza®. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento

particular de abertura de crédito e mituo para construcdoc de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras
avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS,
no &ambito do Programa Casa Verde e Amarela-PCVA, com caradter de
escritura plblica, na forma da lei, datado de 17 de fevereiro de
2.022, da cidade de S3o Paulo-Capital, aqui arquivado. VALOR DO
CREDITO: R$6.625.525,24 (seis milh&es, seiscentos e vinte e cinco
mil, quinhentos e vinte e cinco reais e vinte e quatro centavos) ,
com recursos do FGTS/PCVA, tendo como objetivoe financiar a
construcdo do empreendimento denominado "Condominio Residencial

Veneza", Méduloc II. TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano e
efetiva de 8,3000% ao ano. PRAZO DE CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 36

(trinta e seis) meses. PRAZO DE AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatro)

meses, contados do dia correspondente ao término do prazo de
construcdo/legalizagdo. YALOR DA GARANTIA PARA FINS DO DISPOSTQO NO
ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL: R$8.749.900,00 {({oito milhdes,
setecentos e quarenta e nove mil e novecentos reais). FORO: Ficou
eleito o foro da sede da Secdo Judicidria da Justiga Federal da

localidade onde estiverem situados os iméveis hipotecados.
OBSERVACOES : Consta do contrato ora registrado gque a
devedora/construtora apresentou a Certidéo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 23/12/2.021.
(Emolumentos: Nihil. Os emolumentos foram cotados no R.20/5.765,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2.200-2, de 24/08/2001, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 18/07/2025 13:26:13.

Acesse o site https://validar.iti.gov.br para validar a assinatura digital.




CONT.

conforme artigc 237/A da Lel Fgderal n° 6.015/73 e artigo 10-A da
Lei Estadual n°® 15.424/2.004)./ (rm). Dou fé&. Uberaba, 22 de agosto

de 2.022. %70ficia uﬁ{
AV

Av.4-94.,708 - Prot&&glg n® 311.479, de 16 de maio de 2.023.

Certifico que o R.3/94.708, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica

Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizacdo contida no
contrato a

6/94.708,

registrado neste 1livro, sob os n°s 5/94.708 e
esta data. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:

R$45,45; ecompe: | R$2,73; TFJ: R$15,00; ISSON: R$2,27; Total:
R365,45) . {(bm) . o) fé. Uberaba, 24 de maio de 2.023. 7
Oficial: ////

| 49ﬂ/[/

305—94,705 - '}ot7@olo n° 311.479, de 16 de maio de 2.023,

TRANSMITEﬁTE; MRV Engenharia e Participag¢des S/A, empresa com sede
na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob o

ne 08.343.492/0001-20. ADQUTRENTE : David Aparecide Goncalves,
residente e domiciliado nesta cidade, & Rua Comandante Meira

Janior, n° 942, Vila Militar, auxiliar de manutencio,
CI/RG/MG—lZ.178.986—PC/MG, CPF n° 012.217.206-00, solteiro, maior,
ndo convivente em unifio estével, brasileiro. TITULO: Compra e venda

do imével objeto desta matricula, que se encontra em fase de

construgdo. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de
compra e venda de terreno e mituo para construcdo de unidade
habitacional, alienac3o fiducidria em garantia, fianca e outras
obrigag¢Bes - Programa Minha Casa, Minha Vida - recursos do FGTS, com
carater de escritura ptGblica, na forma da lei, datado de 19 de abril
de 2.023, desta cidade, aqui arquivado. VALOR: R$8.764,49 (oito mil,

setecentos e sessenta e quatro reais e qguarenta e nove centavos).
OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado que a vwendedora

apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni3o, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, em 17/02/2.023. Consta da Certiddo de Avaliac8o de
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Imbével datada de 11 de maio de 2.023, expedida pélﬁ. Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributacdo e

Arrecadacgio,

arquivada, que o imdvel descrito nesta matricula
foi avaliado em R$176.500,00 (cento e setenta e seis mil e
guinhento
R$1.187,
R$1.902,
Oficial:

reais).| (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4542-7; Emolumentos:
; Recompe: R$71,24; TFJ: R$584,90; ISSQN: R$59,37; Total:

3) . 7&2/ Dol f&. Uberaba, 24 de maio de 2.023.
ya / .

R.6-94.708 - prOtOﬁ?Ig n° 311.479, de 16 de maio de 2.023.

DEVEDOR \FIDUCIANrﬁ: David Aparecido Gongalves, devidamente
qualificado no R.5/94.708. CREDORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE
QUITANTE: Caixa Econdémica Federal-CAIXA, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa

juridica de direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA/

AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: MRV Engenharia e Participag¢des S/A,
também qualificada no R.5/94.708. FORMA DO TITULO: Contrato ja
registrado sob o n° 5/94.708, nesta data. VALOR DA DIVIDA:

R$128.689,34 (cento e vinte e oito mil, seiscentos e oitenta e nove

reais e trinta e quatro centavos), devendo ser pago em 360
(trezentas e sessenta) presta¢des mensais, calculadas & taxa de
juros nominal de 5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e efetiva de
5,1161% ao ano e 0,4167% ao més, sendo a primeira presta¢do noc valor
de R$731,43 (setecentos e trinta e um reais e quarenta e trés
centavos), vencivel em 24 de maio de 2.023. GARANTIA: Alienagdo
fiducidria do imével objeto desta matricula. VALOR DA GARANTIA
FIDUCTARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET
N° 90.514/97: R$169.400,00 (cento e sessenta e nove mil e
quatrocentos reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da Secgdo
Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiver situado o
imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente contrato gue a
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operagdo ora contratada &estina—se a aquisicio do imével objeto
desta matricula, cujo valor & de R$176.500,00 (cento e setenta e
[selis mil e quinhentos reais), a ser integralizado pelas seguintes
parcelas: R$28.066,66 (vinte e oito mil e sessenta e sgseis reals e
[sessenta e seis centavos) referentes aos recursos proprios do
comprador/devedor fiduciante; R$19.744,00 (dezenove mil, setecentos
|® gquarenta e gquatro reais) referentes ao desconto complemento

concedido pelo FGTS/UNIRO e R$128.689,34 (cento e wvinte e oito mil,
|seiscentos e

itenta e nove reais e trinta e quatro centavos)

financiamento concedido pela Caixa Econdmica

Federal-CHIXA, (Quant. : 1; cod. Tabela: 4540-1; Emolumentos:
IR51.042 R$62,56; TFJ: R$513,55; ISSQN: R$52,13; Total:
R51.670,90) . - Dou fé. Uberaba, 24 de maio de 2.023. ?
Oficial

M|/
Av.7- BM 708 - Pﬁb ocolo n°® 325.598, de 31 de maio de 2.024.

Certlfbco/que a ‘construcdo mencionada na Av.2/94.708 foi concluida e

l

regqularizada, tendo sido o apartamento descrito mnesta matricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
langamento de I.P.U., em R$59.062, 80 (cinquenta e nove mil e
sessenta e dois reais e oitenta centavos) e cadastrado sob o n°
322.0504.0015.172. Certifico mais que esta averbagdo é feita em
virtude do requerimento datado de 11 de margo de 2.024, desta
cidade, assinado por dois representantes da MRV Engenharia e
Participagdes S8/A, com firmas reconhecidas, instruido com os
Habite-se n°s 1130/2023 (Blocos 01 a 07) e 198/2024 (Blocos 08 a
17), expedidos em 29 de dezembro de 2.023 e 07 de margo de 2.024,
respectivamente, e com a certidiio da Prefeitura Municipal de
Uberaba, datada de 17 de abril de 2.024, comprobatdrios do alegado.
OBSERVACOES: Foram apresentadas as Certiddes Negativas de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitidas
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, em 08/01/2.024 (Blocos 01 a 07) e
03/04/2.024 (Blocos 08 a 17), referentes & construgdo acima

mencionada, aqui arquivadas. (Quant.: 1; C&d. Tabela: 4151-7;
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94.708_| | 004 I 2 ° Oficio - Uberaba 10 de_junho de_2024
Emolumentos: R$361,18; Recompe: R$21,67; TFJ: RS$147,52; 1ISSQON:
R$18,06; Total: {gp). Dou fé. Uberaba, 10 de junho de
2.024. ;§>Of1c1al (izﬁ

Av.8-94.708 - Protocolo n° 340.727, de 02 de julho de 2.025.

Procede-se a esta averbacdo, a vista do requerimento datado de 30 de
junho de 2.025, da cidade de Florianbépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obrigag¢des assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob o©s n°s ©5/94.708 e 6/94.708, em
24/05/2.023, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte do fiduciante David Aparecido Gongalves, FICA CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certidédo
de Avaliaqéo‘de Imével datada de 18 de junho de 2.025, expedida pela
Secretaria  Municipal da Fazenda de  Uberaba/Departamento de
Tributacdo e Arrecadagdio, aqui arquivada, que o imdvel descrito
nesta matricula foi avaliado em R$173.920,06 (cento e setenta e trés
mil, novecentos e vinte reais e seis centavos) e que o ITBI foi pago
no valor de R$3.478,40 (trés mil, quatrocentos e setenta e oito
reais e quarenta centavos), em 17/06/2.025. (Quant.: 1; Coéd. Tabela:
4241-6; Emolumentos: R$2.413,89; Recompe: R$181,69; TFJ: R$1.206,15;
ISSQON: R$120,69; FIC: RSO0,00; FDMP: R$0,00; Total: R$3.922,42) .

. Uberaba, de julho de 2.025. ';%j
Oficial: <i22¢4{;{i{:{;5kﬁfﬂz/// -

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 18/07/2025 13:26:13.

Acesse o site https://validar.iti.gov.br para validar a assinatura digital.

n Capiciios T T
RG
Oficlse: Dy, A8es0 Henalo dos
Sarnlos feixeira
(VIDE VERSO) LUBERABA iinas Gerais

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2.200-2, de 24/08/2001, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA



rm—

Uberaba - Minas Gerais
 Certido do original arquivade ;
neste Caorio. Dou £,

Registro de imoveis - 2.° Ofigio}
L

Uberaba,

AV.L ECPOLOING DE GLVFIRA, 1333 - BAIRRO ABADIA - UBERABA ! MG - CEP 38026435 - FONE: (34) 3331-01

CARTORIC DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVESS DE yﬁm

" Oficial: Attanso Renato dos Santas Teixsira - Oficiais Substitutos: Afonso Fiobaito da S Teixelra / Lus E a1

LEF,

A

\Dficia

i R L

PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
Selo Eletronico N° 1ZWS0US1
¢6d. Seg.: $847.1641,58806.2¢91

stocole 1° 340,727, de 02/07/2028 14:14:31 h
Quantidade de Atos Praticados: 15

Emol: RS 2597,00, Rec: RS 195,43, TFY: R$ 1263,37,

ISSGMN: RS 128,80, FIC: RS 0,060, FOMP: R$ 90,00,
Total: RS 4.185,80.
Consuiia a validade deste selo no site:
https:/selos.timg.jus. br
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w
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