Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial ‘

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada gue revendo os livros de Registro a
revUsLicA FEDERATREU CArGO, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 13 — Bloco: “26” - Mat. 85.37(

CNM: 123620.2.0100282-57

LVRON2  REGISTRO Reglstro de Iméveis —
- Matricuia — Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAC FAULO
282 01 swano, 93 ge  Julho de 2023
—_I—lﬂVEL: uMa EJ_b;I_]:.I_A-BE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo

jdeal no terreno, constituida pelc APARTAMENTO n® 13, 1°
Pavimento, deo BLOCO 26, do‘empreendimento denominado "VILA
RAVENA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita, perimetro
. urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim
descritc e caracterizade: Contendo a &rea privativa de
41,740m2, Area de uso comum de 55,304m2 (sendo 6,717m2 de
Area comum coberta e 48,587m2 de Aarea comum descoberta),
area total edificada de 48,457m2, a 4rea total de 97,044m2 e
fracdo ideal no solo de €,002083, cabendo-lhe o direito ao
uso de 01 wvaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de uso comum do Condominio. Referido
edificio encontra-se em construgio em terreno descritoc na
Matricula n® 85.370 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.018, em maior area.

PRO#RIETﬁRIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 97, Centro, S5&0
Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58.

"REGISTRO ANTERIOR: R.10 (Incorporacdc Imobilidria) datado de
22/09/2021, da Matricula n°® B5.370, deste - Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: [ . ,
: " VANESSA VANGNAR FALCHETTE ____ LOAM
Av.0l/em 03 de julho de 2023. (Remissées)

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) pela Av.01
langada aos 19/06/2019, na Matricula n° 85.370 (origem
desta), consta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERAGAC DE AREA AMBIENTAL, com uma area de 4.452,92m2;
B) Pela Av.03 lancada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370
{origem desta), consta o oumprimento do TCRA - Termo de
Compromissc de Recuperagido Ambiental n’ 67055/2013, objeto
do item "A"; e €) Pelo R.13 langado aos 21/01/2022, na
Matricula n® 85.370 (origem desta), a proprietaria TENDA
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CNM: 123620.2.0100282-57

Matricula -
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l 01 ’
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NEGGCIOS IMOBILIARIOS S.A., j& qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancarioc Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o imébével objete da presente, Jjuntamente com outros, em
garantia aco pagamento da divida de RS 13.572.744,40,
conforme consignado no instrumentc particular de abertura de
crédite e mituo para construgdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipctecdria e outras avencas,
datado de 20/12/2021, com forga de escritura pablica, na
forma do § 5% do art., 61 da Lei 4.380/64.

BESCREVENTE AUTORIZADA:

P.233.070 VANESSA VANGNAR FALCHETTE LSAM
Av.02/em 03 de julho de 2023. {(Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumente particular datado de 21/06/2023, com forga
de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinade com a MPV 1.162/23, procedc a presente
averbacado para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 13.572.744,40 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizacgdoc dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: \

P.23%.070Q . YANESSA VANGN FALCHETTE LSAM
R.03/em 03 de julho de 2023. {Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionad¢ na Av.02 desta matricula,
'a proprietaria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., Jja
qualificada, VENDEU & 1) BRENG CESAR QUEIRCZ DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, nascido aos 16/05/2001, estoquista, RG
50.252.138-7-5838P/8P, C(CPEF 473.726.358-37 e 2) BRUNA NEVES
PETRONILHO, brasileira, soltejra, nascida aos 13/04/2003,
auxiliar de loja, RG 56.846.241-5-SSP/SP, CPF
506.299.698-84, ambos residentes e domiciliados na Rua
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CNM: 123620.2.0100282-57

TNS 123620

LIVRON°2 REGISTRO Registro de Imoveis
GERAL

P UBLICA FEDEATIA Matricula Fiche COMARCA DE SUZANC - ESTADO DE S8A0 PAULO

DO BRASIL ;02 03 julho 2023
282 Suzano, de de

Yoshimi Kubota, 279, Jardim Esperanca, Mogi das Cruzes-SP, o
imdvel objeto desta pelo valor de R$ 22.395,83, . cujo
pagamento serd efetivado mediante crédito em conta titulada
pela vendedora (V.V. R$ 909,53 proporcional). O imdvel
objeto da presente, se enquadra no PMCMV. Fol realizada
consulta Jjunto a Central de Indispornibilidade de Bens em
nome das partes envolvidas, em data de 28/06/2023, as 13:28
e nao fol encontrada nenhuma cocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P, 239,070 VANESSA VANGNAR FALCHETTE LSAM
R.04/em 03 de julho de 2023. {(Alienacdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprietdrios 1) BRENO CESAR QUEIROZ DOS SANTOS e 2)
BRUNA NEVES PETRONILHO, ja qualificades, ALTIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 143,953,28, contraida junto a
credora para a construcdo do empreendimento dencminado "Vila
Ravena", adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida
inicial: R$ 209.080,48, sendo RS 44.121,20 através de
recursos préprios, RS 8.006,00 através de desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$ 13.000,00 através
de subvencdoc FPHIS); Origem dos recursos - FGTS/Unido;
Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de amortizacgdo - 3860
meses; Prazo de construgac - 11/03/2025; Taxa anual de juros
- 6,00% Nominal e 6,1677% Efetiva; Taxa mensal de jurcs -
0,4988% Nominal e 0,5000% Efetiva; Encargos no periodeo de
amortizac3o; Prestagdo - RS 863,07, Taxa de administragdo -
'R$ 25,00, Seguro — R$ 22,00, Total - RS 910,07; Vencimento
do primeiro encarge mensal - 22/07/2023. Avaliagdo do
imével; RS 190.000,00.
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CNM: 123620.2.0100282-57

Matricula

100.282

 Ficha -j

Av.0S5/em 04 de abril de 2024. (Nimero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que en razdo da
construcdc do empreendimento denominado "VILA RAVENA",
constante da Av.17 e respectiva instituicdo e especificacgao
de condominio, objetoc do R.18, ambos da Matricula n°® 85.370,
o citado empreendimento recebeu o n® 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e a unidade autdnoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n® 100.282.

ESCREVENTE AUTORIZADO: : '
p.246.050 JGLLZ/ FERRE IRA FAGS

Atendendo requerimento datado-~de 20/10/2025, complementado
pela regular notificagdo feita aos devedores fiduciantes 1)
BRENO CESAR QUEIROQZ DOS SANTOS e 2) BRUNA NEVES PETRONILHO,
jad qualificades e da Certidioc de Decursc do Prazo datada de
03/09/2025, sem purgagdo da mora, devidamente arguivada
junto ao processo de intimag3o nesta Serventia, procedo a
averbacio da A : do imével objeto
desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, ja4 gqualificada, em virtude de ter
decerrido o prazo de 15 dias, sem que o3 devedores tenham
efetuado - 0 pagamento das prestagées e demais encargos em
atraso, e em conformidade com © prazo estabelecido no art.
26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de
transmissdo devido aos 23/09/2025, da-se a presente para
efeitos fiscais o valor de R$ 195.670,77 (V.V. R$ 125.408,20
proporcional). SELO DIGITAL:123620331000av558525mé25k,

'ESCREVENTE AUTORIZADA: W __ |
' P.259.361 PRISCILA FAZZI BASTQS _ FAGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedcria Geral da Justiga:
https://selodigital tisp.jus.br

1236203C3100282C14584825K
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Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

REPUBLICA FEDERANIVA
DO BRASIL

Certidao de Propriedade com Negativa de dnus e Alienacgio.
Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® 400282 esta conforme
original ¢ foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Ler n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos alos Ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com refc

Req.Civil RS *2.33
Aoy ) AL R

griodal.: RS 143-20 Ceriidiio expedida as 14:58:58 horas do dia 30/10/2025
. RS *8. 50 Para lavratura de escrituras esfa certidéo € vdlida por 30 dias (NSCGJSP, X, 15, "c").
RS *3.p3 Cadigo de controle de certidgo :
FEDMP. . . : R$ *2.12 Prenotagso N* 259361
SELOS E conmgurcéns 10028230102025
RECOLHIDOS POR VEREBA

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

dor ONR. Para validar o documento €%#%8 %3413 acesse ht
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em22/05/2025 sob o numero 259361 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N° 100282 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV558525M625K
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 100282 - (NOTIFICACAO) 123€203B10000RS73271M7250
REGISTRO 8 - MATRICUTA N® 100282 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R573274MB25M
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REGISTRO(S) « e vt vvseenesnnenennenneeanenss }K ' 118,32
AVERBAGAO (OFS) «vvvvunnnnenennnnnrnennn S _ 366,72
ABERTURA(S) « s v eveuennnnnnnneannnanns (it e 0,00
CERTIDAO (OES) v vt v e s ee i innnrnnn Y ; 44,20
EMOLUMENTOS DG CARTORIC. vv v v v vnernnas ceaghl 526,24
EMOLUMENTOS DO ESTADO. et vt v e v snssasennn : 149,61
SEFAZ Art. 19 L., 11.331. . uteesrenennreneens : 77,11
SEFAZ Art. 19 &€ Unico. . u e in ittt tscinaenenal 25,26
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . vt v vsnnnrenearnnnnest 27,71
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. «« v v vvuensrnnennnest 36,11
EMOLUMENTOS DO FEDMP .« vt venn e ennnnnnnsess : 25,24
SUBTOT ALt 4t vt v eeemaennnesesnsntesseeneeannnnat 867,28
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO. .+ v errvmnneenen.ns 0,00
DI LIGENCI A . ¢ vttt vre et ene s nansasreeeaaneant 111,06
DESP . POSTAL . « v v v v e et e e e teemne oee et 474,20
FOLHAS ADICTONATS . 4t v s v v nn et et rnnnneeansant 0,00 s conferir a procedancia deste
MICRO=FILME . & o4 v v vt v v s s s ev s asenonmenonnnacnnas H 0,00 documento efelue a leitura do QR

Code impresso ou acesse 0 enderego
O ALt it ittt it ettt et e v aomernamosaranennnasl 1.452,54  aletrdnico hitps:selodigital tisp jus.br
DEPOSITO EFETUADC . v v vt s e evane e rnnnanensest 1.452,54
SALDO A RECEBER. .« -ttt vernennanotanneaeneeenn, 0,00

PRENOTAGAO N° : 259361
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12,084

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : ! /

Nome 1236203910259361PRENQT 258
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/54KM8-KBY67-NS2TP-5J3UZ.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 54KM8-KBY67-NS2TP-5J3UZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/54KM8-KBY67-NS2TP-5J3UZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/54KM8-KBY67-NS2TP-5J3UZ.
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