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Registro Anterior: R-01 e Av-02/28.167.

Sag

FICHA:01

MATRICULA N° 45.530. DATA: 21/08/2014.

CART6RIO DE REGISTRO DE IMbVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2-REGISTRO GERAL

Propriet^riols): MARCELO SIQUEIRA MAFRA, brasileiro, solteiro, comerciante, RG 
n° M-4.302.611, CPF n° 645.145.286-68, residente na Rua Nove, n° 229, Bairro Arvoredo II, 
Contagem/MG.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jos^ - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

Imdvel. 1MQVEL URBANO, situado no Municiplo e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais,. BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente ao APARTAMENTO 
202 - 2° Pavimento, com area construida de 72,25m2, area livre comum de 8,17m2 com vaga de 
garagem descoberta, area total real 64,08m2, fra^ao ideal de 0,17800. do lote n° 11 (onze), da 
quadra n° 11 (onze), com a area de 360,00m2, compreendido no CONDOMINIO 
RESIDENCIAL MAFRA 11,. localizado na Rua J, n° 86, com ©s seguintes limites e 
confronta^oes: FRENTE: com escada
de acesso comum para a Rua J e com o Apartamento 201; LADO DIREITO: com o lote 12; 

LADO ESQUERDO: com o lote 10; FUNDO: com o lote 05. Describes e confronta^oes 
conforme Conven<?ao de Condominio.

0Fica aberta esta Matricula, em 21 de agosto de 2014, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da
Lei 6.015/1973. .
Emol. R$15,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97-- Total: R$20,78.
Don fe^SUZckunJ^assia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.

R-02/45.530. Em 13 de novembfo de 2014. Protocolo nD 72.435, de 05 de novembro de 2014
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienage 
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^ao - Carta de Credito Individual 
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH com Utiliza^ao. do FGTS

Continua no verso...

Av-01/45.530. Em 21 de agosto de 2014. Protocolo n° 70.780, de 12 de agosto de 2014. 
Conven^ao de Condominio. Averba-se que, em 21 de agosto de 2014, procedeu-se no Livro 03, 
de Registro Auxiliar, ao registro da Convenes© do Condominio Residencial Mafra II, conforme 
dispoe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o 
n° 4.583.
Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Me.: R$3,95 - Total: R$16,52.
O referido e verdade. Dou urffissia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.
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R-03/45.530. Em 13 de novembro de 2014. Protocolo n° 72.435, de 05 de novembro de 2014.
Aliena^ao Fiduciaria. Contrato de Emprestimo sob a EspScie de Miituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienage 
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^o - Carta de Credito Individual 
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH com Utiliza$ao do FGTS 
n°. 8.4444.0752046-6, com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 23/10/2014. 
Devedor(es)/Fiduciante(s): SELMA DOS ANJOS GONQALVES, brasileira, auxiliar de 
escritorio, RG n° M-613.451 SSP/MG, CPF n° 202.900.476-68, residente na Rua Oswaldo 
Ferraz, n° 698, Sagrada Familia, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Banc&rio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por SARAH DE OLIVEIRA COSTA, brasileira, solteira, economiaria, RG 
n° 8.979.322 SSP/MG, CPF n° 098.099.266-42, conforme procura?ao lavrada as fls. 160/161, 
Livro 3036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento 
lavrado as fls. 145/159, Livro 983-P, aos 30/09/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. 
Valor do EmprSstimo/Mutuo: R$ 87.888,34 (oitenta e sete mil oitocentos e oitenta e oito reais 
e trinta e quatro centavos). Vencimento: A vigencia do contrato sera por 258 meses, com o 
encargo inicial da presta^ao no valor de R$ 532,20; FGHAB: R$ 37,99; Total RS 570,19, em 
23/11/2014. Taxa de Juros ao ano: Nominal 4.5000% e Efetiva 4.5939%. Destina^ao: 
Pagamento do imovel residencial urbano objeto do R-02/45.530. Garantia: Alienage Fiduciaria 
do Im6vel objeto desta Matricula n° 45.530, e todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, 
construfoes e instances que lhe forem acrescidas, avaliado em RS 120.000,00. Origem do(s) 
Recurso(s): FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/ Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: 
R$ 87.888,34; 2) Recursos proprios: RS 13.770,75; 3) Recursos da conta vinculada de FGTS:

Continua na ficha 02
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Continua?ao... CNM: 045534.2.0045530-44
no. 8.4444.0752046-6, com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 23/10/2014. 
Vendedor(es)/Transmitente(s): MARCELO SIQDEIRA MAFRA, brasileiro, solteiro, corretor, 
CNH n° 00902397508 Detran/MG, CPF n° 645.145.286-68, residente na Rua Nove, n° 229, 
Bairro Arvoredo II, Contagem/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): SELMA DOS ANJOS GONQALVES, brasileira, auxiliar de 
escritorio, RG n° M-613.451 SSP/MG, CPF n° 202.900.476-68, residente na Rua Oswaldo 
Ferraz, n° 698, Sagrada Familia, Belo Horizonte/MG.
Imdvel: O Imdvel objeto desta Matricula n° 45.530. InscriQao Cadastral n° 01.081.011.0318.001.
Valor: R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais).
Condi^oes: Sob alienage fiducidria, R-03/45.530.
□brigades: Obrigam-se a responder pela evic?ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 30/10/2014, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certiddes, nos termos da 
Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo 
parte integrante.
Emol. R$616,16 - Taxa Fisc. Judic.: R$280,67 - Total: R$896,83.
O referido 6 verdade. Dou fe. ' Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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Continua^ao...

CNM: 045534.2.0045530*44

c

CART6RI0 DE REGISTRO DE IM6VEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS ■ MINAS GERAIS 
LIVRO 2 ■ REGISTRO GERAL 

r

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro S5o Jose - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

n
ESMfi

w
WS I”'

Av-05/45.530. Em 08 de deQfcWbfffl^S^r^ocolo n“ 128.782, de 24 de novembro de 2025. 
Avcrba$ao. Nome de Rua. A vista da Consolidapao da Propriedade (Av-04/45.530), instruida 
com Certidao de Altcra^ao de Endcre$o expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, 
em 03/11/2025. nos termos do artigo 167, inciso II, item 13; da Lei 6.015/1973, faz-se esta 
averbafSo, de Oficio, para constar quo o imdvel objeto desta Matricula esta localizado na Rua 
Jcquitiba Rosa, n° 86, Apartamento 202 - 2° Pavimento, Bairro Floresta Encantada, 
Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00 
- ISSQN (3%): R$0,00 - FIC (0,8%): 0,00 - Total: R$0,00. Selo Digital: JLC74668 - C6d de 
Scguran^a: 2658.1936.9026.3919. ) jr\ 
O refcrido e verdade. Dou fd , ---------- ---- -Ittrao?

OteHegtstafe

^g^^urelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Y

FICHA:02

MATRICULA N° 45.530.
RS 1.952,91; 4) Desconto concedido pelo FGTS/Uniao: RS 11.388,00. Outras Cldusulas, 
Conduces e Informa$6es: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos 
fiscais obrigatdnos e certidSes relatives ao imdvel em garantia. Demais certidSes e documentos 
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados. . ■
Emol. RS481,55 - Taxa Fisc. Judic.: R$1^5S55 - Total: R$667,l 0.
O referido d verdade. Dou fd. ^ur^*° ■^oa(lu’ni Silva - Oficial Registrador.

Av-04/45.530. Em 08 de dezembro de 2025. Protocolo n° 128.782, de 24 de novembro de 2025. 
Consolida?ao da Propriedade. Alicna^ao Fiduciaria. A requerimento, proccde-se esta 
averba^ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena^ao Fiduciaria, lanfado acima 
no R-02 e R-03/45.530. Tendo cm vista decurso do prazo sem a purga^ao da mora por parte da 
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis. 
cm 09/01/2024, CEF, consolidou-sc a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 129.964,93 (cento e 
vinte c nove mil novecentos e sessenta e quatro reais .e noventa e tres centavos). Fundamcnto 
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n0 93/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 19, C6d. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.429,86 - 
Recompe: RSI82,83 - Taxa Fisc. Judic.: RSI.185,99 - ISSQN (3%): R$72,85 - FIC (0,8%): 
0,00 - Total: R$3.871,53. Selo Digital: JLS74668 - Cod de Seguranca: 2658.1936.9026.3919.
O referido e verdade. Dou fd. J(>aclu’m da Silva - Oficial Registrador. 
____ _________________ --------------------------------------------------------------------------- ------------ ---
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|K& cartOrip.de registro dejmOveis de esmeraldasj
• . AV. JosS Pinto da Site, 92-0 SMJort-CEP35740-0W •• . . OFICIAL ft

■^der.h, , dfi
Protocolo: 128.782 Llvro: 1-J Data: 24 de novembro de 2025 |2|^ES|1EI

...... .. Ig^l .
Prenotacfio 1-1 "
AV-04 * M 45530 • Averbatfo
AV-04 • M 45530 ■ Arqulvamento
AV-05 - M 45530 - A/erba^o

Em 08 de dezembro de 2025 Emol./R.Civi!/TXFisc-R$ felA 
2.477,04/185 38/1.186,24 = 3933,93 Selo Digital- r“ 
JLC74668 Cod.: 2658.1936.9026.3919 Quantidade de £ 
atos: 21 Consulte a validade deste Selo no site: H 
https://selos.tjmg.jus.br
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: YMSXZ-R4T4M-UG2ZG-NTNBM

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/YMSXZ-R4T4M-UG2ZG-NTNBM

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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