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FICHA:01

7«,” ) CNM: 045534.2.0045530-44
MATRICULA N° 45.530. DATA: 21/08/2014.

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca d¢ ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente a0 APARTAMENTO
202 - 2° Pavimento, com érea construida de 72,25m?, 4rea livre comum de 8,17m? com vaga de
garagem descoberta,-drea total real 64,08m? fragdo ideal de 0,17800 do lote n° 11 (onze), da
quadra n° 11 (onze), com a 4rea de 360,00m?, compreendido no CONDOMINIO
RESIDENCIAL MAFRA 11, localizado na -Rua J, n° 86, com es seguintes limites e
confrontagdes: FRENTE: com escada

de acesso comum para & Rua J e com o Apartamento 201; LADO DIREITO: com o lote 12;
LADO ESQUERDO: com o lote 10; FUNDO: com o lote 05. Descri¢des e confrontagbes
conforme Convengio de Condominio.

Registro Anterior: R-01 ¢ Av-02/28.167.
Proprietario(s): MARCELO SIQUEIRA MAFRA, brasileiro, solteiro, comerciante, RG

n® M-4.302.611, CPF n° 645.145.286-68, residente na Rua Nove, n® 229, Bairro Arvoredo 11,
Contagem/MG.

'I Fic;l aberta esta Matricula, em 21 de agosto de 2014, nos termos dos %rtigos 176, 1, € 227 da
= Lei 6.015/1973.

Emol. R$13,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20, 78
Dou fe@%“_gﬁgssna Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

Av-01/45.53?0. Em 21 de agosto de 2014. Protocolo n® 70.780, de 12 de agosto de 2014.
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 21 de agosto de 2014, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengo do Condominio Residencial Mafra II, conforme
dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o
n° 4.583.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total: R$16,52.

O referido é verdade. Dou fé.@gﬁsia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.

R-02/45.530. Em 13 de novembpo de 2014. Protocolo n® 72.435, de 05 de novembro de 2014.
COMPRA E VENDA,

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH com Utilizagio do FGTS

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YMSXZ-R4T4M-UG2ZG-NTNBM.
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n°. 8.4444 0752046-6, com fora de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 23/10/2014.
Vendedor(es)/T ransmitente(s): MARCELO SIQUEIRA MAFRA, brasileiro, solteiro, corretor,
CNH 1° 00902397508 Detran/MG, CPF n° 645.145.286-68, residente na Rua Nove, n° 229,
Bairro Arvoredo II, Contagem/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): SELMA DOS ANJOS GONCALVES, brasileira, auxiliar de
escritorio, RG n°® M-613.451 SSP/MG, CPF n° 202.900.476-68, residente na Rua Oswaldo
Ferraz, n° 698, Sagrada Familia, Belo Horizonte/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n° 45.530. Inscrigo Cadastral n° 01 081 011.0318.001.
Valor: R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais). .

Condigdes: Sob alienagdo fiducidria, R-03/45.530.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

‘Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrlgatorlas [PTU regular, ITBI
recolhido aos 30/10/2014, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certiddes, nos termos da
Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo
parte integrante. ‘

Emol. R$616,16 - Taxa Fisc. Judic.: R$280,67 - Total: R$896,83.
O referido ¢ verdade. Dou fé. +_ Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/45.530. Em 13 de novembro de 2014. Protocolo n® 72.435, de 05 de novembro de 2014.
Alienagiio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienago
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH com Utilizagdo do FGTS
1°. 8.4444.0752046-6, com forca de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 23/10/2014.
Devedor(es)/Fiduciante(s): SELMA DOS ANJOS GONCALVES, brasileira, auxiliar de
escritorio, RG n° M-613.451 SSP/MG, CPF n° 202.900.476-68, residente na Rua Oswaldo
Ferraz, n° 698, Sagrada Familia, Belo Horizonte/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por SARAH DE OLIVEIRA COSTA, brasileira, solteira, economiédria, RG
n° 8.979.322 SSP/MG, CPF n°® 098.099.266-42, conforme procuragio lavrada as fls. 160/161,
Livro 3036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento
lavrado as fls. 145/159, Livro 983-P, aos 30/09/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.
Valor do Empréstimo/Mituo: R$ 87.888,34 (oitenta e sete mil oitocentos ¢ oitenta € oito reais
e trinta e quatro centavos). Vencimento: A vigéncia do contrato sera por 258 meses, com 0
encargo inicial da prestagdo no valor de R$ 532,20; FGHAB: R$ 37,99; Total RS 570,19, em
23/11/2014. Taxa de Juros ao ano: Nominal 4.5000% e Efetiva 4.5939%. Destinagdo:
Pagamento do imével residencial urbano objeto do R-02/45.530. Garantia: Alienagéo Fiduciéria
do Imével objeto desta Matricula n°® 45.530, e todas as acessdes, benfeitorias, methoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em R$ 120.000,00. Origem ‘do(s)
Recurso(s): FGTS/UNIAO. Mituo/Resgate/ Demais Valores: 1) Concedidos pela credora:
R$ 87.888,34; 2) Recursos proprios: R$ 13.770,75; 3) Recursos da conta vinculada de FGTS:
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MATRICULA N° 45. 530 .

R$ 1.952,91; 4) Desconto concedido pelo FGTS/Umao R$ 11.388,00..Outras Clausulas,
Condigdes e Informagdes: Constantes no -titulo. Documentos Apresentados: Documentos
fiscais obrigatérios e certiddes relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e documentos
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Emol. R$481,55 - Taxa Fisc. Judic.: R$185,55 - Total: R$667,10. . ‘
O referido é verdade. Dou fé, +_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/45.530. Em 08 de dezembto de 2025. Protocolo n° 128.782, de 24 de novembro de 2025.
Consolidagdo ‘da Prppricdzidc. Alicnagdo Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagio, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria, langado acima
no R-02 e R-03/45.530. Tendo e¢m vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por partc da
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo sobre Bens Iméveis,
em 09/01/2024, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/F iduciria CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 129.964,93 (cento ¢
vinte ¢ nove mil novecentos ¢ sessenia ¢ quatro rcais ¢ noventa e trés ccntavos) Fundamento
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 19, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.429,86 -
Recompe: R$182,83 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.185,99 - ISSQN (3%): R$72,85 - FIC (0,8%):
0,00 - Total: R$3.871,53. Selo Digit;l: "274668 - C4d de Seguranga: 2658.1936.9026.3919.

O referido ¢ verdade: Dou fé. i g\urélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-05/45.530. Em 08 de d@ﬁiﬂbmwg&mlo n® 128.782, de 24 de novembro de 2025.
Averbagdo. Nome de Rua. A vista da Consolidagiio da Propriedade (Av-04/45 530), instruida
com Certiddo de Alteragdo de Enderego expcdlda pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 03/11/2025, nos termos do artigo 167, inciso 11, item 13; da Lei- 6.015/1973, faz-se esta
averbagdo, de Oficio, para constar quc o lmévc] objeto desta Matricula est4 localizado na Rua
Jequitibi Rosa, n® 86, Apartamento 202 - 2° Pavimento, Bairro F loresta Encantada,
EsmeraldasMG.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judlc R$0,00
- ISSQN (3%): R$0,00 - FIC (0,8%): 0,00 - Total: R$0,00. Selo Digital: JLC74668 - Céd de

Scguranga: 2658.1936.9026.3919.
O referido é verdade. Dou £€. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
: e 4!,
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