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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006

Alvorada, 24 de abril de 2006,

1 56.137

APARTAMENTQ A-304 - do Bloco “A”, com entrada pelo n°. 260 da rua Silveira Martins, do
Condominio Residencial Passo da Figueira, localizado no terceirc pavimento, de frente e a
esquerda para quem adentrar pela porta principal do edificio e acessar a escadara,
constituido de dois dormitérios, sala, cozinha e area de servigo conjugadas e banheiro, ccm
area real total de 42,80 m?, area real privativa de 38,06m?, area real condominial de 3,74m?;
correspondendo-the a fragdo ideal de 0,00278, nas demais coisas de uso comum e fim
proveitoso do Condominio e no terreno, este composto por uma area de terras, com area
superficial de quinze mil, setecentos e vinte e um metros quadrados e oitenta decimetros
quadrados (15.721,80m?2), situada no lugar denominado PASSO DA FIGUEIRA, neste
municipio de Alvorada, RS., zona urbana, com as seguintes medidas e confrontagoes: pela
frente, ao Leste, onde faz divisa com a rua Silveira Martins (antiga rua 1) em dois 2)
segmentos, ¢ primeiro inicia na divisa Norte, com o qual faz um angulo de 103°39', e segue
por uma extensao de cento e quarenta e cinco metros e oitenta e sete centimetros (145m87),
infletindo para direita formando um angulo de 166°52" e segue numa extens@o de cinco
metros e setenta e cinco centimetros (5m75), perfazendo um total de cento e cinguenta e um
metros e sessenta e dois centimetros (151m6B2); ao Oeste, onde faz divisa com terras que foi
de Calégero La Porta, hoje de Inés Franciosi La Porta e Simone La Porta de Araujo Santos e
seu marido, medindo cento e quarenta e sete metros e cinquenta centimetros (147mS3),
constituido por segmento Unico e que forma com a divisa sul um angulo de 90°, medindo
internamente a fragdo; ao Norte, onde faz divisa com terras de Norberto Inacio de Barcelos,
medindo oitenta e oito metros e setenta centimetros (88m70), constituido por segmento Unico
e que forma com a divisa oeste um angulo de 90°, medindo internamente a fragao; ao Sul,
onde faz divisa com terras que foi de Caldégero La porta, hoje de Inés Franciosi La Porta e
Simone La Porta de Aradjo Santos e seu marido, medindo cento e vinte e trés metros e
dezenove centimetros (123m19), constituido por segmento Gnico que forma com a divisa lesze
um angulo de 89°29', medindo internamente a fragdo. O BLOCO “A”: localiza-se de frenze
para a rua Silveira Martins, sendo o primeiro bloco da direita para quem adentra o condominic
pelo acesso principal e toma a pista de rolamenio da direita da Alameda Condominial,
formando conjunto com os blocos “B” e “C”,
PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL-FAR., regido pela L2i
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., com CNPJ/MF n®.
00.360.305/0001-04,
REGISTRO ANTERIOR: R-1 e R-4-55.621, do Livro N°. 2-RG, deste Oficio Imobiliari
Protocolo n°. 93.448, de 04.04.2006. /
Emolumentos: R$ 8,40.
$ /_37
Mafcus Aurelio Reis

Oficial
R-1-56.137, em 18 de agosto de 2015. TITULO: mwmﬁ

TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ/NF
sob n°. 03.190.167/0001-50, ja qualificado, neste ato representado por RENATQ MOLINA
FLEISCHMANN, inscrito no CPF/MF sob n°. 236.889.940-04.

ADQUIRENTES: EDER VIEIRA DE ABREU, comerciario, CNH n° 00604679705, inscrito no

Continua na fotha 1 verso. CONT‘JWEV"&&i?WE

Farrevente Autorizado
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CPF/MF sob n°® 955.729.960-68 e sua esposa ALINE DA ROSA MACHADO, professora,
CNH n°® 03878344954, inscrita no CPF/MF sob n°® 988.983.610-68, brasileiros, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, domiciliados na Rua
Silveira Martins, n® 260, A 34, Tijuca, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra de Imével
Residencial de Propriedade do FAR - Fundo de Arrendamento Residencial, com utilizagao
dos recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, com
pagamento a vista, n°. 172510018410 firmado em 15.09.2014, com forca de Escritura
Publica, na forma do artigo 8° da Lei n°. 10.188, de 12.02.2001, compilada com alteragbes
posteriores.

VALOR: R$ 3_4.027,00. arbitrado para efeitos fiscais em R$ 60.000,00.

OBSERVACAO (CERTIDAQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Codigo de controle 6E17.32A2.A68F.20A6, expedida em 13.08.2015 as
16:18:42.

OBSERVACAOQ: Valor dos emolumentcs conforme convénio CAIXA PAR.

OBSERVACAO 1: Recursos da conta vinculada do FGTS dos COMPRADORES:
R$10.567.34. '

OBSERVACAQ 2: Conforme consta na clausula nona do contrato, de acordo com o § 1° Art.
8° da Lei n° 10.188, de 12.01.2001, com redagéo alterada pela Lei n° 10.859, de
14.04.2004 e Lei n°. 11.474, de 15.05.2007, certificc que o(s) adquirente(s) fica(m)
impedido(s) de vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imével pelo prazo de
vinte e quatro (24) meses, a contar da data da sua assinatura.
Protocolo n°. 135.019, de 11/08/2015.

Emolumentos: (CONVENIO CAIXA-PAR).

Compra e Venda PAR - a vista: R$ 288,10

(0001.04.0700017.15402 = R$ 0,70). Joao Rodfigp A. Nunes
_ Escrevente Autorizado
R-2-56.137, em 22 de setembro de 2021. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: EDER VIEIRA DE ABREU, comercidrio, CNH n® 00604679705, inscrito
no CPF/MF sob n® 955.729.960-68, e sua esposa ALINE DA ROSA MACHADO, professora,
CNH n°® 03878344954, inscrita no CPF/MF sob n® 988.983.610-68, brasileiros, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua
Silveira Martins, n®. 260, ap. 304, bloco A, Tijuca, em Alvarada, RS.

ADQUIRENTE: LARISSA LIMA DE ROSSO, brasileira, solteira, maior, técnica de
enfermagem, identidade n®. 7108318218, inscrita no CPF/MF sob n° 035.724.270-02,
domiciliada na Rua Rosa dos Ventos, n®. 442, Cocéo, em Viaméo, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagso fiduciaria
em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 1.4444.1582249-4, firmado em 17.08.2021,
conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°.
9.514/1997 e suas alteragbes e declaragéo datada em 30.07.2021.

VALOR: R$ 80.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 90.098,])8“ UA A FOLHAS a/
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OBJETO: 100% _do imdével.

DECLARACAO: Conforme declaragdo, a adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQJISICAD IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitagéo - SFH., portanto, tendo o direito da redugéo de emolumentos de que trata o artigo
29C da Lei n®. 6.015/73 - Lei dos Registros,Publicos.
Protocolo n® 162.698, de 13/09/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regisl%'Substiluta. conferi e assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -
£70. {1* AQUISICAQ- DESCONTO DE 50%6). Registoo com vaor declardo: RS 272,80 (0001 07.0700017.33037 = RS 36.60) Prosessammerdo elteiien de dades: RS 2,70
(C0DLI1.1900005 £8366 = RS 1.40)

R-3-56.137, em 22 de setembro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeilos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
tenfeitorias, melhoramentos, construgcbes e instalages que lhe forem acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 64.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 7,7208% e reduzida de 7,3474% ao ano e a efetiva de 8,0000% e reduzica de
7.6999% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo em 16.09.2021. Fica estabeleado o
prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
measal, vencido e ndo pago, apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tara o
direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 80.000,00 para fins de venda
em publico leildo. Recursos da conta vincujada do FGTS da COMPRADORA: R$ 4.000,00.
Fratocolo n® 162.698, de 13/09/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi A Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Recistradora Substituta -
Erwl:+ 1* AQUISICAO - DESCONTO DE 50%). ncpmnmvduduh:mnsmlsoroommmnms RS 36,60) Processamento eletrfnico de dados RS 2,70
{0201 ], 1900005,88367 = RS 1.40)

AV-4-56.137, em 22 de setembro de 2021. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl; Em
17.08.2021 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl n°. 1.4444.1582249-4, sére n°.
0821, em favor da CAIXA EC MICA FEDERAL - CEF., j& qualificada, representativa do
crédito integral constante do R-3-56.137 aci

Frotocolo n® 162.699, de 13/09/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad ubglituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -

Enci: Avertngiio sem valor dectarado: NTHIL (0001,04.0700017.44736 = NIHIL)

£V5-56.137, em 13 de novembro de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduziaria acima, datado de 19.08.2023, cédula de crédito imobilidria j& averbada, instruido com
prova de intimag¢do da parte devedora por inadimpléncia e do pagamento do Impostc de
Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
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Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF,

CONDICAO: Conforme estabelece o arligo n°. 27 da
oferecido em publico leilao.
Protocolo n®. 175.358, de 09/11/2023.

Reglstradora Substltuta -

—5—56 137 e 1 de novembro'de 2023 o

ARIA:

ransmissdo de Bens Intervivos -

CONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
ancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF,
.514/97, pelo valor de R$ 82.458,38, arbitrado para

9.514/97, pelo valor de R$ 82.458,38, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00. Fica
cancelada a propriedade fiduciaria e CCl constantes do R-3 e AV-4-56.137, respectivamente.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi\%g/a Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)

QQN§QL|QAQAO DA PRDPBIEQADE
Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imdvel, da crecora
iduciaria acima, datado de 19.09.2023, cédula de crédito imobiliaria ja averbada, instruido com
rova de intimagcdo da parte devedora por inadimpléncia e do pagamento do Impostio de
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A
ONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA

ncelada a propriedade fiduciéria e CCl constantes do R-3 e AV-4-56.137, respectivamente.

conforme §. 7° do artigo 26 da L=i n°.

Lei n°. 9.514/97, este imdvel devera ser

00.360.305/0001-04, com sede em Setcr
conforme § 7° do artigo 26 da Lei n°.
efeitos fiscais em R$ 130.000,00. Fica

AQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da
bferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 175.359, de 09/11/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Ré
Registradora Substituta -

Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)

Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser

Ultimo ato: Av-5
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 21 de novembro de 2023 as 14:53:17. Certidao valida até 21/12/2023.
Joyce BF

Total: R$ 55,90

Certiddo Matricula 56.137 - 4 paginas: R$ 29,50 (0001.03.1900003.62318 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2300001.00256 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.92780 = R$ 1,80)

mﬂéﬂmwmmgim WEM@EI&H%MMME{B@ W yotrash SHA256 dq
documento é DFADE8F779410405E1A1AEOD5DBOAD40E2D13425DCOFA 8 316BD461FE115B

E A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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