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IMAVEL: Um terrsnc constituide pelo Lote 48 da guadra ©, do
lorteamento dencminade "RESIDENCIAL JARDIM HELEHA", Som aras total
de 140,00m?*, situado no Bairrc Morro Vermaelho. municipio & Comarca

L

de Piracaia/SPF, com as seguintes caracteristicas: O Lote 48 esta
localizado em frente A Faoa dos Crisantemos medindos 7,00 metrosy; O
lado direite de guem da Rua olha mede 20,00 metros conde confronta
com o Lote 47; O lade esguerdo de guem da Rua olha mede 20,00
metras onde confronta com o Lote 4%; neos fundos de guem da Raa
olha meds 7,00 metros, onde confronta com o Lote 06, Contribuinte
n® 3I0.21.032.048.00.000.

PROPRIETARTA : JARDTH HELENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
inscrica o CHEPJS n™ 23,198 FZ2/0001=06, com =seds na Estcada Municipal
Wiazi Farah, =/T%; Maorre Vermslho, Piracaia-5PF.

REGTSTRG ANTERIOR: Matricula n® 17.061, R.Z de 21 de margo de
2016, deste cartdrioc.

o Escrevents WﬂnﬂmeEﬂNﬁhﬁi?ﬁ&PfF h ﬁf‘J?HHWFEU Soares da Cunha)l .

Avw.1517.,.196 - Piracaia, 21 de marco de ZO1&6.
Procede-se eaesta awverbacio para fficar constandos gue no TContraco
Fadrac do loteamento de interesse soclal denominado "RESIDENCIAL

JTARDIM HELEMA"™, arguivado nesta sSserventia, constam as sSeguintes
restricdas a diretrizes urbanisticas: Clausulas Tercaira: Paragrafo
Segundo: Fica expressamente proibido a construgac e habitagic no

loteamante anteaes de concluidas & recebidas, as seguintes obras de
infrasestcrutura = L] Empreaendimenco pela Prefeitura Municipal de
Piracaia e cktide a Licenga de Operacic da Cetesb: Rede de
abastecimento de &gua intezna do Loteamentoe; Rede de coleta dos
esgotos sanitarios internma do loteamento & Rede de distribuigio de

energia alatrica interna e loceameanto. Paragrafo tarcairo: o
“ocomprador® dewvera obedscax rigoros amer: e as detarminagdes da
Prefeitura Municipal e Piracala - demais Grgaos Pablicaos
competentes referentes a utilizagio & aproveitamento do lote, nao
podendo, igualmente, fazer instalagdes prejudiciais aos Iotes
wvizginhos, responsabilizando—se inteiramente =lak o eventuais
infracbes as leis, reculamentos £3 posturas o e e v & m Saxr
chservadas; Paragrafo gquarto: Gs projestos necessacios b
construcdes deverdc ser elaborados por profissionais habilicados
largquitetos, engenheiros e = responsabilizario pelos atog
praticados, bem como pelo acompanhamentce de obra). Estes projstos,
assim O, todas a3 plantas, CONSTrugdas . modificaches [=358
acréascimos, devaerioco sar aprovados pela FPrefeilitura HMuanicipal de

Plracajia, gue verificarid a cbediéncia acs afastamentos de diwvisas,
use adeguado Jda area ocupada, obsevando—-se as restricdes impostas
naste SCoNEcats. Paragrafo guinto: O “comprador” responde por todo
2 gualguer acidente de gue natureza for gue oCoCorrar a pessoas,
animais ou bkens, por negligéncias sua cou de terceircos contratados,

deixando alicerces sem protecico e obras ifinacabadas, bem como pelos
prejulisacs Lo SCAESAar €118 wier a causSar a terceiros, =N =3
localizar em lugar ou terrenco diverso do gue adguiriv. Paragrafo
saxto - Fioca estabelecids gue Tanto a “"gandedora™ Como guaisguer
dog “gompradoraea”™, =m conjunts ou izscladamente, poderdc promowelr
acdo Hudicial ou tomar outras providéncias pertinentes, a £im de

impedir construgdes em desacordo com a=s rescrigies urbanisticas
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Lvmo e 2 REcsTRD Grreal
—
Adarmicoea e 17.196 = CNES = 12.0B3=-2 m= = Ficha OL/Sfwv.=
previstas neste contrato. Paragrafo a&atimo @ Rastrigdas
Urbanisticas Convencionatis: ABlam do cumprimentco da legislacaao
Emderal . estadual [ municipal pertinente, todo o gualguer
propriecaria, compromissdaria “comprador® titular [=1=1 gualguer

direitc real ou por gualguer outra forma sSer titular de direitos a
possuidor de lote de terrenc integrante deo Loteamento de Tnrterasse

Soclal denominado “RESIDENCIAL JARDIM HELEWA™, fica adstrito a
integral cbservincia das normaszs para edificacieo, uso & occupacso do
sala, adiantce estabelecidas com restricdes urbaniscicas
convenciocnais., Fara exigéncia do cumprimento dessas npormas nio
apenas da “yvandedora™ COTNG Loteadora mas tambam gqualguer
proprietério, compromissario Tcomprador” ou titular de direito

real sobre o Lote desse Loteamento, legitimads a adotar as medidas
administrativas ou judicizis no sentido de coibir a wviolac3oc das

restrigdoes urkbanisticas legais ou convencionails. A= normas parca
edificagdo, uso e occupacic do solo estabelecidas como rastricées
urbanisticas convencionais, referentes aos Lotes de terrenos
resjdenciais 4do Loteamento de Interesse Social wRESIDENCIAL JARDIM
HELEMNA"Y , encontram-se ora transcritas: Regulamento de Restricdes
do loteamento “"Residencial Jardim Helesna" I- Ganaralidadaes: 1.1-
As condicdes seguintes e OEmas dea protegdo, restricio & uwuso
adeguads, tém a finalidade precipua de asssgurar o uso apropriasdo
e atender aos principios basicos de: a) Proteger oS propristarios
contra o uso indevide e danoso dos imdgveis e tudo guanto puder wirc
a4 desvalorizar a propriedade. b)) Assegurar um adeguadsos & razoavel
uzo da propriedade. II- Restrigies de Uso dos lotas. 2.1- Nio asra
permitidoe o desdobro de Lotes. ITI- Raestrigdes d4de Construgcdes.
3.1- Henhuma habitacdco poderd ter mals de doils pavimentos (térrec

= superior] acima oo nivel da rua. 3.2- FPara o cagse de dols
pavimentos acima do nivel da rua, serd tomada como base a cota do
nival mais alco e e 4 o fic el testadas do imawel, sendc
considerada como pavimento intefiro gualguer porgidc do mesmo gue e
situe acima da linha de base. 3.3- Devera o propriestiario regspeitar
o passeioc puablice, conservando =seu perfil natural! livece de rampas
Catl degraus de escada . 5. 4= Todo -] gual guar proprietarico |

obrigads a dar serviddco para passagem de adguas em faixa de recuoc,
preferencialmente mna lateral livre do lote. 3 _ 5= Correra por conta

daguele gue obtiver a servidaoc, todas as obras necessarias a sua
conaervacio, construcdo e limpeza. 3.6- A Area construida minima
de cada lote deverd sar ifigual oua m_uu._ﬂm_..ﬂud.ﬂ a ©b,00m* {sessanta
metros guadrados). 3.79- O comprador autoriza, neste ato, os laotes
a Jjusante das guadras a permircir passagem de 1,50m na lateral do
lote para tubulagdco de Aaguas pluviais & montante. 3.8— guandos da
Construgao, nac gera pearmitids & estocagem e material e
construcda fora doe perimetro do lote e&m construcic. 3 .5- Toda
madeira wutilizada na obra, desdes a construcioc ate o acabamento
devers Ser certificada COmo “madeira legal™. 2.10- HMao =28ra
permitida a construcio de casas préd fabricadas em madeira. ITwv—
Recuos, 4.1=- A construgiso principal obedecerd aos seguintes recuos
minimos obrigatdriocos: al Recuos de frente: 5,00 [cincos]l mebcras &
partir do alinbhamento; =] Recuo de fundos: 3,00 {(trés) mebtros
medidos da d4diwvisa de fundes: ¢) Recuo lateral: 1,50 {(hum & meioc)
metros de um do=s lade=s, medidos a partir da diwvigsa lateral, pAara
construgHes de atd 2 {(dois) pavimentos: d) O recuss menciocnados
nas alineas “a"* = “"bh" sersc contados a partir de alwenaria. =) A

L - A
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A

Pagina: 0002/0008

.Q{H'EFD Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M5H8B-LDBOE-K6 TUW-ZEY6R.



A OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

) CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE PIRACAIA - 5P

% Ruz Marechal Deadora, &5 - Contra - PirgcaigdSP - CEP 12,970-000 - Fong; {11) 4026-7355
L4 E-mail afoalEnapiracais. conlr - TS 52, 358, 727 0001 -25

e Katia Cristina Orsi Kiehl - Oficial

Cartorio de Registro de Iméveis - Comarca de Piracaia - SP
SR 120832 2 0017 15851

Livmo Ne 2 REGSTRD Germal
[ Marmicies NE 17 .196 = CcMs - 12.083-2 = = Ficha 02 = N
Faiwa de recun de frente =54 poderd ser usada como Jardim, nac
podendo AL cutra utilizagZo. £} [=F] loces de essguina, deverSo
deixar um recun minimo de 2,00 {dois) metros na divisa com & BRua
secundiAria. w— Composigic dos lotas . a Poder—-zse—ao unirc ou
recompor doi=z ou mais lotes contliguocs, de mode a2 formar um =S40
late. Heste caso, continuam a waler as regras aplicadas por este
regulamento de rescricbes; b} Mio searf permitida = hip&dtese
alguma, a abertura de vielas, ruas,; RFracas o passagem de
pedestres, guando da unifo ou recomposigdc de lotes. VI- Dafinigic
dos Lotes. 5.1. Por definigio, Rua Principal & a de menok testada

do lote & & Rua Secundaria & a woltada para a maior dimensic do
lote, =ends assim nes lotes de essguina o lado frontal do lote & a
meanor testada ou lado de menor dimensdio do lote. Quande unificados
oo lotas, continuam com a d4definigio de lotes individuais=s. WII-
Execucsc da obra e Aprovagio de Frojetos., 7T.1. A aprovagso de
projetos para construgcdSes bem como as normas € restrigbes durante
a execucic das obras, deverdc obesdecer as Codigo de Urbanisme da
Prafeitura Munlcipal de Firacaia. 7.2. Os projetos necessarios as
construcdaes deverico ser elaborados por profissicnais habilitados
farguitetos, engaenheircs) gue Se responsabilizario pelos atos=s
pracicados, =151 como jer= K] acompanhamento e aslra . Todo=s o=
projetos deveric ser encaminhados para aprovagio da Prefeitura
Municipal de Piracaisz & demais OSrgios Pdabllicos competentes. WIII-

Regras para a Tarraplanageas . a8.1- Lo “oomprador ™ nio podecad
realizar gualguer obra de terraplenagem noeis) lote(s), =1+]
CoOnSTrugiao de MUuEros nas divisas, = am e haja pProjeto [==]
construgao devidamante aprovado pala Prefeicura Municipal de
Piracaia e pelos drgiaos piblicos competentes, dewvendo os servicos
de tarraplenagem atender aons reguisitos da construgio =] sexr

aerguida onde a corregio de declividade sera concedida se o projeto
demonstrar = assegurar: a)l inexisténcia de prejuizo o meic fisico
2 paisagistico: b} protecac contra erosic dos tcerrsenos submetidos
a ocbras de terraplanagem; (=] condigac parca implantacio de
pdificacdes nas Aresas terraplanadas e execugioc pelo “comprador® do
plantic das espécies wegetalis gue assegurario & integridade da
area = gue impaga a instauracio do processo erosivo & S
desenvolwvimento; INX-— ConsidaragSes Gerais. 2.1. 05 casas omissos &
especificos relativos a Restrigoes de Construgdes nio EBXpYEessS0S
claramente neste Regulamenta serdc definidos segundes o Cadigao de
Urbanismo da Prefeitura Municipal de Piracafa. Protocolo n® 682.542
de: 19/02,,20316, Liveco 1-A.

~

O Escrevente RAutorizado, .hﬁiuhahr\AhﬁnﬂPﬁU Soares da Cuanha)l .

Av 2/7L71896 = Piraceia, 1l de abril 4de 2018.

Pelo Reguerimento datade de 25 de outubro de 2017, da loteadora
JTRARDIM HELEMA EMPREEND IMERTOS IMORILIARIOS SPE LTDWRA, A
guallficada, neste ato repregsentada nos termos da oclauasula 8* do
Contrate de Constituigdc de Sociedade Empresaria Ltda, datado de
01 de junho de 2015, registrado na Jucesp socb n® 35222393605-5 em
02 de setembro de 20315, pelcs sécics: GIOVANNI DI COLA; RME n°
VOBT.B55-V-SESDPMAFSDPF, CPF/MF n® 068.441.3F58-Z23, JULIANA ARRUDA
CANGIANELLI, RG no® 26.769.230-4/SSP/S5SP, CPF/MF n° 201.694 . 108=11, =
EGOR TRISTINT DE LOYOLR, RE n= 32 .631.562-D/SSESPSE5P, CRPF/MFE ra®
I17 .40 . 6EBEB—-24, e Declaracgico de RAnuéncia datada de 25 de ocutubro
de 24817, foi selicitado a substcituicds Jdo contrato padrdc do

. A

= CONTINUA HO VERSDO =
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CERTIFICO e dou fé, que apresente certiddo foiextraida sob a forma de documento eletrénico
medianteprocesso de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisorian® 2.200-2 de 24 deagosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de
2008 da ECGJ,devendo sua validade, serconservada em meio eletronico, bem como, comprovada
aautoria eintegridade. Retrataasituacdo juridica do imévelaté o ultimo dia_utilanterior a data de
expedicdo. CNM:120832.2.0017196-61. %. PIRACAIA-SP, 12 de dezembro de 2025.
Escrevente Autorizada. Documento assinado digitalmente. SELO DIGITAL N°
1208323C3000000014581725T.

PRAZO DE VALIDADE
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.Federal n© 93.240/86, e letra "c" do item 15
do Cap. XIV do Provimento CGJ] 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data da sua emissao.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 1,77
Ao Min.Pub...: R$ 2,12
Total........: RS 74,61

tonso it oo INMINE e oo
100920

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrénico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1208323C3000000014581725T
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: M5H8B-LDB9E-K6 TJW-ZEY6R
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Ellen Nascimento Miquilino (CPF 493.854.778-38)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M5H8B-LDBIE-K6 TUW-ZEY6ER

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M5H8B-LDBIE-K6 TJW-ZEY6R.
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