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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0097646-37

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

01 97646

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, no Bairro Arroio da Manteiga, Loteamento
Jardim Vila Verde, composto do lote 15 da quadra 3128, quarteirdo formado pelas ruas: 9, 14, 10
e 13, com area superficial de 275,00m2?, medindo 11,00 metros de frente a sudeste, no
alinhamento da Rua 14, lado impar; igual metragem na face oposta a noroeste, a entestar com o
lote 5; 25,00 metros da frente aos fundos por ambos os lados, dividindo-se por um lado a
nordeste, com o lote 16, e pelo outro lado a sudoeste, com o lote 14, todos de Jardim Vila Verde
Urbanizadora Ltda., distando esta face 45,00 metros da esquina com a Rua 10.-

PROPRIETARIA DO IMOVEL: JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA., com sede na
Estrada Julio de Castilhos, n® 1250, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n° 02. 283 759/0001 -54 -
PROCEDENCIA: Matricula n® 72.191- Livro 02- Registrq Geral.-

PROTOCOLO: N° 292764 de 05.02.2

S&o Leopoldo, 06 de margo de 2015. EDITE DO AN o

37646

Sdo Leopoldo, 06 de margo de 2015

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$1§,20 - SELO N¢: 0621.03.1400004.06610 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500002.05207 .-

FE

R-1/97646 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 292765 de 05.02.2015.-
DEVEDORA: JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
02.283.759/0001-54, com sede nesta cidade, na Estrada Julio de Castilhos, n® 1.250, Bairro Arroio
da Manteiga.-

CREDOR: MUNICIPIO DE SAO LEOPOLDO, inscrito no CNPJ sob n° 89.814.693/0001-60, com
sede na Avenida Dom Joao Becker, n° 754, Centro.-

FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica de Constituicio de Garantia Hipotecaria n°® 29.893/010,
Livro n® 142 de Contratos, fls. 010, lavrada pelo Tabelido Substituto do 1° Tabelionato desta
cidade, Daniel Saccol Comassetto, em 15 de dezembro de 2014 .-

VALOR: Em 15.12.2014 - R$5.680.000,00 (cinco milhdes, seiscentos e oitenta mil reais).-
OBJETO: A garantia das obras de infra-estrutura a serem executadas no loteamento serdo as
seguintes: terraplanagens para a abertura do sistema vidrio, abastecimento de agua potavel, rede
de iluminacdo publica e domiciliar, rede de esgoto pluvial e cloacal ligado, quando possivel,
mediante parecer do SEMAE e SEMOV, canalizagbdes, meio fio, caixas de inspecido, bocas de
lobo e demais servicos necessarios, pavimentacdo com blocos de concreto intertravados ou
superiores, arborizacdo e acabamentos finais, conforme o termo de compromisso e caugio em
garantia de execucao de servigos urbanos firmado em 24 de novembro de 2014.-

GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével constante desta matricula.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Em 15.12.2014 - R$20.000,00 (vinte mil reais).-

CONDICOES: As da Escritura. Foi apresentada no 1° Tabelionato desta cidade, a Certidao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, n°
9136.55FA.DF11.6895, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional em 26.11.2014, em nome/gda Jardim Vila Verde Urbamzadora Ltda.-

3 EDITE DO AMAR
Sao Leopold.o, 06 de margo de 2015. Oficisla Reglsmdom _

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$54,60 - SELO N°: 0621.04.1300011.02319 - R$0,70 .-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500002.07168.-

FE

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/95PRP-Y72VT-HYUUH-6XXZB
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Av-2/97.646 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 324871 de 10/01/2018, reapresentado em 05/02/2018.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 10.01.2018, e do Termo de
Descaucionamento, expedido em 23.01.2018, pela Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam
arqunvados para constar que, o credor da hipoteca registrada sob R-1 desta matrlcula
MUNICIPIO DE SAO LEOPOLDO, autorizou o CANCELAMENTO da referida hipoteca.-

L Q) _ MARCIA DOAMARAL

Sao Leopoldo, 05 de fevereiro de 2018. -
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$68,30 - SELO N°: 0621 .04.1700004.65226 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,60 - SELO N°: 0621.01.1700008.26427 = R$1,40.-
: ' CG

Av-3/97.646 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 390078 de 16/09/2024, reapresentado em 19/09/2024.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Terreno Residencial, Matuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida,
com caréater de escritura publica, datado de 13/09/2024, e do Comprovante de Inscrigdo e de
Situagdo Cadastral, da Secretaria da Receita Federal, para constar que a proprietaria do imével
desta matricula, JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA., alterou o endereco de sua sede
social para a Rua Jodo Neves da Fontoura, n° 712, sala 02, Centro, nesta cidade.-

S3o Leopoldo, 24 de setembro de 2024. J@A’b:n .- ELDA R. ASPIR
’ ( Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$108,90 - SELO N°: 0621 .04.2400006.07254 = R$4,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2400005.16614 = R$2,00.-

FM

Av-4/97.646 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 390078 de 16/09/2024, reapresentado em 19/09/2024.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Terreno Residencial, Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida,
com carater de escritura publica, datado de 13/09/2024, e da Certiddo Negativa do Imével de
16/09/2024, da Prefeitura Municipal desta cidade, para constar que o imével desta matricula esta
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°® 95322.- -

3 y - ELDA R. ASPIR
S3o Leopoldo, 24 de setembro de 2024. J@;\'F«)\ . Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$108,90 - SELO N°: 0621.04.2400006.07255 = R$4,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2400005.16615 = R$2,00.-

FM

R-5/97.646 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 390078 de 16/09/2024, reapresentado em 19/09/2024.-

TRANSMITENTE: JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
continua na folha 02
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02.283.759/0001-54, situada na Rua Jodo Neves da.Fontoura, n°® 712, sala 02, Centro, nesta
cidade.-

ADQUIRENTE: MAXWEL WESLEY AMARAL COSTA, brasileiro, nascido em 05/02/1997,
profissional de letras e de artes, solteiro, portador da CNH n° 07860737458, expedida pelo
Detran/RS em 11/09/2023, inscrito no CPF sob n° 034.386.750-80, residente e domiciliado na
Rua Brusque, n° 532, casa 02, Bairro Santo André, nesta cidade.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno
Residencial, Matuo para Obras com Obrigacbes e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH -
Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com carater de
escritura publica, datado de 13/09/2024.-

VALOR: Em 13/09/2024 - R$129.000,00 (cento e vmte e nove mil reais).-

IMOVEL.: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&do no valor de R$1.389,00, em
16/09/2024, conforme guia de arrecadagéo n°® 169237 .-

INSCRICAO MUNICIPAL: 95322.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Foram apresentadas neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da vendedora, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 18/09/2024, e a Certiddo Negativa do Imoével,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 16/09/2024.-

S&o Leopoldo, 24 de setembro de 2024. V@MM - ELDA R. ASPIR

( Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$343,10 - SELO N°: 0621.07.2300004.05763 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400005.16616 = R$2,00.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- FM
R-6/97.646 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 390078 de 16/09/2024, reapresentado em 19/09/2024.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: MAXWEL WESLEY AMARAL COSTA, solteiro, supra quallﬂcado no
R-5 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.- '
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno
Residencial, Mutuo para Obras com Obrigagbes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH -
Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com carater de
escritura publica, datado de 13/09/2024.-
VALOR: Em 13/09/2024 - R$198.400,00 (cento e noventa e oito mil e quatrocentos reals).-
PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 420 meses.-
JUROS: Taxa Nominal: 8,1600% a.a. e 0,6800% a.m. e Taxa Efetiva: 8,4722% a.a. e 0,6800%
a.m.-
OBJETO DA GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiduciario, o imovel desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o Devedor possuidor direto e a Credora possuidora indireta
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do imovel objeto da garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$250.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 20 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o terreno desta matricula,
bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario.-

i

Sé&o Leopoldo, 24 de setembro de 2024. J@N\m}v - ELDA R. ASPIR

{ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$477,50 - SELO N°: 0621.08.2100002.01442 = R$72,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400005.16617 = R$2,00.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- FM
Av-7/97.646 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -
PROTOCOLO: N° 405531 de 05/12/2025, reapresentado em 15/12/2025.-
Procede-se a esta averbagéo nos termos do requerimento de 05/12/2025, e da Lei Municipal n°
9.038 de 30/07/2019, para constar que a Rua 14 constante desta matricula, atualmente
denomina-se Rua Hilario Darci Meine.-

Sao Leopoldo, 18 de dezembro de 2025. "@/V»—W» - ELDA R. ASPIR

/ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$114,60 - SELO N°: 0621.04.2500007.16461 = R$5,20.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500010.03538 = R$2,10.-

AL

Av-8/97.646 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 405531 de 05/12/2025, reapresentado em 15/12/2025.-

Procede-se a esta averbacao para constar que, em virtude de requerimento de 21/08/2025, da
credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacao ao devedor
fiduciante MAXWEL WESLEY AMARAL COSTA, solteiro, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada na Rua Hilario,
n°® 336, no Bairro Arroio da Manteiga, no dia 29/08/2025, é desconhecido no enderegco, em
diligéncia realizada na Rua Brusque, n°® 532, casa 02, Bairro Santo André, no dia 25/08/2025, nao
foi localizado, tendo sido informado que mudou-se, e, para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n°
9.5614/97, o destinatario, encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, o devedor foi intimado por
e-mail, em 02/09/2025. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigacao, foi publicado edital
no Diario do Registro de Imodveis Eletronico, nos dias 25/09/2025, 26/09/2025 e 29/09/2025. Em
20/10/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacgéo da
mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 05/12/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imédvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-

continua na folha 03
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VALOR DA CONSOLIDACAO: R$253.544,00 (duzentos e cinquenta e trés mil e quinhentos e
quarenta e quatro reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$5.070,88, conforme guia de arrecadagao n® 178048, quitada em
18/11/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 95322 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .- ‘

| Sao Leopoldo, 18 de dezembro de 2025. ‘)@'\M - ELDA R. ASPIR
[ ’ Registradora Substituta
| EMOLUMENTOS: R$620,30 - SELO N°: 0621.08.2500005.02937 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500010.03539 = R$2,10.-
AL

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/95PRP-Y72VT-HYUUH-6XXZB

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

do Leopoldo/RS, 19 de dezembro de 2025 as 12:59:42. - ps
otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.16538 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500012.00052 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500010.03733 = R$2,10)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
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