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Leonardo da Silveira
TABELIAO
RUA SAO FIDELIS, 237, PIABETA, Mage / RJ
E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 46857 / CNM: 090522.2.0046857-50 / Recibo: 76279 / Data da Certiddo: 09/04/2025.

Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 46.857. Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais Gnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat.94/11004. DOU FE. MAGE, 09 de abril de 2025. Eu Oficial subscrevo &
assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquiva até 20 fls., &/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: RS 108,60 | Fet) RS 21,72 | Fundperj: RS 543 | Funperj: RE 5,43| Funarpen: RS 6,51 | Pmcmw: RS 2,17.

lz=: RS 2,17 | Selo: B3 2,87 | Total: RS 154,50,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EEWS 50176 PYR
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REGISTRO GERAL
Cartério do 2° Oficio de
Magé - RJ

R A0 FIDELIS, N.* 237,
PIABETA - R - CEP: 25831770

090522.2.0046857-50

46.857 01

IMIOVEL: - Imdvel residencial, designado pela unidade autdnoma - Casa 12, com 51,00 metros quadrados
de construgdo, com direito a uma drea livre de uso exclusivo medindo 61,50 metros quadrados, com
area privativa total de 112,50 m2, drea livie de uso comum: 28,12m2; assim distribulda: Pavimento
Térreo composto de sala, dols quartos, cozinha, banheiro e varanda, com a fracdo ideal de 7,14% do
respectivo terrenc em que esta edificada, designado como lote 1-A2 da Quadra “00* do Loteamento
denominado “Bairro Bonga”, zona urbana do 6° Distrito de Magé/RJ, gue azsim se descreve @ caracteriza:
medindo 17,50 metros de frente para a Rua Maria Ferreira; 17,50 metros na linha dos fundos para rua
Bernardina dos Santos; 90 metros de extensdo por ambos, confrentande pelo lade direito com o lote
1A-3 e pelo lado esquerdo com o lote 1A-3; ¢ do lado esquerdo com o lote 1 A-1, perfazendo uma drea
total de 157500 m2. UTILIZACAD EXCLUSIVA DA UNIDADE; frente para a Rua Maria Ferreira; fundos
com parte da unidade casa 10; lado direito confrontando com parte do lote 1-A3; lado esquerdo com
a unidade casa 11, inscrito na PMM sob o n2, 653982, PROPRIETARIA: SANT PIERRE CONSTRUTORA
LTDA, Socledade Empresaria Limitada, com atividade de obras de acabamento da construgdo e obras de
alvenaria, inscrita no CMPJ sob o n® 28.353.531) 1-87, situada a Estrada do Camardo n2. 282, lote 36-
B, Quadra "81" Jardim da Paz, Guia de Pacobaifla, Magé - RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matriculas n2,

46.621, datada de 26 de maio de 2021, Eu, £ , Leonardo Moreira Gomes Passarelll, Escrevente
Examinador, efetuel a presente averbaclo; Eu / Leonardo da Silveira, Subscrevo e Assino. Magé, 21
de Dezembro de 202 1 oo - m e o T T T o e o o 5 8 5 0 8 8 8B R R S S s

R-1-46.857- COMPRA E VENDA — TRANSMITENTE: SANT PIERRE CONSTRUTORA
LTDA, ji acima qualifica, neste ato representada pelo sécio Petter Albert de Lima Chapetta,
brasileire, nascido em 31/01/1972, empresario, filho de Alberto da Silva Chapetta e de Vera Maria
de Lima Chapetta, portador da carteira de identidade n® 08.241.016-8, expedido pela Hccrﬂ?ria da
Casa Civil'RJ em 30/08/2012, e inscrite no CPF sob o n® 001.005.807-93, casado pelo regime da
comunhfio parcial de bens, residente ¢ domiciliado na Rua Oitenta ¢ Dois, 8/n”, casa 01, Quadrn
247, Lote 1, lpiranga, Guia de Pacobaiba, Magé — RJ, VERA MARLA DE LIMA CHAPETTA,
brasileira, nascida em 12/07/1975, filha de Augusto Franciseo de Lima e de Maria de Lourdes
Saldanha Lima, empresdria, portadora da carteira de identidade n® 03996965-4, expedida pelo
DETRAN/RI em 05/05/1994, inzcrita no CPF sob o n® 439.993.607-04, vidva, residente e
domiciliada na Estrada do Camardio, n° 282, Jardim da Paz, Magé - RJ. ADQUIRENTE: LUCAS
GABRIFEL VALIM VALENTE, brasileiro, nascide em 20/09/1997, filho de Hamilton Jarbas
Valente ¢ de Luzinete Silva Valim, supervisor de logistica, portador da Carteira Nacional de
Habilitag3o n® 06540730909, expedido pelo DETRAN/RI em 18/01/2017, inscrito no CPF ED!J on®
156.830,947-39, solteiro, residente e domiciliado na Rua Leda, n® 230, casa, Plabetd, Vila de
Inhomirim, Magé — RJ. TITULO: Compra ¢ Venda, FORMA DO TITULO: MNos termos do
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REGISTRO GERAL

46.857 01v

VERSO 090522.2.0046857-50

Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdével, Mituo e Alienagiio Fiducidria em Garantia —
Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde ¢ Amarela com Utilizagio dos
Recursos da Conta Vineulada do FGTS, com cariter de Escritura Pablica, na forma do § 5° do artigo
61 da Lei 4,380 de 21/08/1964, Contrato n.® §,4444.2656572-0, celebrado em 09 de fevereiro 2022,
CARACTERIZACAO DO IMOVEL: O descrito na matricula acima. VALOR: RS 210.000.00
(Duzentos e dez mil reais), sendo B$ 42.995,26 (Quarenta ¢ dois mil, novecentos e noventa e cinco
reais ¢ vinte e seis centavos), referente a recursos proprios, RE 1.267.00 ( Um mil, duzentos ¢
sessenta e sete reais), referente ao desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unidio, RS 160.437.74
{(Cento e sessenta mil, quatrocentos e trinta & sete reais e seienta e quatro centavos) referente ao
Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal (Credora). ITBI: O imposto de
transmissdo incidente foi devidamente recolhido através da Guia de controle n® 96/2022 extraido do
processo n° 4029/2022 no valor de RS 1.865,81 (Um mil, oitocentos & sessenta o cinco reais e oitenta
¢ um centavos). Tendo sido atribuido pela Autoridade Fazenddria o valor de RS 210.000,00
{Duzentos e dez mil reais), pago em 11/02/2022. Consulra de informacdo de_indisponibilidade de

; 1 it 3 dlcf. 9. (baf ffa?, Thiln. 5956, expedida

m 2240 : tado 2 5
1.025,25; FETJ: RS 0,00; FUNDPER.I:
PMCMY: RS 20,06; IS5: RS 20,50, Eu,

{[0,00; FUNPERJ: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00;
, Leonardo Moreira gomes Passarelli, Escrevente e
examingdora, examinei e lavrei o pregenteluta, E, eu, Leonardo da Silveira, Titular, subscrevo o
assing! O referido & verdagde e g, 1 de fevereiro de 2022, === emimnmmemam = me s
------------------ el imimimimm - Belo Eletrinico EEAA 40780 WEN.

‘da Sitveirs.

R-2-46.857- ALIENA FIDIICI — Mos termos do Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o n° R.] da presente matricula, do qual figura como CREDORA / FIDUCLARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, institui¢fio financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagfo, com sede em Brasilia — DF, no Sector Bancéric Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJI sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
BIANCA LOPES MENEZES, brasileira, divorciada, nascida em 27/12/1987, economidria,
portader da identidade n* 217588631, expedido por DETRAN/MRI em 05/04/2004, inscrito no CPF
sob o n® 119.670.477-58, nos termos da procuragio lavrada &s folhas 129 do Livro 3375-P em
03/05/2019 no 2° tabelionato de Notas ¢ Protesto de Brasilia, Distrito Federal; substabelecimento
laviado ds fls. 052 do Livro 3383-F em 21/06/2019 no Cartdrio 2° tabelionato de Notas ¢ Protesto
de Brasilia, Distrito Federal , e substabelecimento javrado fs Fls. 55 do Livro 3994 em 0970972019,
no Cartério do 15° Oficio de Motas do Rio de Janeiro— RJ, doravantc denominada CAIXA, -
DEVEDOR / FIDUCIANTE : LUCAS GABRIEL VALIM VALENTE, acima qualificado.
VALOR DA DIVIDA: R$ 16043774, VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$ 230.000,00 PRAZOS EM
MESES DE AM{}R'I‘[Z.AC.ED: 360 meses: TAXA ANUAL DE JUROS (o) Numinal‘..ﬁ.SDDG
/ Efetiva:6.6971: SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE; INDICE DE ATUALIZACAO DO
SALDO DEVEDOR: TR: ENQUADRAMENTO: S5FH;, ENCARGO MENSAL INICIAL:
Prestagio (a+j): RS 1.014,07; TAXA DE ADMINISTRACAO: R$ 25,00; PREMIOS DE
SEGURO: RS 30,02; TOTAL: RS 1.069,09, VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO: As
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amortizag@es do financiamento serfo feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se
a primeira  em 11/03/2022; REAJUSTE DOS ENCARGOS: Composta pela parcela de
Amortizaglo, juros, Prémios de Seguros e Tarifa de Adminisiragio de Contrato Mensal, com
pagamentos até a data do vencimentos independentemente de avise ou notificaglio e, se ndo existir o
dia do vencimento nos meses subsequentes, a obrigaglio vencerd no dltimo dia daqueles meses e, se
for em dia nfio Gtil, o pagamento deverd ser realizade no primeiro dia Gtil subsequente, sem acréseimo,
- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Os Devedores alicnam & Caixa, o imével chjeto
deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigag@es contratuais, conforme Lei 9.514/1997,
abrangendo acessGes, benfeitorias, melhoramentos, construglies e instalagdes. A propricdade
fiducidria ¢ constituida com o registro deste contrato, tornando os DEVEDORES possuidores diretos
e n CAIXA, possuidora indireta do imdvel, assegurado aos DEVEDORES adimplentes a livre
utilizagdo, por sua conta © risco, do imdvel. Os contratantes declaram terem ciéncia de todas as
elfiusulas, obrigagfes contidas no respectivo contrato; e demais clausulas e condigbes constantes no
referido Contrato. Fica fazendo parte do presentg registro todas as demais clausulas e condigbes do
presente contrato, o qual fica arquivado nestafServentia o qual fica uma cOpia arquivada nesta
serventia, P no Livro 1- nj 81.781 em 2. EMOLUMENTOS: RS
1.025,25; FETJ: RS 0,00; FUNDFERJ: RS f),00; FUNFERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: RS 0,00;
PMOCMV: RS 20,06; 155: RS 20,50, Eu, T Leonardo Moreira gomes Passarelli, Escrevente e
examinadora, examinei e lavrei o presente s, E, eu, Leonardo da Silveira, Titular, subscrevo e

assino. ? referido ¢ verdade e dou f&. Magé, 22 de fevereiro de 2022, .- —.-mmmmimimimmimimmmmmmmes
e L s momimm.=S0lo Eletrinico EEAA 40781 WVE.
/ L
/ o e

I%unrdo da Silwai-

AV.03 — 46.857- AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-sc a presente
averbagfio, requerida pela Caixa Economica Federal S/A, CNPJ 00.360.305/0001-04 para
fazer constar que nos termos do artigo 26 4 4° da Lei 9514/97, apds a localizagio por meio da
intimagiio pesscal, tudo na forma legal, o devedor fiduciante acima qualificado, nio
compareceu @ st serventia e nem apresentaram prova de que jé tenha quitado o debito junto
a credora fiducidria. Portanto ne houve a efetuagfio da PURGACAO DA MORA referente
a divida objeto do Contrato de financiamento Imobilidrio, acima mencionado da presente
matricula. Prenotado no Livro 1-T sob o n°, 83.909, datada de 20/12/2023. Eletrénico
n® EEPV 89921 NCC. Magé, 29 de fevereiro de 2024, Eu, M Gomes

Passarelli, escrevente, efetuci o presente registro, subscreve verdade e
Escrevente -Matr. 94/5522 st ifio — Matr. 94/5521
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REGISTRO GERAL Cartério do 2° Oficio de-
I b Magé - RJ
; RUA SAO FIDELIS, W.* 237,
46.857 L 0z J 050522.2.0046857-50 | paperA - ru- cEp- 25531770
FRENTE

AV.4 -46.857 - AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procedese a presente averbagiio,
rs:quer:ldu pela Caixa Econdmica Federal, ONP)J 00.360.305/0001-04, para fazer constar que nos termos
do artigo 26 g 4° da Lei 9514/97, apés ndo recebimento da intimagio foram publicados os editais ns®
142772024, 1428/2024 e 1429/2024 no site dos https:fwww. registrodeimoveis.org, br, tudo na forma legal
: o devedor fiduciante, Lucas Gabriel Valim Valente, acima qualificado, nio COmMpareceu a esta serventia
[ € nem apresentou prova de que ji tenha quitado o debito junto a credora fiducidria. Portanto niio houve a
efetuagio da PURGACAQ DA MORA referente 4 divida objeto do Contrate d
Imobilidric acima mencionado. Prenotado no Livee 1-U sob o n®, 84,546, da
Eletrdnico n* EETL 23612 FRD. Magé, 20 de setembro de 2024,

. Passarelli, escre -mntv._:,__:_l“cmei o-presente regisig, subscrevo e assino.
{ . d — -
i B r

Leonardo' M Gomes Passarelli :
Escrevente -Matr, 94/5522 substi do Tabelifio

e financiamento

AV.05 - 46.857: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos/termos do requerimento devidamente
formalizado efetuado pelo Credor Fiducidrio Caixa Econdmica Federal - CEF, jé acima qualificado; procede-
se a presente averbagio para fazer constar que foi realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97 em face do devedor fiduciante LUCAS GABRIEL VALIM VALENTE, CPF:
156.830.947-39, acima qualificado, sem que houvesse purgaiio da mora, ficando gﬂNSQLl‘D?]!a A
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na pessoa da eredor fiducidrio, CAIXA ECONOMICA
FIDUCIARIA - CEF, acima qualificada. O credor fiducidrio adquirente devera promover os leildes piiblicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: RS 23902577
(Duzentos e trinta & nove mil, vinte e cinco reais e setenta e sete centavos). TTRI: O Imposto de transmissio
incidente sobre a presente transagiio, foi devidamente recolhido através da Guia de Controle n® 991/2024,
extraido do processo n® 29741/2024, no valor de R$ 4.780,52 (Quatro mil, setecentos e oitenta reais e
cinquenta e dois centavos), junto & Caixa Econdmica Federal 20/12/2024, tendo =i ibuido pela
& el reais ¢ setenta e
. Leonardo Moreira
Marinho, subscrevo e

AV.DE6 — 46.8557- CANCELA IARIA: - Procede-se a presente
averbagio nos termos do artigo 1.488 da Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do
Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagfio Fiducidria em Garantia n® 8.4444.2656572-0, registra
noe R-2, que onerava o imdvel constante da presente matricula, tendo em  vista ser ato continuo
consolidagio da propriedade averbado no AV-05 da presente matricula. Assim,

efeitos de direite, liberado o imdvel dos citados Gnus. Prenotad Li
22/01/2025. - Eu, mardo Moreira Gomes Passarelli , / ei o presetite ato . E,
eu, Débora da Sil subascrevo e assino. O referido & agé, 24 de Janeiro de

R L i 0 EEVY 45845 ETI
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