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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Q4TQ-SD59IN-EFUQG-MMW77

CNM: 097360.2.0167688-22
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IMOVEL: APARTAMENTO n° 201 do Bloco 04 do condominio edilicio denominado “NOVA
PRIMAVERA 11", situado na rua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizada no segundo
pavimento, de frente e a direita de quem de frente olhar o Bloco 04 pelo seu acesso, com area
privativa real de 41 19m"’ érea de uso comum de diviséo proporcional real de 27 83m2 e érea real
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iotai de 69,02m?3,
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frente observar ¢ empreendimento pela rua Machadinho, acs fundes do Blece 03, sende nesta

posicao o quarto a contar da esquerdapara a direita.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizacdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizacao
global, dentre as guais, as funda¢des, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e
eietricidade, areas de cnrculagao de velculos areas de circulagao de pedestres, portaria, areas de

5, casieios d agua casa de nomnas ueposuo de iixo,
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geral, além do terreno onde se assenta 0 condomlmo, a saber: Terreno, com area superficial de
9.819,48m?, caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado
em Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua Machadinho, distante 124,56m
da esquina formada peia via Projetada e proiongamento da rua Machadinho, confrontando-se ao

NORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois segmentos, o primeiro inicia junto a
divicsa leste, no sentido leste-oeste, por 10,57m, com o prolongamento da rua Machadinho ¢ o
segundo no sentido nordeste-sudoeste, por 131,39m, com &area pertencente aoc Municipio de

G
Canoas, destinada ao caicamento da rua Machadinho; ac SUL, por onde faz fundos e mede
105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ao LESTE, por 82,61m, com o lote 2, de Tenda Negé6cios
Imobiliarios S/A; e ao OESTE, por 83m, com Valter Wobeto. Situado no quarteirdo formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanga via Pro;etadae dique da BR 448.
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PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiAa, inscrita no CNPJ numero
09625 76.—..0001 58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,

bairra Anua Rra

REGISTRO ANTERIOR Matncula n° 1SB 652, Livro 2-RG.

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ em 12/@}1&021
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005. 24$95 R$1,40; 0103.02.2000004.43472 - R$1,90.
Av.i/167.688 — Canoas, 26 de abrii de 2021. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGU/RS), que ¢ imodve! desta matricula, por se tratar de obra projetada, ssia
pendente de regularizacio registral no que tange _é_ sua conclusfio (averbacioda construcio e
reglstro da institui¢do de condominio). Incorporacéo imobiliaria registrada sob n°® R.3 da matricula

n° 158.652, Livro 2-RG.
Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, dataqgggm de abril de 2021.

|_Escrevente, Michelly Ruckert Bom
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Continua na proxima pagina
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CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24396 - Nihil; 0103.04.2000001.340868 - Nihil

Av.2/167.688 ~ Canoas, 26 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.4, da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporagao imobiliaria que deu origem & unidade auténoma desta matricula
foi submetida ao reglme de atetaga(fpﬁewsto nos artlgos 31-A e seguintesda Lei n° 4.591/1964.
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Escrevente, Michelly Ruckert Bom
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CA. Nihil. Selo: 0103 01.2000005. 2439%1 Nihil; 0103.04.2000001.34069 - Nihil

R.3/167.688 — Canoas, 26 de abril de 2021. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SJ/A, inscrita no CNPJ numero
09. 625 762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,

bairro f-\gua Uranca em Sao Pauio/SP.

MADEMNMDA- CAIVA EANAMAMIAA CEME [ H e T
iV AWV L WARIIAA RV TV T wA T R RNWAL, (TIDUIa

com sede em Brasilia/DF.

TiTULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1041401-7), fiimado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sio Paulo/SP, aos 23/12/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$7.602.269,64, juntamente com outras 99 unidades autdnomas do "Nova
Primavera lI", conforme R.99 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG. Prazo de amortizacio: 24

167.688
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meses. Juros: 8.0000% a.a (taxa nominai) e 8.3000% a.a (taxa efetiva}. Para os fins do ariigo 1.484
An CAdina Civil » Aaaramtiafal aualiadaam RE42 a70 ANA NN
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OBS: Renistrafeito nos termos do artinn 2237.A da Lai n® 8,.0158/1972,

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, datam 12 de abril de 2021.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005. 24393;& Nihil, 0103.04.2000001.34G70 - Nihil
Av.47767.688 - Canoas, 17 de junno de 40Z7. CANCELAMENTU - HIPOTECA.

Em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1057546-0), firmado pela parte credora,
am 25/01/2021, nrnmdn an cancelamento do rnmefrn da hmnfeca constanta do R.3,

Protocolo n*® 405150, Livro 1-AR, datado de 02 de iunho de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. ﬁ?——b{

PR. Nihil. Selo: 0103.01.2100002.0286Q) Nihil; 0103.04.2000001.41628 - Nihil

R.5/167.688 — Canoas, 17 de junho de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricuia.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCI M A, inscrita no CNPJ namero
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INTERVENIENTE CONSTRUTORA. CONSTRUTORA TENDA S!A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

ADQUIRENTE: DIOGENES MOREIRA CARVALHO, brasileiro, porteiro divorciado, inscrito no

- — -~ Ay v s (T = D

CPF numero 002.412.210-64, residente e domiciliado na estrada dos uarceuua, n® 2.330, bairro

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Q4TQ-SD59IN-EFUQG-MMW77
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Cascata, em Porto Alegre/RS.
TiTULO' Instrumento particular (Contrato n° 877 057546 0) firmado com base no artlgo 61

o m —mlle AP AD TOMN ALY onmemm o s

Amareia - FCVA). imovei vendido penc pfe o de R$1356.685,26, sendo R$18.760,18 pagos com
(8]
0

recursos pluprlca, R$4. 190 87 com recursos da contz vinculada do ﬁPTQ p@d 266 nn com

................... desconto @ R$109.348,20 com recursos de financiamento,
garantldo pela al:enagéo fndumana abalxo reglstrada. Avaliacdo fiscal de R$136.685,26, em
18/05/2021. ITBI quitado.

Protocolo n® 405150, Livro 1-AR, datado g_e 02 de junho de 2021.
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Escrevente, Fernanda Gomes Ferrelra\‘ ‘\[E»—'—(

PR. R$346,70. Seio: 0103.01.2100002.82861 - R$1,40; 0103.07.1800007.14018 - R$38,60
R.6/167.688 — Canoas, 17 de junho de 2021 ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETC:. O iméve' desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIOGENES MOREIRA CARVALHO, brasileiro, porteiro, divorciado,

inscrito no CPF numero 002.412.210-64, residente e domiciliado na estrada dos Barcellos, n°
2.330, bairro Cascata, em Porto Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

s -‘.__L_ -

TiTULO: instrumento particuiar {Contrato
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Amarala - PCVA). O ohisto acima esnecificado foi alienado 4 parte credora, em carater flducu:'mo
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para garantia de divida no valor de R$109.348,20. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$615,44 e com vencimento em 05/03/2021. O saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizaq:éo das contas vinculadas do FGTS Juros remuneratérios 5 00% a.a. (taxa
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em R$1580. 000 00

TR T P R RARTL

Protocolo n® 405150, Livro 1-AR, datado de 02 de junho de 2021.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.
PR. R$311,10. Selo: 0103.01. 2100002 0p862 - R$1,40; 0103.07.1900007.14019 - R$36,60

Av.7/167.688 — Canoas, 18 de janeiro de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR

Conforme o R.285 Cla matrlcma n* 2, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é
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rua Machadinl D4. Sendo assim, fica suprida a oendenma notlmada na Av 1, estand
unidade autonoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio e mstltmgao de
condominio edilicio.

Protocolo n® 417857, Livro 1-AV ’\gj\tﬁ)do de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. /
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oo, XP £I,£U. Seio: §103.01. Z 1 JYUO.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Q4TQ-SD59IN-EFUQG-MMW77
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Av.8/167.688 - Canoas, 18 de janeiro de 2022. CONVENCAO DE CONDOMINIO.

A convencdo de condominio do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n® 10.108, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 18/01/2021.

Protocolo n® 417858, Livro 1-AV§zio de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.21 05.84670 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25770- R$ 3,30
Av.9/167.688 — Canoas, 02 déq'(tlho de 2025. TRANSIGCAO DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacao de
oficio, para informar que esta matricuia passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletronico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2400002.26965 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2400002.60284 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente PAMELA OLIVEIRA REGINATTO:0289180600C em
03/07/2025 as 13:27:21. O hash SHA256 do documento é

7395F4E67C1A141C89B8A3CEBSOBFE7F837C755BF98DF29C1769DDS4ECBEC25B.
Av.10/167.688 - Canoas, 02 de julho de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto ne artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagéo
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 25/06/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacéo da parte devedora sem purga da mora, hem como de comprovante de quitagéo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$157.442 04 e avaliagcdo fiscal de R$157.442,04, em

06/06/2025).
Protocolo n® 496310, Livro 1-BU, datado de 25 de junho de 2025.
Emol.: R$408,40 (Selo: 0103.08.2100001.19993 = R$76,40); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002.60285 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente peia escrevente PAMELA OLIVEIRA REGINATTO:02891806000 em
03/07/2025 as 13:27:52. o hash SHAZ256 do documento é
AS5715A2CC65DBF9183CBEB3FSBSEOBF2F8831463E25F3C7720CEFFD0O2CCFAB09.

(continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 04 de julho de 2025, as 12h:44m:05s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.688 - 1 pagina: R$44,80
e .. . ] (0103.04.2400002.27393 = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiiwos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2400003.48510 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io dO Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.60910 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Q4TQ-SD59N-EFUQG-MMW77

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 202500101273 64
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