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SEXTO SERVICO 121950
REGISTRAL DE IMOVEIS ”mj ’”

Comarca da Capital - RJ. ””m
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

E—

Il

ol I
MATRICULA N° 121,950 | DATA 04/11/2016 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n® 1441 (a ser demolido), que carrespondera ac Apartamento 301 do Bloco
“18" do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo;j o jterfeno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. Itacca; 146m05 de fundo em dois segmentas de 81mé65,

direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m&6, mas, {émépv
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, mais Z(J'rﬁgdu, Fﬁa‘f"
confrontando parte com o prédio n° 1.519 da Av. ltaoca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 & esquerda, confrontando com o prédio n°. 52 da Estrada do Timbd,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de velculos,
localizadas na area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES

ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n° € com o prédio n® 1.789 da A“\{: liéo:éa;ﬂ‘éﬁrf}aafqg

‘Eurya
Fmia,

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita

no CNPJ sob o n®. 09.625.762/0001-58.

‘- .

TITULO AQUISITIVO — Adquirido por compra feita a David Gomes da Siléﬁe outro, conforme
escritura do 4° Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, livra 1179, fls. 142/145, de 01/04/2016, registrada no
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O Oficial.

AV.1 — 04/11/2016 — CONSIGNACAO. =
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n° 120.667, em 20/04/2018. icial.

AV. 2 — 04/11/2016 — TERMQ DE AFETACAO.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagdo, observando a regra céns ante dos Art®s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, conforme Térmo de Afetagao
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato AV. 3, em 19/07/2616,_0-Oficial

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL,
Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n°. 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n® 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigbes eslabe;lqcidas na referida licenga; "A area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO I?E(::LARADO (AR), conforme Resolugdo CONAMA n° 420/2009 e
ficam praibidos a captagao e ¢ yso de a subterranea, provenientes deste lole e de seu entorno,
para guaisquer fins”. O Oficigl /g»aa
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MATRICULA N° 121.950 FICHA 01 VERSO

AV. 4 — 16/05/2017 -~ DEMOLIGAO — (Prot. 418.295). .

Certifico; - nos tefmos do requerimento datado de 24/03/2017, instruido por certiddo n°
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag&o — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, datada de 10/03/2017, que foi concegida a licenga para
DEMOLICAQ do prédio industrial com 4rea de 11.104,00m?, situado na A
1441; tendo a aceitagso da demoli¢o sido concedida em 10/03/2017. O Ofici

ubstitute

JNI‘[:al. 94/2894
R. 5 — 08/12/2017 — HIPOTECA — (Prot. 423.082).

Nos termos do instrumento particular de 20/06/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja
qualificada, deu o imével objeto desta matricula em hipoteca de 1° grau, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia da
abertura de crédito no valor de R$5.846.000,00 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e seis
reais), tendo como devedora hipotecante TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada,
e como interveniente a construtora e fiadora CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ
71.476.527/0001-35, com sede em Sao Paulo - SP, com prazo total de 24 meses, a contar do dia
1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no Cronagrama Fisico-financeiro e
de Desembolso do empreendimento, pagaveis na forma do titulo, sendo o valor da totalidade das
seguintes unidades auténomas a serem construldas no-terreno do empreendimento objeto da
garantia (Bloco 18 —~ Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/4 501/504 ¢ Bloco 21 —
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504), d ﬁST.GO0.000D,OO (sete
milhdes e seiscentos mil reais), e demais clausulas e condigdes consta 1l Mmﬂusrasc

iz

Mat. 94/2894

AV. 6 — 08/12/2017 — ADITIVO — (Prot. 425.914).
Certifico, que a hipoteca de que trata o ato R. 5 acima, foi aditada, conforme,1° Termo Aditivo ao
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendighento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria, da Caixa Econdmica Federal — CEF ., datado de 21/08/201% ficial.

1zabel Cristina Bostos
Oficial Substil
Mat, 94/289

AV. 7 —15/01/2018 — DESLIGAMENTO DE HI&'OTECA — (Prot. 426.404).
Certifico, que o imével objeto desta mafridula fica desligado-da hipoteca, de que tratam os atos R.

5 e AV. 6 acima, de acordo‘c ﬁ hto Patitllar da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 06/11/2017. O Oﬁmal WALTER CHAVES

Oficial Substituto

R.8 —15/01/2018 — COMPRA E NDA/= (Prot. 426.404). et d
Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienagdo fiduciaria, da Caixa
Econémica Federal — CEF., datado de 06/11/2017, que fica arquivado, a Tenda Negocios
Imobiliarios S/A., jé qualificada, pelo valor de R$190.000,00, vendeu o imével desta matricula para
ADAILTON RIBEIRO DA SILVA, brasileiro, solteiro, chefe intermediario, CPF n°® 014.079.743-27,
residente e domiciliado nesta cidade, (sendo R$27.905,84 com recursos proprios; R$13.754,20,
com recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo; R$4.065,00, como
desconto complemento concedido pelo FGTS)e R$144.274 96 através do financiamento concedido
pela credora); isento do pagamento do impps ~com base na Lei n° 5.065/2008 e
expedida guia n® 2.163.782. O Oficia

: WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 942920

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 121,950 | DATA 04/11/2016  |INSCRIGAO

CONTINUACAQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 122,950, LIVRO 2.

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002004 do respectivo terreno que correspondera ao Apartamento
301 do Bloco “18” do edificio em construgao situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465,

R.9 - 15/01/2018 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 426.404).

Pelo Instrumento Particular datado de 06/11/2017, Adailton Ribeiro da Silva, solteiro, anteriormente
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$144.274,96, alienou
fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ., com sede
em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse
mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a primeira
em 06/12/2017, no valor de R$848,73, sendo a taxa nominal de juros de 55000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 56407% ao ano, com os reajustes monetdrios e encargos
constantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de: 30 dias para efeito de intimagdo
do devedor fiduciante e que para efeito de Leildo (Art® 24, Vh, Lel-9514/97), foi atribuido ao imovel o
valor de R$190.000,00, e demais clausulas e condi e'i c! ntés do titulo- O Oficial.

WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 10 — 15/01/2018 — AVERBAGAO DE CLAUSULA 4 i ‘
Certifico, nos termos do documento que serviu de base aos ato? AVI7,R.8eR.9, que, emlwrtude
da utilizagdo do FGTS, no valor de R$13.754,20 na aquisi¢ao do imovel objeto desta matricula, o
mesmo ndc podera ser alienade no praze minimo de 3 anos, ar~da data do contrato
(06/11/2017), se a negociagao for feita também com T, i WALTER CHAVES

i) Oficial Substituto
{J Mat. 94/2920

AV. 11 — 15/01/2018 — CANCELAMENTO DE TERMO'DE A .
Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviu de base aos atos v

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 12 — 28/02/2018 - HABITE-SE - {Prot. 427.757)
Certifico que, nos fermos do requerimento de 22/01/201 B, \striie’ pela certidao 04/0392/2017, de
15/12/2017, da Secretaria Municipal de Urbanisma, Infrbes ?Atura e Habitacdo, Subsecretaria de
Urbanismo — Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizacao — Geréncia de Licenciamento e
Fiscalizagao, datada de 15/12/2017, fica averbado que foi concedida licenga de construgao de
grupamento com cronagrama, concedida com os favor da Lei Complementar n® 97/09 e Licenca de
contrugdo de grupamento com crongrama. denominado “RESIDENCIAL AVENIDA", situado na
AVENIDA ITAOCA N°. 1.465; Blocos 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22, cada bloco
com a seguinte composigao’ Bloco 11 aptos 101/104, 201/204, 301/304. 401/404 e 501/504, Blaco
12 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 13 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 14 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco
15 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 16 aptos 101/104, 201/204.
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 17 aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco
18 aptos 101/104, 201/204, 301/304. 401/404 e 501/504, Bloco 19 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 20-aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco
21 aptos 101/104, 201/204, 301/30 ',240‘1.’404 e 501/504 e Bloco 22 aptos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504; tend “HABITE-SE" para as unidades acima descritas, sido
concedido em 15/12/2017. O Oficial.

j /\' /!.iubeiCrishna Bastos Cardose

Oficibl Substituta
N\ v 9410894

—
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ,
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
121.950 093617.2.0121950-58 02-v

AV - 13 - M - 121950 - INTIMAGAO: Prenctacdo n°® 516846, aos 17/07/2025.
De acordo com a notificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, JjA qualificada, entregue em 06/08/2025, pelo 2° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva"
foi intimado o devedor ADAILTON RIBEIRO DA SILVA, ja qualificado, para
quitar as obrigagdes relativas & alienacdo fiducidria em garantia gque
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 23/09/2025, por Caroline Borges
(15433) . Selo de fiscalizagdo eletrb6nico n° EEZR 19133 RKM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 14 - M - 121950 - ARFEA CONSTRUIDA E INSCRIGCAO: Prenotagdo n°
520736, aos 03/11/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2025,
fica averbada a A&rea construida de 44M? do imdével descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ e estda inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n® 3.372.104-4. Averbdcio concluida aos 19/11/2025, por
Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacdo eletrénico n° EFAJ 84088
FHB.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Svibsbitulio, 22298 — = i 2 = F s jmisl =l magem == s s e e s e

AV - 15 - M - 121950 - CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE: Prenoctagdo n°® 520736,
aos 03/11/2025. Pelo requerimento de 03/11/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 200.754,40.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 200.754,40, certificado
declaratério de iséngdo n® 2.877.705 (Lei n® 2.277/94, art. 8, par. unico
I, com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001). Averbacdo concluida aos
19/11/2025, por Fabio Silva (64Bl). Selo de fiscalizagdo eletrfnico n®°
EFAJ 84089 BAI. Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Esrrevente Snbasbitiute, 22098 = = =8 — = s =& E S = SIS T & e = e

AV - 16 — M - 121950 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacédo
n° 520736, aos 03/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ate R-9, face A& autorizacdo dada pela credora, no requerimento do
AV-15. Averbacdo concluida aos 19/11/2025, por Fabio Silva (6481). Selo
de fiscalizacdo eletrdnico n® EFAJ 84090 NAB.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 121950, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citagao de agBes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 19/11/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagio Betronico

Fundgrat.......... R$ 2,17 EFAJ 84091 CZY
FER oo :R$ 21,72 ey
Fundperj..........: R$ 5,43 (=] e
Funperj.......... R$ 5,43 -
Funarpen.......: R$ 6,51

e [l
R&igs 5 Consulte a validade do selo em:

http:/fw w w 3.1jrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.




