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4AL-207095-14/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracdo ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3* Categoria, que correspondera ao
apartamento 504, do Bloco 10 do prédio a ser construido sob o n°168,
& Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terrenc no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada 8 um raio interno
de 4900,00m de fundos por onde faz testada pars a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com o= lotes 35 e 18; 217,12nm
8 eaquerda em tréa segmentoa de 27,85m, maiz 17,77m que confronte com
o lote de Eguipamento Publico, mais 171,50m que confronta com ¢ lote
16, todos lotes da mezme quadra 05, tendo o imdvel Area privativa
real e é;ea privativa real total de 45,04 4+ 54+t +4++4+d+beddtddttttt
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com 3ede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF gob o n® 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porgdo
terreno de NOVA TERRA INCORPORAGOES LTDA EPP, conforme escriturae de
17/03/2014, d¢ 10° Service Notarisl desta cidade, L°7058, fls.
057/058, regiztrade sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
0 memorial de incorporagfo regisztredo sob ¢ R-2 da matricula 239660,
em 2471072014 . 4443444444444 5444304444444 b H4 444 b4 HE A S

AV - 1 - M - 241410 - GRAVAME: De conformidade com o digposto no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Jeneiro, fica consignado que ©
imével desta matricula se configura come futura unidade sutdncoma,
eztando dingerido em obra projetada & pendente de regularizacgho
ragiztral, no que tange & 3ua concluzdo. Rio de Jansiro, BRI,

01/12/201d (b A3+ H4 4 HHHHEH R EHHEF R R R T R b
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0 OFICIAL,

AV - 2 - M - 241410 ~ TERMO E OBRIGACOES: Consts averbedo =ob o AV-10
da matriculs 207871 em  24/10/2010  gue: Felg Termo  de
Urbanizacdo n°026.2014 datadc de 05/08/2014, lavrado as £13,069/069v
do Livro n®°04 de Folhas Scltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanisme, passsdo por certidao n°084.655, datada de
0570872014, verifica-se que de acordo com s processo
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, as3ina e
azsumem CELTA ENGENHARIA 3/A, mediante @3 seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo pregente termo a outorgada se ¢obrigs = urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda & 3ua largura, na extenzéo de 251,00m
correspondente & dimensfc da testada do terreno até a Rue Itatings,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safirasz, em toda & sua largura,
na extensédo de 31,00m corregpondente & distdncia entre & Rus
Ibirarema e & Rua Samb&, conforme PAL 7552, de acordo com 0O despacho
de 27/05/2014 ds U/CGPIS, &= fl=.38. PARAGRAFO UNICC: A3 obras de
urbanizecdc deverdo atender ac que determina o RET (Regulamento de
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Parcelamento da Terra, aprovadc pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e
executadas de acorde com &8s normas estabelecidaz pelos drgdos
respongaveis & sua  aprovagéo, no 4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de cbrigag8c assumida na cléusula segunda,
¢ em congsonéncia com o8 termos de seu paragrafo Unice, importaré na
néo concessdo de "habite-ze™ para qualquer edificagéec que venha a ser
congtruida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitagdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida a0 Municipio em decorréncia do presente Termo sSerd inacrita
como divida ative de sua Fazenda PUblica, acrezcidaes das multass de
20%, Jjurecs de 1% sao meés, fazende-se & cobranga em proceasc da
gXecucao, com apoio no parégrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n®€.830,
de 22.08.1980, gobre o débito ajuizado incidindo honorédriocs de
advogado de 20%. QUINTA: 'A outorgaeda compromete-se & regpeitar s
fazer cumprir integrelmente, as obrigasgdes assumidas pelo presente
termo, renunclande ao direite de pleitesr do Municipio gualguer
indenizagdo relstivamente sao estabelecido neste termo, pondo, desde
i8 a sgalve de quslquer ddvidas ou contestacdes futuras., Demais
condigbes constantes do titule.Ric de Janeiro, RJ, 01/12/2014.4+44+4+4

O OFICIAL.Paporsivelpeo Bxpecion

AV - 3 - M - 2414310 - CORSIGHACAD:Consta averbadoe sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo peragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4581764, para o registro do
Memoriel de Incorporacdc do gue o imdvel deata matricula faz parte,
fica consignado que conatam das certiddes do 19, 2°, 3°, 4° e §°
Oficio do Registro de Distribuigfe do Estado do Rio de Janeiro,
Justica Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judiciério Também de Bele Horizonte deata Capital, bem como
congtam débitos fiscais na certiddo ds situagdo fiscael expedida pela
SJecretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra suspense até decisée judicial definitive. Rio de Jasneirg,
RI, 01/12/2014.+++++++++ddtttdtddstttbttddttdtstttstds+tstdtitded+44

O OFICIAL

AV - 4 - M - 2414310 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que pele reguerimento de

09/09/2014, capeando declaracdo da CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifice-se gue o Empreendimento do Memorial de
Incorporacac do qual a unidade desta matriculs faz parte &
exclusivamente residencial, e esté enquadrado no &mbito do Frograma
Minha Casa  Minha Vidsa - FMCMY, instituido pela Lei
11.877/2009, devendo desgta forma serem observados o8
seguintes critérios para & alienacdo das unidades que compdem o
empreendimento: O valor médic de venda das unidades & de
R$116.083,33 ‘||§aﬁlm neire, RI, 01/12/2014.+++++++4+4+td+ttttitdtd+4

Respopsivel pelp Expedi
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4° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS | "WikvRiEock bara
RIO DE JANEIRO - RJ 241410 01/12/2014

fis. 2
Cont, das fis. V.

AV - 5 - M - 241410 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
metriculs 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagfo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lel
4591/64. Dests forma, constituindo-se patrimdnio de afetagde o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o2 direitos e obrigacgdes
vinculadag a incorporacdo imobiliédria, bem como og demaiz bhens e
direitos a ela winculados destinam-gse Unica e excluzivamente &
congecugdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega da3 unidades
imobilidrias 803 futuros adquirentes = manter-se-go apartadosg,
tornando-3e incomunicaveix em relacéo mox demais bens, direitos e
obriga¢des do patrimdénio geral da incerporadera.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . +++4 444t 4 444 H 440444 0 H 4 b A0 P HEH L HE R HE R H 444
ld fegi le
0 OFICIAL. 'Po"pflpelo Exjedinie

AV - 6 - M - 241410 - TERMO DE OBRIGACAQ: FPelo requerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizagdo n®084.676 datado de
04,09.2014, lavrado g2 fla.088/088v do Livro n®03 de Termo de Facola-
Construcéo e Pagasmento Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbanisawmo, verifica-ze que de acordo com o processo
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, =28ina e assumen
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as seguintes clausulas: ERIMEIRA: &
obrigada & titular do proceszo administrative n°02/000155/2013,
stravés do gqual vrequeru licengca para conatrucdo de grupamento
rezidenciel 1ultifamilisr destinado ao Programs MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imdvel objetc destas matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, agzume ¢ compromisso de efetuar o© pagamento de
R€104.157,22, importancia este correspondente 0,5% =obre o valor
total do empreendimento de acorde com o paragrafe 1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01.0€.2006, destinado & construgfc, reforme ou
gcréscime em ums oOu mais unidadez escolarez ou creches da rede
piblica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este véalido para pagamento
até 30 dias apd3 @ assinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
ge compromete e trangferir a conta corrente vinculada n®295.661-6,
PCRJ EQUIFP URB COMUM PUBLICCOS, CNPJ n°42.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n"2234-%, Banco dc Brasil, & importancia estipulada na
cléusula eegunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: 0 velor da importéncia
mercicnada na cléusula segunda, deverd ser corrigido em fungdo do
valor do empreendimento fornecide pela Secretaria Municipal de
Habitacdo & época de 3eu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer conaults, via processo administrativo, do novo valor a
aer pagc. QUARTA: A celebragéo do presente CTermo, nédo exime &
OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais regras estebelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4,691/84, pertinente a construcdo de grupamentos

Continua no versg
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de edificacBes. QUINTA: Dar-zse-a como cumprida & obrigagde ora
azsumida para fins de habite-32, no momento em gue ge efetivar o
depdsito, em ume Unica parcela, de guantia prevista nas clausulas
gsegunda e terceirs, aptesentando o comprovante bancdrioc, com o numero
do processp indicado no mesme, na U/GAD de Secretaria Municipal de
Urbanisme. SEXTA: O presente termo & firmede em carater irregovével e

irretratavel, obrigande & herdeiros -ou sucessores. (Prenotacdo

n°617562 d ﬂF% 1G6/2B14) .Rio de daneire, Rd, 03/12/2014.%.E.X.5.1.X.X.
&
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0 OFICIAL ?ﬁé{mk
R-7-M- 241410 HIPOTECA: Pelo instrumento particular de matuo

de 17/12/20147"J3u‘%roprietéria deu em hipoteca o imével desta
matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e
filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da
abertura de crédito no valor de R$5.531.396,%6 { incluido neste valor
outros iméveis), o prazo de amortizacdo ¢é de 24 meses, a contar do
1° dia do més subsequente & data prevista, no cronograma fisico-
financeiro e de desembolso do empreendimento, para o término da obra,
juros e demais condigbdes do titulo.( Prenotagdo n°622569 de
29/12/2014) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°FEAWC 32787 RWQ).Rio de
Janeiro, RJ, 05/05/2015. O OFICIAL. - -

ﬂaﬁmm;ﬁ1z
Dedgonsive) pelo Expedients
! -,

AV - 8 - M - 241410 - CONSTRUGAQ: Pelo requerimento de 26/04/2017,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processc n°02/000155/2013, o imével da presente

matricula, teve su trucdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/63/2017.Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obry, conforme \provimento CGJ n°41/2013, publicado no

D.O.E em 21.06.2013 { Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de

fiscalizagédo letrdénika n°ECCE 51944 NHW). Rio de Janeiro, RJ,

28/05/2017.0 ORICIAN&RY.F. daSilyeira Cosia
Substijita

f

AV - 9 - M - 241M0 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conflotme documentagdo comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial\lde Incorporacdo Imobiliaria objetc desta
matricula, Declaragdo Ya Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a area construida, constante na licenca da obra &rea construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos
para elaboragdo dos referides quadros, seguirem os parametros
estabe ldos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto
0 devidamente aprovado, obedece &s normas da Secretaria
Munfcipal deN\Urbanismo. Desta forma, ndc h& divergéncia na Aarea
confstruida, mgs sim, nos  pardmetros adotados pelos brgaos
cofipetentes. (Prpnotagdo n°657072 de 24/05/2017) (Selo de fiscalizagio
eletréni n°gCCE 52174 JBH).Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017. ©
OFACIAL G&ﬂa@ -d@SﬂVeiiaCOSta

Subsfityta
{ Mat : 9477819
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DATA

: MATRICU
8 4° QFICIO DE REGISTRO DE
o B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 241410 41/12/2014
= 0OACKD OE REGISTRO DE IMOVESS
S0 RO DT JANE HC COMARCA DA CAPITAL
fls. 3
Cont, das fls. V.

AV - 10 - M - 241410 - _PESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecéaria objeto do R-
7, face autorizagdo Mdada pela ‘credora noc instrumento particular de
23/06/2017, que hojd se arqu1va (Prenotagdo n°658799 de 13/07/2017)
(Selo de fiscalizacggo eletypdnica n°ECCP 91530 OGQ) Rio de Janeiro,
14/08/2017 00 ICIAL ' -
Jggcj 1%&1(5@ :

R - 11 -~ M - 241410 \\COM?ﬂﬁanNﬁﬁDA Pelo instrumento particular de
23/06/2017, a proprietarih ja quallflcada, vendeu o imével desta
matricula a GABRIEL FREITA OARES, brasileiro, analista de sistemas,
solteiro, malor,'ldentldade\%° 21 3, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n®
112.621.347-06, residente: nes .Valor do "imével atribuido
pelos contratantes:R$137.000/ ide utilizado recursos -da
conta vinculada do ‘FGTS, no alor de RS8. 739,99). Isento do Imposto
de transmissdo ‘conforme nia (Prenotagao n°658799, de
13/07/2017) (Selo de fiscalipacdo el trénia ECCP 91531 OKE). Rio de
Janeiro, RJ, 14/08/2017. 0O

AV - 12 - M - 241410 - FUNDO EE'GAﬂﬁhTIA‘RElo instrumento particular

de 23/06/2017, objeto do R-11, fith averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE S RVICO, rmite ao comprador

GABRIEL FREITAS SOARES ja& qualificado ¢ 1imoével desta
matricula com terceiros utilizando o mespo recurso, pelo prazo minimo

GRE) .Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2017. O QFICIALG de cmCosta

R - 13 - M - 241410 - ALIENACAO FIDUCIAR}A: Peio contrato datado de
23/06/2017, o adquirente do R-11, deu o imoévell desta matricula em
alienagdo fiduciidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob‘é n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$83.098,47, a ser paga em 360
prestacdes mensal nsecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-£e a 1° 23/07/2017, no valor de RS$463,12, & taxa
nominal de 5,0000%a.a., efativa de 5,1163%a.a e nas demais condicdes
constantes do/titulo. (Prenbtacdo n°658799, de 13/07/2017){( Selo de
fiscalizagao Eletrénilco n° ECCP 81533 KAQ). Rio de Janeiro, RJ,
14/08/2017.0 QFICIAL

ﬁt.tqi’Q(U
AV - 14 - M -\2414£& CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMAGCAO: Foi
solicitado pelo cregir fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimacéo do deveddr fiduciante. Porém, apés o envio das
notificacdes, ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do

Continua no verso...
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credor através do oficio n°358108/2023 de 04/05/2023, hoje arquivado,
ficando, dessa forma, cancelado o procedimento.
Prenotacdo n°716602 de 12/04/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EDTZ 89840 WWF. Ato.goncluido aos 17/05/2023 por Clinger Brasil,

Mat. TJRJ 04/20454 . Ulissdf s Stiva Cactano
yie Autorizado
=0A{10048

TEA

AV - 15 - M - 241410 - INTIMAGAO: De acordo com o Oficioc n®433284/2023,
de 28/11/2023, promovidc pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja gqualificada, foi intimade o devedor GABRIEL FREITAS SOARES, CPE/MF
sob o n®l12.621.347-06, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventisa,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienacédo
fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.

Prenotacdc n°721736 de 29/11/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 95516 PML. Ato concluido aos 08/02/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 16 - M - 241410 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 04/06/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigoe 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imbvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro ({art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n®2695050, em 03/06/2024.

Prenotacdo n°728436 de 20/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 76626 UWL. Ato concluido acs 08/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 17 - M - 241410 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°728436 de 20/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPH 76627 JBI. Ato concluido aos 08/08/2024 por Adam Cordeiro {Mat.

CERTIFICA...

ST:9T ¥202/80/2T - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=880fa2b4-724a-4f61-8e24-9f40df2f8b89

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 880fa2b4-724a-4161-8e24-9f40df2f8b89

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 12/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:43h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEPH 76628 JXX
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