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CNM n". 088971.2,0053600-45

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricdo de Itaborai - RJ C§%6888971'2'005360f'45

Itaborai, 07 de Julho de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002372757 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, da
drea de terras proprias, desmembrada de maior por¢do, identificada por GLEBA 02, com a superficie
de 42.237.27m2, localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Rua Licival Moreira, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens, caracteristicas e confrontagdes: partindo
do ponto 3 ao ponto 3.A, com 12,00m pelo lado da frente com a Rua Licival Moreira; deste ponto 3.A
ao ponto 4.A, passando pelo ponto 4. com 459,05m pelo lado direito em dois segmentos, 0 primeiro
deste ponto 3.A ao ponto 4, mede 36,00m com a Area n° 05, anteriormente desmembrado da mesma
maior por¢do e o segundo, perpendicular ao primeiro, do ponto 4 ao ponto 4.A, mede 423,05m com
parte do imével do espdlio de Manoel Antonio de Novaes ou sucessores; deste ponto 4.A ao ponto
6.A, com 99,90m pelo lado dos findos com parte da Gleba 03, desmembrada da mesma maior
porgdo; e deste ponto 6.A ao ponto 3 (inicial), passando pelo ponto 6.B, com 475,71m pelo lado
esquerdo, em dois segmentos, o primeiro deste ponto 6.A ao ponto 6.B, mede 422,71m com parte do
imovel do espélio de Jelson da Costa Antunes ou sucessores e o segundo perpendicular ao primeiro, do
porto 6.B ao ponto 3 (inicial), mede 53,00m com a Gleba 01, desmembrada da mesma maior porgdo,
fechando a descrigio do perfmetro - fragdo essa que correspondera a unidade a ser construida,
integrante  do CONDOMINIO PORTAL VEREDAS DO CAMPO, identificada por
APARTAMENTO n° 503 na Torre n° 03, do Tipo L, constituida de um apartamento composto de
uma sala para dois ambientes, estar/jantar, drea de circulagdo, um banho social, dois quartos e uma
cozinha conjugada com érea de servigo, tendo a drea privativa total de 48,61m2, area de uso comum
total de 108,1136n12, 4rea real total de 156,7236m2, com direito ao uso de uma vaga descoberta para
a guarda de veiculos de pequeno porte - cujo Memorial de Incorporagéo Imobilidria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGLn® 106.510 e registrado sob n° 03, em 27/04/2020, na
matricula n° 50.670 - fichas 001 a 008, nos termos das Leis n°s 4.591/64, 4.864/65, 6.015/73,
10.406/02 ¢ 11.977/09, alterada pela Lei n° 13.274/16 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
PROPRIETARIA: INCORPORADORA E CONSTRUTORA BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., inscrita no CNPJ.n° 04.065.053/0001-41,
com sede 4 Rua Padre Marinho, n° 37, 4° andar, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A 4rea na qual foi registrada a incorporagdo foi
adquirida de Projeto Itaborai 2004 Empreendimentos Imobiliarios Ltda, nos termos da escritura piblica
de compra e venda lavrada em 14/08/2019, as folhas 101/102, do livro n° 698, ato n° 063 e escritura
publica declaratéria lavrada em 15/10/2019, as folhas 125, do livro n°> 698, ato n° 076, ambas no
Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 16/10/2019, na matricula n°
50.670. O Patrimonio de Afetagdo do Incorporador, Protocolo/RGIL.n® 106.732: averbado sob o n°® 04,
em 27/04/2020, na mesma matricula n° 50.670. O enquadramento do empreendimento no Programa
Minha Casa, Minha Vida - Faixa 02 (dois), tendo como agente financeiro a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Protocolo/RGL.n* 106. &17 averbado sob o n° 05, em 27/04/2020, também na mesma
matricula n° 50.67Q. A Escrevente:ch C\(Karlne Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ).
Oficial do Registrod\ s _~ov \(’\/Iarcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Karine Fereira da Costa Roza
screvente

José Luiz Coptinhd da Sitva
Tabelido Hilbstitut R
M;.;b?amgg CQ,J;‘U\;;_\ Mat.: 94/21718

Av. 01 - Mat.53.600 em 12/07/2021 - Prot. 110.708 em 09/06/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram BRZ

continua no verso.
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Continuagéo da Matricula ™ 7, o,

EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES S/A e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE, Contrato n° 1.7877.0065059-3,
assinado pelas partes contratantes em 22/07/2020 - conforme registro n° 06, em 23/10/2020 na
mesma matricula n° 50.670. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1794/2020: Isento.
A Escrevente: 4(‘\ (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do

Registro: N arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
José Luiz ontmﬁo y
Tabeh ASuosutut anine Ferreira da Costa Roza
Mat.: 94/0425 CGJIRJ Escrevente
SELO: EDUP 69624 EFK Mat.: 94121718

Av. 02 - Mat. 53.600 em 12/07/2021- Prot. 110.708 em 09/06/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia € Outras
Obrigagdes - Recursos SBPE , Contrato n° 1.7877.0108351-0, assinado pelas partes contratantes em
28/05/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados como parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°. 50.670, conforme
item 1.1 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1794/2020: valor do ato: R$ 110,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: R$ 7,93; lei 3217/99 (20%): R$ 22,61; lei 4664/05 (5%) R$ 5,50; lei 111/06 (5%) R$ 5,50;
lei 6281/12 (4%) R$ 4,40; PMCMV R$ 2,20; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
5,90; totalizando: R$ 164,14, A creventeJ y (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGJ/RJ). Oficial do Registrog » NN (Ma}celo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIJRI). José Luuz ("“”Wlt e \f rreira 6 Costa Roza

Tabeliao o
IR Escrevente
Mat.: /0425 CG Mat: 94121718

(n n

SELO: EDUP 69625 SVY

R. 03 - Mat. 53.600 em 12/07/2021 - Prot. 110.708 em 09/06/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade Vinculada
a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos
SBPE, Contrato n° 1.7877.0108351-0, assinado pelas partes contratantes em 28/05/2021,
apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imovel objeto
desta matricula foi vendido a AMANDA FRANCISCO VIANNA, brasileira, solteira, nascida em
26/10/1985, microempresaria, portadora da Carteira de Identidade n° 12.063.990-1, expedida pelo
DETRAN/RJ em 11/03/2020, inscrita no CPE/MF sob o n° 112.033.727-52, residente ¢ domiciliada
na Rua Benedito Nunes, 238, Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 210.000,00 (duzentos
e dez mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 79.343,88 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e
trés reais e oitenta e oito centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 130.656,12 (cento e
trinta mil, seiscentos e cinquenta e seis reais e doze centavos), através do financiamento concedido pela
CAIXA,; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 11.721,41 (onze mil, setecentos e vinte € um reais
e quarenta e um centavos). Foi apresentada a guia de ITBI DAM n° 2021/007533 com Data de
Emissdo: 31/05/2021; com vencimento em 30/06/2021, conforme art. 3° da Lei Complementar
Municipal n° 258/2019, com valor de avaliagdo: R$ 210.000,00, sendo o valor do imposto de R$
5.257,39. Realizada as consultas de informac@o (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s
0156021071224806, 0156021071222830, datadas de 12/07/2021, de resultados negativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cddigos hash:
455d.a928. 7e3a. 3247. eOba. bfBd. c20b. cb9f 10a2. 6fca; 93el. d3fd. 2f40. blce. 7£39. 0177.
SaSc. 741b. f0dd. dé6fb, datadas de 12/07/2021, de resultados negativos. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 908,72; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedi¢fo de guias R$ 26,96; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,81; distribuicdo: R$ 75,70; distribuigdo por pessoa R$ 4,20; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 47,27, PMCMV R$ 18,32; Busca de Indisponibilidade -

Continuagao da Matricula na ficha n.° Ufl/
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53600

CNM n’. 088971.2.0053600-45

REGISTRO DE IMOVEIS e .

Primeira Circunscri¢cdo de Itaborai-RJ 53600

——

A..0053Eﬁg‘545

e ———

Provimento 072/2009 R$ 24.,01; totalizando: R$ 1.118,92. Escrevente')% (Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registroy| y juo~ Marceio"Poppe de Figueiredo

Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ) ]03( Luiz (oumfw ( §L[1J Kaxne Ferreira da Costa Roza
Tabelido Substituto Escrevente
Mat.: 94/0425 CGJ/RJ Mat.: 94/21718

SELO: EDUP 69626 AZG

R.04 - Mat. 53.600 em12/07/2021 - Prot. 110.708 em 09/06/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Recursos SBPE , Contrato n° 1.7877.0108351-0, assinado pelas partes contratantes em
28/05/2021, acima registrado sob o n°. 03, o imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietérios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJMF sob o 1° 00.360.305/0001-04; Confissio da Divida/Mituo/Resgate/Prestagdes/Datas/
Demais Valores/Condigdes: 1- Origem dos Recursos: SBPE; 2- Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro da Habitagio - SFH; 3- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas
cartorérias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 3.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 130.656,12 (cento e trinta mil, seiscentos e cinquenta e
seis reais e doze centavos); 4- Valor da Garantia Fiducidria para fins de venda em publico leildo: R$
210.000,00 (duzentos e dez mil reais); 5- Sistema de Amortizagdo: SAC/TR - Sistema de Amortizagio
Constante 5.1- fndice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; 6- Prazos: 1- De Construgéo: 28 de
Agosto de 2023; 2- De Amortizagdo: 420; 3- De Caréncia: 0; 7- Taxa de juros % (a.a): 7.1-Taxa de
Juros Balcdo: nominal: 5.7605%; efetiva: 5.9150%; 7.2- Taxa de Juros Reduzida: nominal: N&o se
Aaplica, efetiva: Nao se Aplica; 8- Encargo Mensal Inicial: 8.1- Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros
Balcdo: Prestagdo (at+j): R$ 938,28; Prémios de Seguros: R$ 29,00; Tarifa de Administragdo de
Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$ 992,28; 8.2- Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros
Reduzida: Prestagdo (a+j): N#o se Aplica; Prémios de Seguros: Néo se Aplica; Tarifa de Administragdo
de Contrato Mensal - TA: Ndo se Aplica; Total: Ndo se Aplica; 9- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 25/06/2021; 10- Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 8; 11- Forma de Pagamento
do Encargo Mensal na data da Contratagéo: Débito em Conta Corrente; Composicdo de Renda Inicial
do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Amanda Francisco Vianna, Comprovada:
R$ 4.000,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composi¢do de Renda para Fins de Indenizagdo Securitaria
- Devedor: Amanda Francisco Vianna, Percentual: 100,00, com as demais condi¢des constantes do
referido contrato. Realizada as consultas de informagio (busca de indisponibilidade de bens), consultas
s 0156021071224806, 0156021071222830, datadas de 12/07/2021, de resultados negativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cédigos hash: 455d.
a928. 7e3a. 3247. eOba. bfBd. c20b. cb9f 10a2. 6fca; 93el. d3f4. 2f40. blce. 7f39. 0177. Sasc.
741b. f0dd. d6%5, datadas de 12/07/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 908,72; art. 183 (LRP) prenotag@o -
tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedicio de guias R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81;
distribuigiio: R$ 75,70; distribuicdo por pessoa R$ 4,20; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 47,27, PMCMV R$ 18,32; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS
24.01; totalizando: R$ 1.118,92. reventeu}fx (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGJ/RJ). Oficial do Registro: N ( Varcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGJ/R.I) José Luiz Coutrnao ‘Jl ha  KarineXeneira da Costa Roza
Tabelido Substituto Escrevente
Mat.: 94/0425 CG /R

SELO: EDUP 69627 CXI

continua no verso...
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Continuagdo da Matricula ©

Av.05 - Mat.53.600 em13/12/2022 - Prot. 116.418 em19/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da proprietaria, construtora e
Incorporadora, datado de 03/10/2022, foi averbada sob o n° 372, em 13/12/2022, na matricula mée
1° 50.670, a construgdo da unidade residencial, integrante do Condominio Portal Veredas do Campo,
identificada por: TORRE 03 - APARTAMENTO 503, com a drea privativa de 48,61n?, drea
comum de 12,44n?, 4rea de lazer coberta de 4,74m?; totalizando 65,79m?, encontrando-se na
Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 202290, inscri¢do predial n°. 64.752, averbado desde
19/08/2022. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isento. crevente: ,
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \\\V’Q/Iarce
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: EEFI 29344 YHC Jose Lutz Couttno da Sifpa
Tabelido Substituto
Mat 94/0425 CGJ/RJ

Av.6 - Mat. 53600 em 01/03/2023 - Prot. 117.794 em 01/02/2023 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietiria, construtora e incorporadora, BRZ Empreendimentos
e Construgdes S.A, foi procedido o tegisto da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PORTAL VEREDAS DO CAMPO, conforme o registro n° 425, em
01/03/2023, na matricula n® 50.670 (Incorporagio). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Isento. A li:;crcvm{f}:@)m drea Veras Valenge - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPE n°
124.927.587-37). Oficial do Reg (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGJ/RD).

Aridréa Veras Valenga
Escrevents sone
SELO: EEKM 49743 FVG Mat.: 94/14610 e

Av.7 - Mat. 53600 em 01/03/2023 - Prot. 115.787 em 01/09/2022 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento  apresentado  pela proprietaria, construtora e
incorporadora, BRZ Empreendimentos e Corstrugdes S.A, datado 03/10/2022, e demais documentos
necessarios que serdo arquivados sob o nimerce de protocolo acima, averba-se nesta matricula para
que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VEREDAS DO CAMPO. encontra-se registracla sob o n°. 2.129. as Fichas 001 & 007, no Livro 3 -
Registro Auxiliar, desde 01/03/2023. Emolunertos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
valor do ato R$ 20,19; art. 183 (LRP) prenota¢do - tabela 5.4.3 R$ 0,06; 1ei3217/99 (20%) R$ 4,04;
lei 4664/05 (5%) R$ 1,01; lei 111/06 (5%) R$ 1,01; lei 6281/12 (4%) R$ 0,82; ISS (Lei
Complementa Mun\iqipal n® 240/2018) - R$ 1,01; PMCMV R$ 0.40; totalizando: R$ 28.54. A

Escrevente: dréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n°® 124.927.587-37).
Oficial do T\ A(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ)
SAndréa Veras Volenga ‘
/ Escrevente L o :
SELO: EEKM 50161 MXD Mat.: 94/14610 " Mat. 94162

A 5 \2 ¢

Av. 08 - Matricula 53.600 em 26/05/2025 - Prot. 126.085 em 18/03/2025 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedida a presente averbagio para constar que esta matricula de n°. 53.600 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2 005@5:3/ Emol tos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
paragrafo unico. O Escre /H (Moisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). Q/ﬁmal do Reglstrgv}@(/Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat.
90.137 da CGJRJ). u

SELO: EEXQ 94486 MVY

Continuag&o da Matricula na ficha n.° 2/“




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0053600-45
Primeira Circunscric¢ao de Itaborai - RJ FieAA
Cartério do 2° Oficio de Justica ' 3 l

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0053600-45

Av.09 - CNM n°. 088971.2.0053600-45 em 26/05/2025 - Prot. 126.085 em 18/03/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACAO - Conforme o Oficio n°. 574587/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em
02/04/2025, assinado digitalmente pela gerente Leni Franco Dias, e demais documentos necessérios que
ficam arquivados sob o niimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein°. 9.514/97 ¢ o
artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagéio a Alienagio
Fiducidria registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade
pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante
Amanda Francisco Vianna, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n°. 217424/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itabora/RJ em 14/04/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte
(s) enderego(s): Rua Benedito Nunes, n°. 238, Outeiro das Pedras, Itabora#/RJ, e Apartamento n°. 503,
Bloco 03 do Tipo I, do Condominio Portal Veredas do Campo, Rua Licival Moreira, Venda das
Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 217424/2025,
datado de 14/04/2025, protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n° 53712, para dar
cumprimento ao solicitado pelo CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida a diligncia no endere¢o mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. AMANDA FRANCISCO VIANNA, a saber: 1) - No dia 30/04/2025 as 10h45min,
cheguei no enderego indicado, ou seja, "RUA BENEDITO NUNES NR 238 OUTEIRO DAS PE
ITABORAI RJ 24812332", sendo recebido pela Sra. AMANDA FRANCISCO VIANNA, a qual
identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagdo, tomando ciéncia de todo o contetido, exarando
ciente. Itaborai, 30 de Abril de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo
Roberto Vierra da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 30/04/2025, sendo que a referida devedora
fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 46,44,
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizagfo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 60,86;
lei 4664/05 (5%) RS, 15 21; lei 111/06 (5%) R$ 15,21; lei 6281/12 (6%) RS 18,25; PMCMV R$
S (Lei Comp mentar Municipal n° 240/2018) - R$ 15,21; Totalizando: R$ 440,87. O
: (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJRYJ). 1a1 do Reglstrc%&larcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
; o
CGJ/RJ) Mo Antas fe Anifes C

CNM n'. 088971.2.0053600-45

SELO: EEXQ 94487 NQC

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0053600-45 em 31/07/2025 - Prot. 127.469 em
21/07/2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n°. 574587/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa Econémica Federal
em 18/07/2025, e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n°. 01348/2025,
no valor de R$ 5.535,36, paga na Caixa Econbdmica Federal em
10/07/2025, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 09, para
que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituic&o financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 221.030,29
(duzentos e vinte e um mil, trinta reais e vinte nove centavos). A
credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: vValor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo -
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartdrio do 2° Oficio de Justiga REGIST RO G E RAL
— CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053600-45 |_03—V MATRICULA ELETRONICA

tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizac8o: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
R$ 150,20; 1lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei
6281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMV R$ 15,01; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEYV 83578 QPM. A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — — — = — = — — — — — —

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053600-45 em 31/07/2025 - Prot. 127.469 em
21/07/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA E CEDULA DE CREDITO -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com O Oficio n°.
574587/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa
Econdémica Federal em 18/07/2025 averba-se nesta matricula o Cancelamento
da Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 04, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n®°. 10, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizac8o: R$ 4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei
4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV RS 15,01; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EEYV 83579 OLC. A Escrevente:

Renata das <Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,

matricula n°: 90/137.—- - - — = = = = — — — — — — — — — — — — - — — - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, & reprodugcdo auténtica daCNM n° 088971.2.0053600-45,
Fichas 001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imével. ltaborai, aos quatro dias do més de agosto do
ano de dois mil e vinte e cinco (04/08/2025) as 11:23. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judicidrio - TIERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$ 108,60 scecigzgeeFd.ES;.S:;Zlod;;tl:z:ﬁ;
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEYV 83597 KUO

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 r

Lein®111/06 - 5% R$ 5,43 :

Lein®6.281/12 - 6% R$ 6,51

Lein°6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS - 5% R$ 5,43

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 .tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




