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IMOVEL Fraciio ideal de 0,01051 que corresponders ao Apartamente n® 405, do bloco
04, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ATHENAS IV, situado na Avenida José
Mendonga de Campos, Lote A, onde existe o prédio n°® 518, antiga Estrada do Colubandé,
originaria da anexacéio dos lotes 06 (prédio 518), 07, e 08, do Sitio dos Bambus, Colubandg,
em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, que no seu todo mede: 45,00m de frente para
Avenida José Mendonga de Campos, antiga Estrada do Colubandé, 43,30m de fundos,
confrontando com o lote 15, 70,00m do lado direito, confrontando com o prédio n® 520 e
75,00m do lado esquerdo em (2) dois alinhamentos: o 1° com 67,50m, confrontando com o
Iote 09 ¢ o 2° com 7,50m, confrontando com o lote 15, com a area de 3.304,60m2.
PROPRIETARIOS): ESSENCIAL ENIPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ n® 09.439.204/0001-06, com sede na Rua Eduardo Vieira de Souza,
n° 48, loja 204, Ccntro nesta Cidade REGISTRO ANTERIOR: 1..° 02, Matricula n® 6188,
desta 4* Circunscfigig A0 Gonc;a.lo anexo destas Notas. S&o Gongalo, 19 de dezembro de
2011. O Oficial HUANpAT e .

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 20.326- Por Instrumento Particular datado de 29 de
novembro de 2011, com for¢a de escritura publica, que fica arquivado, EDSON SALLES
TERCEIRO, brasileiro, solteiro, nascido em 22.11.1979, agente administrativo, portador da
CI'n® 3043128-0, expedida por SSP/SE, em 20.11.2009 e do CPF 002.133.785-31, residente ¢
domiciliado na Rua Visconde de haborai, 1, bl 3, Ap 150, Centro, nesta Cidade, por
COMPRA e pelo valor de R$ 142.000,00 (cento e quarenta e dois mil reais), sendo a quantia
satisfeita da seguinte forma: R$ 2.402,99 (dois mil, quatrocentos e dois reais e noventa €
. nove centavos) através de recursos proprios, R$ 11.797,01 (onze mil, setecentos e noventa e
sete reais e um centavo) com utilizagio de saldo da conta vinculada de FGTS e R$
127.800,00 (cento e vinte e sete mil e oitocentos reais) através de financiamento, garantido
por alienagiio fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF,
instituig8o financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancarie
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF, sendo o valor da compra da fragio de R$ 7.877.10
(sete mil, oitocentos e setenta e sete reais e dez centavos), adquiririu da Essencial
Empreendimentos e Participactes Lida, antes qualificada, o imével objeto desta matricula. O

ITBI foi pago na CEF, Auto Atendimento, Ag SG. Term 01941028, controle 019410280040,
valor R$ 157,54, em 13.12.11, conforme id 12-7160/2011 que fica arquivada. Sdo

Goncalo,~19 de dezembro de 2011. Eu, Escrevente, digitei. E, eu
jmmooﬁcial, assino. 1 ,,LA\ o .

R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R: 01 EDSON
SALLES TERCEIRO, supra quahﬁcado deu em ALIENACAOQO FIDUCIARIAﬂ o imovel
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"Av. 03 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 24918 de 27.05.2016 — Por

.Condo io gpb o n° d

objeto desta matricula, & credora fiducidria Caixa Econdmica Federal- CEF, e com a
Interveniéncia da Essencial Empreendimentos e ParticipagGes Ltda, antes qualificada;

. destinado ao pagamento. da construgiio do imével objeto desta matricula, em garantia do

pagamento da divida confessada no valor de R$ 127.800,00 (cento e vinte € sete mil e
oitocentos reais), para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais
e consecutivos de R$ 1.437.53, incluidos acessorios € encargos constantes do titulo, 4 taxa
anual de juros nominal de 9,5690% e efetiva de 10,0000%, calculados segundo SAC -
Sistema de AmortizagSio Constante Novo, sendo a época do recilculo dos encargos de acordo - -
com a clausula décima quarta, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 29.12.2011.
Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedicdo da intimac8o, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imoével em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse
indireta, até solugfo final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publico leildo:
R$ 142.000,00. Demais cla : SN 19
de dezembro de 2011. En, O
Oficial, assino.

Instrumento Particular de Convencdo de Condominio, aprovada em Assembleia Geral
Extraordinaria de 05 de dezembro de 2015 de acordo com a Lei 4.591/64, o CONDOMINIO
RESIDENCI ATHENAS TV tem vregistrada, nesta data, sua Convengio de
7£lem 165, de Livro 3- Auxiliar. S3c Gongalo, 04 de outubro de

—., Luiz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. E, cu

E cisco Pereira Rufinoe Junior, substifuto, assino.—*--F--F_¥__%¥__*__

Selo eletrinico n° EBSG 28765GCM. EMOLUMENTOS: R$89.23 + RS 4,46 (5%FUNPERJ) + R 4,46 (5%-
FUNPERJ) + R$13,28 (MUTUA) ¥ RS 2623 (PRENOTACAO) + R$17,84 (20%FET.J) + R$356 (4% FURNAPEN) + RS 0,26
(ACOTER) + R$1,78 (2%-PM.C.M.C) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) = RE134,87.~T o ¥u Fos T 53 E 4 ¥_6_n_6_5_¥_5_%_%_%_

207%.

S —.

Av. 04 - NOTIFICACAO - Prot. 26.480 de 12.04.2018 - Conforme requerimento da credora
através de oficio datado em 23.03.2018, o devedor fiduciante, EDSON SALLES
TERCEIRO, ja qualificado, foi constituido em mo esta sendo notificado para purgacio
do débito. Sdo Gongalo, ¢ osto de 2018. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, = Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. sgro
ELETRONICO N° EC . EMOLUMENTOS: R$97.89 + R$19,57 (20%F.ET.J) + R$4,89 (5% FUNDPERJ) + R$4,89
(3%-FUNPERJ} + R$3,91 (4% FUNARPEN) + R$1,95 (2%-PM.CM.C) + R$1,99 (1SS) + R$53,88 (DISTRIBUICAQ) + R$29,19
(PRENOT. A(;AO) il 62 B [ S S N N S S . S, S S S e S A S S N N S S N

Av. 05 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ — Prot. 26.480 de 12.()4.2018 - Em atencdo
ao art. 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, averba-se o resultado das diligéncias realizadas

Continua no préxima ficha
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nos dias 29.08.2018, 21.09.2018, 23.10.2018 e 26.10.2018, conforme a certiddio referente ao
registro n°® 217645, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos € Documentos do 1° Oficio
de Séo Gongalo em 26.10.2018, certificando o insucesso em proceder a notifica¢fio pelo fato
do requerido estar em local ignorado, incerto ou i ssivel, esta foi encerrada NEGATIVA.
Sdo Gongalo, 21 de now () de 2018. Eu, l 5 , Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, > Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. sero
ELETRONICO N° ECTL 74546 TCS, ENMMOLUMENTOS: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.ET.J) + R$4,89 (3%-FUNDPERJ) + R$4,89
(5%-FUNPERI) + R$3,01 (4% -FUNARPEN} + R$1,95 (2%-P M.C.M.C) + R$1,96 (ISS) + R$0.00 (DISTRIBUICAO) = R$135,09. #--*--*-

Av. 06 - AVERBACAQ PREMONITORIA. - Prot. 32.864 de 23.05.2024 - Por certiddo extraida
em 14.05.2024, procede-se & presente averbag@io, em cumprimento ao disposto no artigo 828 da
Lei n® 13.105/2015, para constar que foi admitida em 17.10.2018, a agio de execugio de titulo
extrajudicial no valor de R$49.455,27, pelo processo n° 0049196-98.2018.8.19.0002, que tramita
perante 0 MM. Juizo de Direito da 4* Vara Civel de Niter6i/RJ, tendo como exequente, ALCINO
MONTEIRO, inscrito no CPF sob o n® 013.787.407-34 ¢ como executado, EDSON SALLES
TERCEIROQ, ja qualificado, o que ora se faz para efeitos legais. S3o Go % de julho de
2024. Eu, @ﬁ{ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E @; Francisco

Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETP 45061 FIH| EMOTLUMENTOS:
R$320,47 + R$64,09 QU%FE.T.J) + R$16,02 (5%-FUNDPERJ) + R$16,02 (5%-FUNPERD) + R$19.22 (6% FUNARPEN) + R$6,40 (2%
PM.CM.V) + R36,66 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAD) + R$2,59 (SELO) + R$43,37 (PRENOTAGAQ) = R$494,84, 5 F_%_s_s_w_¥_3_¥_x

AV - 7 - M - 10233 - INTIMAGCAO: Prenctacidoc n°® 34339, azos 21/07/2025. Por
oficio da craedora CATHA ECONCMTICR FEDERAL CEF e G089/0/2025
de 16/07/2025, averba-se em atencido ao artigo 12 do Provimento CGI/RI n°
0D2/2017, o resultado NEGATIVO da intimacdo em face do dewvedor fiduciante,
EDSON SALLES TERCEIRO, ja qualificade, pelo fato de estar em local
incerte, recalizada no dia 26¢/07/2025, conforme a certiddo de notificacao,
registro n® 240786, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos ¢
Documentos do 1° 0Oficie de 8Sdo Gongale/RJ em 26/07/2025, tende sido
publicado o edital para esta finalidade em 26/08/2025, 27/08/2025 e
28/08/2025, considera-se constituida a mora na data da ultima pubklicacio,
na forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1%8%7. Averbagdoc
concluida aos 26/07/2025, por Lucas Costa (24/720409) . Selo de
" fiascalizagdo eletrdnica n°EFAD 50364 UJJ. LAssinade digitalmente por
FRANCISCO PEREIERA RUFINGO JUNIOR, OICIAL SUBSTITUTO, 94/18334 - — - — — —

AV - 8 - M - 10233 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenctacgido n® 34717,
aos 28/10/2025. Pelo reguerimento de 28/10/2025, hoje arquivade, ¢
verificadoe o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imdvel desla malricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja gualificada, -ficando a mesma com a obrigagdo de promover leilio
publice do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdvel: RS 159.248,99.
Base de calculo do imposto de transmissic: RS 159.248,99, guia
1n°5414/2025. Averbacdo concluida a0s 297 1072025, por Rafael Leal
(94/177817). Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n°EFAD 50521 UQX. Zssinado
digilLalmenle por FRANCISCO PEREIRA RUFINGO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO,

L . .

CONTINUA NO VEREO
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AV - 9 - M - 10233 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n® 34717, aos 28/10/2025.
Por requerimento datado de 28/10/2025, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACE\O FIDUCIiRIA, objeto do R-02, desta matricula,
contraida por EDSON SALLES TERCEIRQO, Jja gualificado, o©o gue ora se faz para
Lodos os efeitos legais. Averbacgdo concluida aos 29/10/2025, por Rafael Teal
{94/17817) . Selo de fiscalizacido eletrdnica n® EFAD 50522 RXK. Assinado
digitalmente por TTRANCTISCO PERETRA RUFTINO JUNTOR, O TCTAL SUBSTTITUTO,
SAFLEDRFIA . — — = o o v o T e Tm T T AT TR ST 4T s T T o T ST 4 ann e
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Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citagcdo de agcdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente & 10233. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 03 de
Novem bro de 2025’ és 15:30 i *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justiga
Martins. Selo de Fiscalizagdo Hetroénico
Emolumentos: R$ 108,60 EFAD 50072 MQG
Fundgrat.......... R$2,17 -:-.-u.. E

Lei 3217......... :R$ 21,72 b J
Fundperi..........: R$ 5,43

Funperi............. R$ 5,43

"

Consulte a validade d(-JlseIo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



