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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 204, localizado no primeiro andar ou segundo
pavimento do Bloco 01, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL AMBROSIO”, nesta cidade,
perimetro urbano, na Estrada do Barreirinho, n® 1331, Gleba B, Ché4cara Taver, possuindo
45,3000m?* de drea privativa, 7,2161m? de drea comum, totalizando 52,5161m?3, que somada com a
drea commn descoberta de divisfo nfio proporcional de 12,5000m?* (vaga), mais a& 4rea comum
descoberta de diviséio proporcional de 58,8319m?, perfaz a area total de 123,8480m?, com fragfo
ideal no terreno de 0,005512399%, estando a0 mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta
sob n° § (PCD).

PROPRIETARIA: MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
33.507.510/0001-09, NIRE 35231567749, com sede em Campinas — SP, na Avenida Doutor
Jesufno Marcondes Machado, n® 505, Nova Campinas,

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 07 da matricula 83.332, datado de 18/11/2019 e Incorporagfio
Imobiliaria registrada sob n® 08 da mesma matricula, datado de 09/09/2020, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 24 de setermbro de 2020. Protocolado sob n® 245,569 em 17/05/2020.

NOTA: Por se tratar nidade ainda em construgfo, esta ficha é complementar & matricula n®
83.332 e se transformapd em matricula autonoma quando da conclusfo da obra, instituigfio e
fnio. Sclo digital: 120394311QT000107668L.M20Q.

especificagfio do condafn
Crene—

Vinicius Alcalde Stara Vﬂ%
Escrevente Autarizado Escrevente At

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de dezembro de 2020.
Procede-se a esta averbagfo para constar que sobre a fragfo ideal de terreno e ao futuro apartamento
desta ficha, recai hipoteca em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, [otes 3/4, inscrita ne CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria € Qutras Avencgas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo - SBPE - Contrato n°®
1,7877.0073519-0, datado de 28 de setembro de 2020, com cardter de escritura ptiblica, em
garantia da divida confgssada e demais obrigagdes assumidas, no valor de R$ 19.880.400,00
(dezenove milhdes, oitgceptos ¢ oitenta mil e quatrocentos reais), destinado a construgfo do
empreendimento “Condbminio Residencial Ambrésio™. A referida hipoteca é garantida pelas 200
unidades do empreend{ménto, conforme registro n° 08 da matricula n° 83.332. Selo digital:
120394331D000012 KF20G, -
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Vinicius Alealde Stara Gilsoy Rogério Fpet@ira Franca
Escrovente Autorizada TV Autorizzdo

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 27 de janeiro de 2021. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sfio Paulo, ¢ Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.1036761-2, datado de 28 de dezembro de 2020, averba-se o

cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfo n° 01 desta ficha. Valor base R$ 99.402,00.
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Protocolado sob n° 24 3(048 em 15/01/2021. Selo Digital: 12039433 IGVOOOif7O34WU21V-

g
Vinideus Alcaldc Stara ValteirMarting
Escreveme Antarizado Escrevente Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de janeiro de 2021. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Aliena¢fo Fiducidria em Garantia, com carater de escritura
piblica. Enquadramento: PCVA. Contrate n°: 8.7877.1036761-2. Data: 28 dc¢ dezembro de
2020. Objeto da transmissfio: Fracfo ideal do tetreno que corresponderd ao Apartamento 204 do
Bloco 01 do "Condominio Residencial Ambrdsio". Transmitente: MRV PRIME LX
INCORPORACOES LTDA, j4 qualificada. Adquirente: ISABEL CRISTINA FERREIRA DE
MELO, brasileira, solteifa, hascida em 17/06/1983, vendedor de comércio vargjista ¢ atacadista,
RG/SSP/SP n° 42.885.389-4, |CPF n° 325.873.638-37, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Caiapés, n® 337, Jardim |S&o/ Francisco. Valer: RS 33.074,39 (trinta e trés mil e setenta ¢ quatro
reais e trinta e nove cenfayds). ITBI: R$ 152.195,00. Protocolado sob n°® 248.048 em 15/01/2021.
Selo Digital: 12039432HJE000127035KR211.

S rous— )

Sovrent oot EanrevenAaoRsado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 27 de janeiro de 2021. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: ISABEL CRISTINA FERREIRA DE
MELOQ. j& qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04,
NIRE n° 53500000381, Divida: R$ 111.107,98 (cento e onze mil, cento ¢ sete reais e noventa e oito
centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses. Avalia¢do para fins de Leilio extrajudicial: RS
178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais). O valor destinado & aquisi¢io e construg¢fio do
imdvel: R§ 152.195,00 (cento e cinquenta e dois mil, cento e noventa e cinco reais). Recursos
proprios: R$ 21,990,02. Recursos da conta vinculada do FGTS: ndo utilizado. Desconto
FGTS/subsidio: R$ 19097,00. Financiamento: R$ 111.107,98. Com a constitui¢io da
prapriedade fiducidria gbjdto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a
devedora fiduciante em gossuidora direta e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével
objeto desta ficha, confdrine as condigdes constantes do titulo. Protocolado 'sob n® 248,048 em
15/01/2021. Selo Digital:{ 1203943211TO00127037RV21R.

FQAS——
Vinfeius Alcalde Stara ValdeirMagting
Escrevente Autonzado Escrevente Auterizado

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Qeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da incorporadora, j&
qualificada, procede-se a esta averbagio para constar que, em virtude da averbagio da construgiio do
Condominio denominade “RESIDENCIAL AMBROSIO” e do registro de sua Instituicio e
Especificagdio, conforme averbagfio n° 12 e registro n° 14 da matricula n® 83.332, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n® 92.727, referente ao apartamento 204 do Bleco
1, ja concluido, como dispde o item 223.6 das Normas Extrajudiciais da Egrégia Corregedoria Geral
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da Justica do Estado de S3o Paulo. Protocolado sob n° 267.272 em 28/03/2023. Selo digital:
120394311DR000272082DX23B e 12039433 1RX000272081WJ23]
D ctucle .

ﬁ \_/Cnrlos Alberto Modeste Valdiz. Marting
g Escrevente Autorizado Escrevenie Autorizado
N
E _;-3 AV-06/92.727 - CADASTRQ - Santa Barbara d’Qeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da
2] _g incorporadora, j& qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
né‘ - desta matricula est4 cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06122.43.68.0333.01.008.
'% g Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023. Selo digital: 120394331GW000272083QC230
& Cirrva,o ek
[ N e s xSt

R-07/92.727- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’QOeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da
Incorporadora MRV PRIME LX INCORPORAGCOES LTDA., ja qualificada, formalizado nos
moldes do item 219.1 do Capitulo XX das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de S3o Paulo, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n® 204 do Bloco 1,
foi atribuida a ISABEL CRISTINA FERREIRA DE MELO, ji qualificada, pelo valor de R$
119.120,61 (cento e dezenove mil, cento ¢ vinte reais ¢ sessenta € um centavos), que corresponde ao
valor da aquisi¢io da unidade subtraido o valor do terrenc, sendo este também o valor base de
calculo do ITBI. Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023. Selo digital: 120394321Y0000272

084A023M
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Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizedo

Oficial Defegado
Matricula n°® 83.332: Apartamento 204 — BL.01

Dr. Marco Antonio Zanatta

AV-08/92.727 - CONSOLIDACAQ - Santa Bérbara d’Oeste - SP, 08 de outubro de 2025. A
requerimento da Credora Fiduciaria, Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualiﬁcada, representada
neste ato por Milton Fontana, ¢ nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, ap6s
pessoalmente intimada a devedora fiduciante, Isabel Cristina Ferreira de Melo, ja qualificada,
conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagdo, datado de 04 de julho de 2025, ora
apenso ao procedimento de execugdio extrajudicial, e assim, tendo decorrido o prazo legal sem a
purgagio da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originéria do registro n.° 04 desta matricula.
O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimag¢des — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletronico de Imdveis — ONR, recepcionado sob n.° IN0O1390771C, valor base de
cdlculo do ITBI R$ 187.636,13. Titulo Protocolado sob o n.® 287.933 em 02/06/2025. Selo digital:
120394331FV005920656TU25Z
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tituios e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1% e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n°® 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certid&o. Nada mais. CNM 120394.2.0092727-85

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'OCeste, 20 de outubro de 2025 - 08.57

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

1203843C3JX005920657QR25B

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,08 2.21

2,12 75,05
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