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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA referente ao Recibo n°® 35.883/2024, que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n° 16.324, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacédo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagdo de acles reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente autorizada, Matricula n°® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 19 de dezembro de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWC 02630 DSO
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
L2 OFICIO DM REGISTRO DE IMOVEILS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.®* 1987/2017 - CGJERJ

Lauamnm Jam‘.fm d.ls Pa.fmcirns, zona urtana dt:.- 5° Drutnrtu de Magé-RJ, localizada n
Avenida Dom Pedro | n® 343, constituida de: varanda, sala, 02 quartos, 01 banheiro
cozinha e area de servigo,; revestidas com piso de cerdmica, coberta de laje e felha; co
todas as instalactes elétricas, hidraulicas e sanitarias; inscrita na municipalidade so.
o n® 51.660808. Tendo uma Area construida de 51,85m/2; Area Livre de 92,60m/2

| Fragdo Ideal de 12.04/100; em terreno de uso exclusivo eu mede: 15,00m de frente e
| dois segmentos, sendo o 1° de 2,00m para a Serviddo de acesso e o 2° de 13,00

fazendo divisa com a casa 06; 15,00m na linha dos fundos fazendo divisa com terras d

| Cia Fornecedora de Materiais; 9,63m pelo lado direito fazendo divisa com a drea livre d.

casa 07; 9,63m pelo lado esquerdo fazendo divisa com o lote 13. Registros anteriores
Ficha 001 fl. 003v matricula Av-6/16.272 & Livro: 3-Auxiliar-A fI3v/54 sob o n* 328 datado
de 05/07/2021. Proprietaria: Emp LR Eﬂgaﬂhnna e Projetos Lida, CMP..W.-!I'F sob

numero 39.663.462/00071-24. Eu,
R/E — Portaria n® 1997/2017-CG.

Av-1/16.324 — Protocolo 1-H fl. 10 sab mmw&a em 13/06/2021 - ABERTUR,
DE MATRICULA — A requerimento da Empresa LRG ENGENHARIA E PROJETOS LTDA
inscrita no CNPUMF sob o n®39 663 462/0001-24, eslfabelecida na Estrade Real de Mau
n®101 = Lote 17 — Quadra OF — Jardim da Paz - zona urbana do 5° Distrito deste Municipio o
Maga/RJ; neste alo represenfade por sua socia Rosane Cleire Barros, brasileira, divorciada
empresana, porfadora da carfeira de idenfidade n®11.278.108-3-DETRAN/RJ expedida am
3072015, inscrita no CPE/MF sob o n® 776.031.927-49, residente e domiciliada na Travess
Estado de Israel n°19 — ap.1.3071 — lcaral — Niterdi/RJ; e tendo por supedineoc o Arfigo n*16
da Lei Federal n® 6.015/73 i ABERTURA ATRICULA do lofe sobredito em favo
da proprietaria: Empresa LRG ENGENHARIA E PROJETOS LTDA. Emolumentos
R$121,73. Taxa da Lei n°3.217/99: RE24,34. Taxa da Lei 4664/05;. RE6,08. Taxa da L
Complementar 111/06; RE§6,08. Taxa da Lei n"6.281/12; . Taxa da Lei 6370/72: R§2 20
Lei Estadual n®6 370/2012 (155): R$2 43, Fren.; R 83 Mggé RJ, aos cinco dias do més
Juiho do avo dois mil @ vinte e um (0507/2021). Ei
Silva Nascimento — Responsavel pelo Expedi 97 2017-CGIR.
d.ig.fm.i.xxxxxxxxxxxxxxxrxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx.lrxx_ APt e ettt et et e ety

"I
da Sifoa Muscimento
mmﬁﬂ g -OGLRY

R-2/16.324 - Protocolo 1-H folha 137v sob o N° de Ordem 19.318 em 27/03/2023 -
Vendedora: LRG ENGENHARIA E PROJETOS LTDA, inscrita no CNFPJ 39, 663 462/.0001-
24, situada em Esirada Real de Maud, 101, lote 17 Quadra 07, Jardim da Paz, Guia de
FPacobalba, Mageé-R.J, representada pelo sdcio Jorge Gallinde Gomes, brasileiro, nascido em
02/08/1962, empresdrio, portador da carfeira nacional de habilitag8o ndmero 02534577344 |
expedida pelo DETRAN/RJS em O7/12/2017, inscrito no CPF/MF sob o ndmero 718.800. 62?— |
04, divorciado, ndo convive em unifo estdvel, residente e domiciliedo na Esirada de Maus,
101, lote 17 quadra 07, Jardim da Paz, Guia de Pacobalba, Magé-R.J; Compradores 'l
Devedores Fiduciantes: Bruno Cesar Alves, brasileiro, nascido em 11/06/1980, agente |

Continua Ho verso
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administrativo, porfador da carfeira de identidade n® 12720341-2 expedida pelo IFF/R.J em
13/08/1998 e do CPF n® 094.496.157-64, soffeiro, residente a8 domiciliado na Travessa Feifo,
108, fds, sobrado, Bareto, SSo Gongalo-RJ e Priscila Leacerda Alvarenga, brasileira,
| nascida em 04/09/1983, recepcionista, portadora da carteira de idenfidade n® 13.051.818-6
expedida pelo DETRAN/RJ em 06/03/2002 8 do CPF n® 100.975.787-38, solteira, residante
e domicillado na Travessa Feljo, 108, fds, sobrado, Barreto, S8c Gongalo-RJ; declaram
possul unifo estével entra si; Credora Fiducidria: Caixa Econémica Federal, InstituicSo
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa jurldica de direito privado,
atada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969, regendo-se palo Estatulo vigente na aala da presents
coniratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéro Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrila
no CNPJ sob o ndmere 00.360.3050001-04, neste alo representada por Camila Rodrigues
de ofiveira Dias, brasileira, solteira, economidria, nascida em 05/06/1989, gerante de varejo,
matricula n® 126675-7, portadora da carteira nacional de habilitagio nimero 04315416603
expedida pefo DETRAN/MG, inscrita no CPF/MF scb o nimero 096.068.106-07, com
enderego comercial na Avenida Nilo Peganha, 249, Centro, Duque de Caxias-RJ: conforme
procuragfo lavrada as folhas 112/113 do Livro 3523-F em 03/05/2022 no 2° Tabelionato de
Notas e Frotesto de Brasllia/DF, substabelecimento lavrado és folhas 083/084 do livro 3525-
F am 06/05/2022 no 2° Tabelifo de Notas e Frotesfo de Brasllia-DF, Substabelecimento
lavrado as folhas 065/069 do Livro P-057 ato 017 em 09/05/2022 no 268° Oficio de Notas de
Barra da Tijyca/RJ e substabelecimento lavrado as folhas 081/087 do livro 210 ato 033 em
15/07/2022 do 3° Oficio de Justiga de Duque de Caxias-RJ, doravante denominada CAIXA.
Agéncia responsdvel pelo contrato: 4162 — Nilo Peganha-RJ; Titule: Contrato de Compra e
Venda de Imdwvel, Mituo e Allenagio Fiducidria em Garantia — Carta de Crédito Individual —
| CCFGTS — Programe Casa Minha Casa, Minha Vida, com cardter de escrilura piblica, na
forma do § 5° do Artigo 67 da Lei n® 4,380/1964, Contrato de n® 8.4444.2910966-1 datado de |
08/03/2023; Condigbes do Financiamento: Origem dos Recurses: FGTS; Modalidads:
Aquisigdo de Imdvel Nove; Sistema de Amortizagdo: Price; Indice de Atualizagio do Saldo
Devedor: TR, Enquadramento: SFH; Valor de Compra e Venda e Composigfo dos Recursos:
O valor desfinado ao pagamenio da venda e compra do imdvel objefo desta & de
R$190.000,00 {cento e noventa mil reais), composto pela integralizagio dos valores abaixo:
Financiamento Caixa: R$152.000,00; Recursos Priprios: R$38.000,00; Valor total da divida
(Financiamento): RE152.000,00; Valor da Garantfa Fiducidria e do Imdvel para fins em venda
em publico leilo: R$190.000,00; Prazo fotal: 360 meses; Amortizac8o: 360 meses; Taxa de
Juros: Sem Desconto: Nominal % (a.a.): 7.6600, Efetiva % (a.a.): 7.9347, Nominal % (a.m.):
0.6364, Efetiva % (a.m.): 0.6383; Com Desconto: N&o se aplica; Com Redutor de 0.5%:
Nominal % (a.a.): 7.1600, Efeliva % (a.a); 7.3997, Nominal % (a.m.): 0.5850, Efetiva %
fa.m.): 0.5967; Taxa Contrateda: Nominal % (a.8.): 7.1600, Efaliva % (a.a.): 7.3997, Neminal
% (a.m.): 0.5950, Efaetiva % (a.m.); 0.5967. Encargo Mensal Inicial (Parcela): Prestagio (a+).
F$1.027,64, Prémios de Seguros MIP e DFI: R§47,32; Tarifa de Administrac8o de Contrato
Mensal - TA: R$25,00; Total: R$1.099,96; Vencimento do Primeirc Encarge Mensal:
10/04/2023, Reajuste dos encargos: De acordo com item 4; Forma de pagameanto: Bolato
de cobranga. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
FGTS (ResclugSo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de administragdo de
confrato mensal — TA: RE0,00, Diferencial na taxa de juros: R$0,00. Data do habite-se:
25/01/2023. Composigdo de Renda: ComposigSo de renda inicial de devedora para fins de
indenizagio securitdria: Devedores: Bruno Cesar Alves, Renda: R$3.500,00, Percentual:
58,64% e Priscila Lacerda Alvarenga, Renda: RE2.468 46, Perceniual: 41,36%. CONSTAM
DO TITULO OUTRAS CLAUSULAS E CONDICOES, O ITBI foi recolhido para a Prefeitura
Municipal de Mage/RJ através da guia n® 180/2023 no valor de R$1.587,06 sobre a Base de
Célculo de RE190.000,00 pago em 16/03/2023 - Id da transagdo: 64134165-36ce-4fFa-a070-
5d599fc8e872. Foram apresentadas as seguintes cerliddes em nome da vendedora: do
Cartdrio Distribuidor da Comarca de Magé/RJ, onde nada consta; Cerfiddes de Interdiges,
Tutelas e Curatelas expedidas pelo Carfdnio do Registro Civil de Pessoas Nalurals do 1°
Distrito de Magé/RJ, onde nada conta; CertidSes da Justiga Fedaral de AgBes e Execugdes
de Naturera: Clveis, Criminails, Execucdes Fiscals e Juizados Especiais, onde nada consta;

Continua na ficha 002
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24N REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE

¥
I1*’r ;,P 1.7 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS
S Bt
Tt RJE - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
B Porlaria n.® 1987/2017 - CGJERJ
MATRICULAN® 16.324/2 | L° FICHA FLS. gO2 | oaTAXx ¢ xx. T¥¥x

Certiddo Negaliva de Débitos Trabalhistas — Justica do Trabalho; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da UniSo; Certid8o de Protesto de
Titulos @ Documnento e também & certiddo de 8nus reais e agbes reals expedidas por esta
Serventia. O _imdwvel objeto deslte & inscrile na municipalidade sob o n® 5.1.660808 Em
Consulta de Informagéio & Corregedonia Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeire acs
nome de ‘LRG Engenharia e Projetos Ltda” ou CNPJAMF sob o n° 39,663 462/0001-24 &
| “Jorge Gallindo Gomes” ou CPF n® 718.800.627-04, até 28/03/2023 néo foram encontrados
| registros de indisponibilidedes de bens - Consultas de nomeros: 0159723032919397 &
0159723032900400. Foram feitas consullas junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de
Bens na forma de relatdio em nome da vendedora e de seu sdfecio ne site
wiww. indisponibilidade.org. br, conforma preceitua o artigo 14 do Provimento n*39/2014 - CNJ
datado de 25/07/2014, que deram negafivos como resultados, com os codigos HASH:
a3cb.8536.d5/8.ba43.41a7. 1dat. 8400, 80fc.0563.055c até 29/03/2023 ao nome de LRG
Engenharia e Projetos Lida e HASH: 910c.f159.8336.5b22.d99a.8378.fead. e40. 4ddd. 6c55
até 29/03/2023 ao nome de Jorge Gallindo Gomes. Emolumentos: R$987.47. Taxa da Lei
n°3.217/99: R$0,00. Taxa da Lei 4664/05: R$0.00. Taxa da Lei Complementar 111/08: |
RE0,00. Taxa da Lei n°6,281/12: R$0,00. Taxa da Lel 6370/12: R§19,74. /55 R$19,74. Selo:
R$2,48. Prenotagio: R§16,93. Indsp.: RE56,14. Distrib.: R$42 54. Registro anterior: Ficha
001 folha 001 sob a matrfcula Av-1/16.324 em 05/07/2021. Magé-R.J, aos seis dias do més
de abrl do-ano de dois mil & vinte e fréds (06/04/2023). Eu, Ménica
Leitdo” Sossela Borges, Substituts — Matricula n° 94/9164-CGJ/RJ digitei, o
L[ [[T> luiz Augustc da Silva Nascimento, ,Respensdwelc/pelo

Expadientd ortarig 1997/2017 = C . Luiz Aumesto di Siha Nascmenbo
e R EE‘EE?.,#.HMWMMM
atricyla n® B4/5164-CONR
R-3/16.324 - Protocolo 1-H folha 137v sob o N° de Ordem 19.318 em 27/03/2023 —
Alienacdo Fiducidria — Por este instrumento Particular, com caréter de escritura piblica, na
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n.® 4.380, em seu item 11, consta Alienagdo Fiducidria — A
Devedora aliena & CAIXA o imdvel ora fransacionado, em garanlia do cumprimento das
obrigagdes deste confrato, conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, |
methoramentos, construgbes e instalagdes; neste alo representada por Camila Rodrigues de
oliveira Dias, brasileira, solteira, economiéria, nascida em 05/06/1989, gerente de varejo,
matricula n® 126675-7, portadora da carteira nacicna! ds habilitagfo nimero 04315416603
expedidea pelo DETRAN/MG, inscrita no CPF/MF sob o numero 096.068 108-07, com
enderego comercial na Avenida Nilo Paganha, 249, Centro, Dugue de Caxias-R.J; conforme
procuragdo lavrada ds folhas 112/113 do Livro 3523-FP em 03/05/2022 no 2° Tabelionato de
Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado ds folhas 083/084 do livro 3525-
F am 06/05/2022 no 2° Tabelifo de Nolas e Protesto de Brasilia-DF, Substabelecimernta
lavrado és folhas 065/069 do Livro P-057 afo 017 em 09/05/2022 no 26° Officio de Notas de
Barra da Tijuca/RJ e substabelecimenio lavrado és folhas 081/087 do livro 210 ato 033 em
15/07/2022 do 3° Oficio de Jusiiga de Duque de Caxias-RJ, doravante denominada CALXA.
Agéncia responsdvel pelo contrato: 4162 — Nilo Peganha-R.J. O imével objete deste & inscrito
na municipalidade sob o n® 5,1.660807. Emolumentos: RE987.47. Taxa da Lei n®3.217/99:
RE0,00. Taxa da Lei 4664/05: R$0,00. Taxa da Loi Complementar 111/06: RE0,00. Taxa da
Lein®.281/12: R$0,00. Taxa da Lei 6370/12: R§19,74. ISS: R$19,74. Selo: R$2,48. Registro

Continua no verso
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mWFhﬂanhhaﬂﬂ?mbamMRMﬁ&?#nmﬂﬁMﬂ? Mage-R.J, aos seis
dias do més d& abril do de' dois mil & wvinle e Ir8s (0604/2023),

— By M Smm Borges, Substituta — Matricula n®
94/9164-CGJ/RJ digitei, e lq,_ - Lufz Augusto da Silva Nascimento,
Responsével pelo Expediente — T.i'!ﬂf? - CGJRJ.

Ménica Leit Sossela Borges :Oﬁ.f; b;“uwmm B e
i '.G - Lt d'.
Substifuta I-----E - Portaria 199T72017-CAMRS

Matricula n® S43164-CGITL

Av.4]16.324, em 18 de DEZEMBRO de 2.024

TITULO: INTIMAGAD

MNos termos do Oficio n® 430994/2023-CEF-CESAV/BU de 21.11.2023, prenotado sob o
n® 20.244 em 01.12.2023, hoje arquivado, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagdo dos devedoras fiduciantes, BRUNO
CESAR ALVES e PRISCILA LACERDA ALVARENGA, qualificados em R.2 acima, em
relacao ac contrato de financiamento objeto do ato R.3/16.324 para o vencimento das
obrigagdes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lel 9514-97,
paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagao encaminhada para oz enderegos solicitados: 1)
atraves do Intimador deste Cartério do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Magé, pelo
Escravente Autorizado Raphael da Cruz Ciencio, Matr. 94/1997-CGJ/RJ, aos devedores
no enderaco “Avenida Dom Pedro Primeiro, 343, Casa 08, Lote 11, Quadra 04, Jardim
das Palmeiras, Magé&/RJ, nas seguintes datas: 19.12.2023 as 13:06hs, 22.12.2023 as
10:25hs & 27.12.2023 as 14:52hs, todas sem &xito em encontra-los, tendo em vista do
local estar fechado; Il) através do Intimador do Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca
de S&c Gongalo-RJ, pelo Escrevente Richard da Silva Lopes, Matr. 94/23 400-CGJ/R.,
acs devedores no enderego “Travessa Feijd, 108, Scbrado, Venda da Cruz, Sao
Gongalo/RJ", nas seguintes datas: 16.03.2024 &s 12:23hs, 30.03.2023 as 10:00hs,
10.04.2024 as 8:24hs, dando o insucesso em proceder & notificagéio da requerida pelo
fato dos mesmaos, estarem em local ignorade, dou por assim dizer o encerramento desta
certiddo como NEGATIVA, Em virtude da nfo localizag@o dos mesmos foram publicados
editais através do site ONR, Publicagio cadastrada no Portal de Editais n®s 413938; |
413837 e 413838, nao tendo comparecido os devedores & esta Serventia no prazo legal :
de 15 (quinze) dias para purgar a mora & cumprir o gue determina a Lei antes mencionada,
(PROTOCOLO n°® 20.244, de 01 de dezrénflf: de 2.023, deste Servigo). (SELO
ELETROMNICO MUMERO: EEVE1615). Eu. .\l —(Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e mnf&rlu. Eu.(Rita de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr 84/8 004, Substituta do Responsdvel pelo Expediente, subscreve.
OFICIAL DE REGISTRO: :

CARTORIO DO 1% 0F 210 OF A

i Ay
o R e

R.5 7 16.324, 18 de DEZEMBRO dea 2.024

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
Mos termos do requerimento de 05.08.2024, formulade pelo Agente Fiduciario, CAILXA
"ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO S
GERAL oFfcro
— matriculd ————, — ficha P ———
16.324 | 03 ! MAGE

) | ;

credoralfiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. qualificada no R-2, valor da
corfsulida-pao R3183.484,13 (cento e noventa & trés mil, quatrocentos e oll:er;ta @ gquatro
reais @ treze centavos). O imposto de transmissdo (1.T.B.L) incidente sobre a prasente
tran%a.:;at:r foi recolhido por intermedic da guia n® de controle 555/2024 processo
administrativa n°20376/2024, no valor da R$3.869,68, base de calculo e valor déclamdu de |
R$1983.484,13, cujo recolhimento foi feito através da CEF em 21.05.2024. Foram feitas !
consultas BIB n® D159?.24.12.1B.2g.422 e 01597.24.12.18.425 e CNIBs na forma da Lei I
(PROTOCOLO n® 21.04 de 20 deg‘jqﬁ?ﬁ,ﬁrde 2024, deste Servica). (SELO ELETRONICﬁ i
[
|

N - =
_ EUMEHG. EEVI 81 516. FJV}. Eu {7 (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,
screvente, que estgl digitou e conferiu. EuiRita de Cassiag Oliveira da Silva Alvaranga),
| Matr.84/8.004, Substituta de Responsavel pelo Expediente, subscrevo
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