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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0085863-59

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA............. 85:863-

CAXIAS DO SUL-RS FLS. 01

Livro N.° 2 - Registro Geyﬁl‘)ﬁ

7

Data: 24 de agosto de 2012.
Imével: FRAGAO IDEAL DE 0,0022989, que correspondera ao FUTURO
APARTAMENTO NUMERO 531, TORRE 05, que se localizara no terceiro pavimento,
sendo o primeiro apartamento a direita de quem chega ao pavimento pela escada e
localizando-se a direita do apartamento 533, com area privativa de 49,6492 m?, area de
uso comum de 27,6389 m?, area equivalente de construcao 60,6544 m?, area total de
77,2881 m? e fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio de 0,0022989, no empreendimento a ser constituido por uma parte
comercial, com 01 (um) prédio de 02 (dois) pavimentos e sem comunicagao interna com
o Condominio Residencial, situado aos fundos deste, com acesso por uma via lateral, e
uma parte residencial, com 06 (seis) torres de 18 (dezoito) pavimentos cada, todos em
alvenaria, o qual se denominara "CONDOMINIO RESIDENCIAL E COMERCIAL VILLAGGIO
MADRE BARBARA', a ser localizado a parte comercial com frente para a rua Madre
Barbara, nimeros 818 (loja 01) e 820 (loja 02), e a parte residencial tera acesso pela rua
Madre Barbara, nimero 806, no bairro Diamantino, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
administrativo n°04, da quadra n°3150, nesta cidade de Caxias do Sul/RS; com testada
para a rua Madre Barbara, lado par, distando 186,09 metros da esquina com a Avenida
Padre Raul Accorsi, no quarteirdo formado pelas citadas vias, mais limite com as
quadras 3119, 3127 e 3160 e o limite do perimetro urbano, com a area de 19.898,02m?
(dezenove mil e oitocentos e noventa e oito metros e dois décimetros quadrados), com
as seguintes medidas e confrontacdes: ao noroeste, por duas linhas: uma externa de
166,51 metros, com o limite com a quadra 3160, e outra interna de 39,41 metros, com o
lote n°02, area verde no Municipio; ao sudeste, por trés linhas, a primeira interna de
47,29 metros, com o lote n°02, area verde do Municipio, a segunda de 125,79 metros e a
terceria de 56,00 metros externas, ambas com o lote n°03, de Viezzer Engenharia e
Negocios Imobiliarios Ltda; ao leste, por 123,74 metros, com o limite com o perimetro
urbano; ao nordeste por 15,00 metros, com o lote n°03, de Viezzer Engenharia e
Negocios Imobiliarios Ltda; e, ao oeste, por trés linhas: a primeira de 9,08 metros, com o
limite com a quadra n°3119, a segunda de 126,98 metros, com o lote n°02, area verde do
Municipio, e a terceira de 32,87 metros, com a rua Madre Barbara.

Proprietaria: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF
sob n°89.824.239/0001-90, com sede nesta cidade de Caxias do Sul/RS, neste ato
representada por seu socio gerente Olivir Hilario Viezzer, CPF n®133.524.150-72.
Titulo anterior: Matricula n°63.525, do Livro n°02-RG, em 31.10.2006, dssta 22 Zona.

Escrev.: ”7‘0’“%@% Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°194931, L°1, em 22/08/2012

C: 17142
Emol.: R$ 6,20 + Processamento Eletrnico: R$ 1,45 + Selos: 0133.01.1200030,06406 R$ 0,25;

0133.01.1200030.06407 R$ 0,25 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Cés , Minha Vida.

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0085863-59 MATRICULA ...85.,.86 3.

Av.1/85863, em 29 de janeiro de 2013. - PATRIMONIO DE AFETAGCAO -
Certifico_que conforme Av.5/63.525 do L°2-RG, desta 22 Zona, continua em vigor a
averbagéo ge patrimogio de afetacéo.

Escrev.: Qbaca mau Oficial Desig. ou Subst®: )

Prot.n°198492, L°1, em 04/01/2013 C: 17
Emol.: R$ 2360 + Processamento Eletronico: R$ 3,10 + Selos: \133.03.1200020.17838 R$ 0,55;

0133.01.1300001.07437 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.2/85863, em 06 de junho de 2014. RETIFICAGAO DA INCORPORAGAO DO R.2 e Av.3/63.525
Certifico que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a retificagao da

incorporagé@o do condominio conforme Av.7/63.525, L°2-RG, motivo pelo qual o imovel
desta matricula passa a ter a seguinte descricao: FRAGAO IDEAL DE 0,0022989, que
correspondera ao FUTURO APARTAMENTO NUMERO QUINHENTOS E TRINTA E
UM (531) - TORRE 5, a ser localizado no terceiro pavimento, sendo o primeiro
apartamento a direita de quem chega ao pavimento pela escada e localizando-se a
direita do apartamento 533, com area privativa de 49,6492 m2, area de uso comum de
27,6389 m2, area equivalente de construgao 60,6544 m2, area total de 77,2881 m2 e
fracao ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio de
0,0022989, no empreendimento a ser constituido por uma parte comercial, com 01 (um)
prédio de 02 (dois) pavimentos e sem comunicagdo interna com o Condominio
Residencial, situado aos fundos deste, com acesso por uma via lateral, e uma parte
residencial, com 06 (seis) torres de 18 (dezoito) pavimentos cada, todos em alvenaria, o
qual se denominara 'CONDOMINIO RESIDENCIAL E COMERCIAL VILLAGGIO MADRE
BARBARA', a ser localizado a parte comercial com frente para a rua Madre ra,
numeros 818 e 820, e a parte residencial tera acesso pela rua Madre Barbara, nuero
806, no bairro Diamantino, nesta cidade de Caxias do Sul/RS.

Escrev..ArdvwQ v OWinQ  Oficial Designada - Jacqueline Balen: -

Prot.n°211592, L°1-AB, em 07/05/2014 {
Emol.. R$ 12,80 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.03. 1400024 3615 R$ 055

0133.01.1400027.01447 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Mln\\ Vida.
Av.3/85863, em 06 de junho de 2014. *

Certifico que continua em pleno vigor a area de Preservagdo Permanente do Bioma
Mata Atlantica - APP, constante do Av.6/M.63.525, L°2-RG, desta 22 Z

Escrev.:ArdlQ V- OUVUAD  Oficial Designada - Jacqueline Balen! < ‘

Prot.n°211592, L°1-AB, em 07/05/2014 .
Emol.. R$ 12,80 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.03.1400024.

0133.01.1400027.02318 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Mmh

R.4/85.863 em 17 de outubro de 2014.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, neste ato representada por Olivir Hilario Viezzer, CPF n°133.524.150-72.
Adquirente: IAGO VINICIUS ORLANDI, brasileiro, CPF n° 026.735.580-71, técnico
eletron:ca soltelro malor res;dente e domlcmado nesta mdade

continua na folha segumte
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CNM: 099259.2.0085863-59

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ..cocoovc 85:863
CAXIAS DO SUL - RS FLS. 02

Livro N.° 2 - Registro Geral

construgao com fianga, alienagéo fiduciaria n°855553114631, passado nesta cidade em
26/08/2014, ficando uma via arquivada neste Registro de Imoveis (SFH), nos termos do
Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$100.000,00, composto pela integralizacao dos valores:
Recursos proprios: R$1.231,98; Saldo da conta vinculada do FGTS: R$2.168,02;
Desconto concedido pelo FGTS: R$16.865,00; Financiamento concedido pela CAIXA:
R$79.735,00. Em conjunto com a M.86.290.

Valor Fiscal: R$ 137.000,00 em 08/10/2014. _

Condices: As do contrato. GA/GI n°12708/2014. CND/INSS: 204842014-88888239
emitida em 25/07/2014, CCN/SRF: 0006.1518.05C6.B22A emitida em 24/06/2014.

Continua em pleng.vigor a condigdo constante da Av.1 e Av.3 destaymatricula. e,&gn
s
Escre\;%‘ Oficial Desig. ou Subst®: o0

Prot.n°216083, L°1-AD, em 24/09/2014 P‘d\c'-\"‘;ss;ss
Emol: R$ 306,10 + Processamento Eletronico: R$ 1,70 + Selos: 0133.07.1400037.00614 R$ 8,10:
0133.01.1400042.01779 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.5/85.863, em 17 de outubro de 2014.

Titulo: Alienacao fiduciaria.

Devedor: IAGO VINICIUS ORLANDI, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Daniela Soares, CPF
n°005.015.160-69.

Interveniente construtora e fiadora: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.4 desta matricula.

Valor da divida: R$ 79.735,00 em 26/08/2014. Em conjunto com a M.86.290.

Valor da garantia: R$117.300,00. Em conjunto com a M.86.290.

Valor do imoével para fins de leildo publico: R$117.300,00. Em conjunto com a M.86.290.
Valor da operacdo: R$96.600,00. Em conjunto com a M.86.290.

Valor do desconto: R$16.865,00. Em conjunto com a M.86.290.

Prazos, em meses: de construgdo: 25; de amortizagéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do 1° encargo mensal: de acordo com o Item 3.

Condicoes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor nao podera dispor
do imoével, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento

antecipado da divida. o
06‘66{\ e

Escrev.:% Oficial Desig. ou Subst*: P;a*,‘,r\ﬁ“"%

Prot.n°2716083, L°1-AD, em 24/09/2014 5553

Emol.: R$ 131,80 + Processamento Eletrdnico: R$ 1,70 + Sefbs: 0133.06.1400009.03466 R$ 5,40;
0133.01.1400042.01794 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0085863-59
MATRicuLA ..85:863

Av.6/85.863, em 22 de setembro de 2016. - CANCELAMENTO DA AV:T-

Certifico que em virtude do cancelamento constante da Av.15/63.525, L°2-RG, desta 22
Zona, fica cancelado o Patriménio de Afetagdo da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo
com requerimento passado nesta cidade aos 01/08/2016, que fica arquivado neste
Registro de Iméveis. %

Escrev.: /imoadd) \)OUU\JULQ Oficial Desig. ou Subst®;
Prot.n°237967, L°1-AL, em 19/09/2016 C: 53173
Emol.. R$1540 + Processamento Eletronico: R$2,10 + Selos: 133.03.1600038.00340 R$0,85;
0133.01.1600036.09878 R$0,45 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

/

Av.7/85.863, em 22 de setembro de 2016. CONCLUSAO -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgao,
conclus&o, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.16, R.11 e
R.17/M.63.525), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO NUMERO QUINHENTOS E TRINTA E
UM (531) — TORRE 05, do conjunto habitacional denominado Villaggio Madre Barbara,
localizado no terceiro pavimento, sendo o primeiro apartamento & direita de quem chega
ao pavimento pela escada e localizando-se a direita do apartamento 533, com area
privativa de 49,6492 m2, drea de uso comum de 27,6389 m2, area equivalente de
construcdo 60,6544 m2, area total de 77,2881 m2 e fragéo ideal no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominio de 0,0022989, no prédio residencial e
comercial, em alvenaria, com 18 (dezoito) pavimentos, localizado na Avenida Madre
Barbara, sob os n°s prediais 806, 818 e 820, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado 'VILLAGGIO MADRE BARBARA'. Tudo de acordo com requerimento
passado nesta cidade aos 01/08/2016, que fica arquivado neste Registry de Iméveis.

Escrev.:/hol( U QUMY  Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°237967, L°1-AL, em 19/09/2016

Emol. R$1540 + Processamento Eletrdnico: R$2,10 + Selos: 0133.03.1600038.00956 R$0,85;
0133.01.1600039.00580 R$0,45 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minba Vida.

Av.8/85.863, em 09 de junho de 2023. - CANCELAMENTO DO R.5 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagio
fiduciaria, constante no R.5 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e
venda de imovel, mituo e alienagdo fiducidria em garantia n°8.4444.2967862-3 passado nesta
cidade em 19/05/2023, (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha
Casa, Minha Vida. Valor: R$79.735,00, em 26/08/2014. Em conjunto com a M.86.290.

Rita Meuma Bomas ‘Fég.ueim-dﬂ

Oficial Titular: B, , o5 Oficial Suhs
Prot.n°304535, L°1, em 31/05/2023 =

Emolumentos: R$122,50 + Processamento Eletronico: R$3.20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagéo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.06.2100018.09635 R$24,50; 0133.01.2300006.20876 R$1,80
R.9/85.863 em 09 de junho de 2023.

Titulo: Compra € venda.

Transmitente: IAGO VINICIUS ORLANDI, ja qualificado.

hsti

Adquirente: DIMITRI COSTA JESUS, brasileiro, CPF n°053.513.540-80, auxiliar de produgéo,

03

CONTINUA A FOLHAS
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% ¢« ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 85863
0T SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOlMGE A

. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
Qe <4 Livron® 2 - Registro Geral

%, 3P CNM: 099259.2.0085863-59

solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.8 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$170.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes
valores: Recursos proprios: R$34.757,76, Financiamento concedido pelo credor: R$135.242,24.
Em conjunto com a M.86.290.

Valor Fiscal: R$155.000,00 em 31/05/2023.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°6943/2023. Continua em pleno vigor a Area de
Preservacdo Permanente constante na Av.3 desta matricula.

Oficial Titular: TRtmqaradks Gite ores Fiueired
Prot.n°304535, L°1, em 31/05/2023

Emolumentos: R$417,90 + Processamento Eletronico: R$3.20 Redugico de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.08.2200042.01983 R$65.30; 0133.01.2300006.20882 R$1.80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.10/85.863, em 09 de junho de 2023.

Titulo: Alienacéo fiduciaria.

Devedor: DIMITRI COSTA JESUS, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Tatiana de Oliveira Trevisan, CPF
n°003.721.640-64.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.8 desta matricula.

Valor da divida: R$135.242.24 em 19/05/2023. Em conjunto com a M.86.290.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$170.000,00. Em conjunto com a
M.86.290.

Valor da garantia fiduciaria: R$170.000,00. Em conjunto com a M.86.290.

Prazo em meses de amortizacéo: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.0000; e, Efetiva: 5.1162.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.4159; e, Efetiva: 0.4167.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/06/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

.NwmmSFi%mimm
Oficial Titular: s ipl ficial Substituta
Prot.n°304535, L°1, em 31/05/2023 Paﬁ@}

Emolumentos: R$245,10 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagiio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.07.2200035.04360 R$48.30; 0133.01.2300006.20837 R$1,80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.11/85.863, em 23 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apds promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, DIMITRI COSTA

continua no verso->
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'/« ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL

14 SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS MMTRITTR
'+, Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular 4

‘l‘?/w Livro n® 2 - Registro Geral

e

JESUS, CPF n°053.513.540-80, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, conforme registro n°303800, L° B-Eletronico, e intimag¢do promovida aos
16/05/2025, néo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, dita intimagfo foi cumprida através de E-maill enviado em 20/05/2025, bem como
através de Edital publicado no Diario do Registro de Imo6veis Eletronico aos dias 12, 13 e 16 de
Junho de 2025, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte
do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagio da credora e fiduciaria,
bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos
do contrato particular registrado sob R.10, L°02-RG, em 09/06/2023. Valor: R$157.896,76.
Valor Fiscal: R$157.896,76 em 02/09/2025. GI/GA n°10897/2025, e Guia Retificativa
n°12468/2025, emitida em 22/09/2025. Tudo de acordo com requerimento de consolidagfio de

propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em data de 11/09/2025 e demais documentos que o
instruem.

Oficial Titular:
Prot.n°334847, 1L.°1, em 11/09/2025
Emolumentos: R$408,30 + Processamento Eletrdnico: R$6,90 + Selo(s): 0133.08.2400004.06332 R$76,40;

0133.01.2500004.06040 R$2,10
MANOEL Assinado de
forma digital por

VALENTE  manoet
FIGUEIRED VALENTE

| FIGUEIREDO
0] NETO:017154273
: 86
NETO:0171 Dados: 2025.09.24

5427386 13:04:53 -03'00"

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 24 DE SETEMBRO DE 2025.

certiddo 006 pag...R$ 44,80+selo: 0133.04.2500002.08452 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500005.00463 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2500004.06384 (R$2,10)

099259 53 2025 00112569 31

Total -—————————- > R$ 76,40
Nota de Entrega: D2025 09 00466
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