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Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aarao Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatiao dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 73727, que apés
procedida as competentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servi¢o Registral,
verifiquei constar a Matricula 56502, com seguinte teor:

Dados do Imével: Fracao ideal equivalente a 0,010417, no lote de terreno préprio sob n? 1-A, da Quadra C,
do loteamento Sitio Loreto 22, em Venda Grande, deste municipio, que correspondera ao apartamento em
construgdo sob n? 604 (seiscentos e quatro), do bloco B (Edificio Buzios), do Edificio denominado Porto
do Mar Residence, limitando-se dito terreno pela frente com a Rua Jorge Cahu, no lado esquerdo com o
Sitio Pires José Maria, nos fundos com a Rua Campo Grande e no lado direito com a Rua Joaquim
Marques de Jesus.

Dados do Proprietario: PAULO MIRANDA EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Rua Carlos Porto
Correiro, n2 190, 82 andar, no bairro do Derby, na cidade do Recife, inscrita no CNPJ/MF n2
11.307.840/0001-18.

Registro Anterior: R-1 da matricula n? 40.918, as folhas 95, do livro 2-H-R-2. O referido é verdade; dou fé.
Jaboatao dos Guararapes, 11 de marco de 2011. O Oficial substituto: Ricardo Tomaz da Silva.

R-1 - 56502 - Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nas Notas deste Cartorio, no
livro n? E-540, as folhas n? 30/31, em 09 de fevereiro de 2011, o imdvel constante da matricula foi adquirido
pela firma CONSTRUTORA YANKEE LTDA., inscrita no CNPJ/MF n2 001.169.913/0001-27, com sede na
Av. Pinheiro, n? 51, bairro Imbiribeira, Recife-PE., CEP 51.170/120, representada pelo seu socio Antonio de
Padua Guedes Cavalcanti, brasileiro, empresario, casado, residente e domiciliado na Rua Felix de Brito e
Melo, n? 728/601, bairro de Boa Viagem-Recife-PE.,. CPF/MF n? 064.156.524-00, e RG n? 115.156-
SSP/PB., por compra feita a firma Paulo Miranda Empreendimentos Ltda., com sede na cidade do Recife,
CNPJ/MF n? 11.307840/001-18, neste ato pelos seus procuradores, Vivianne de Albuquerque Santos
Guimaraes, divorciada, jornalista, RG n2 3454618-SSP/PE., e CPF/MF n9792.959.404-15 e Solange Maria
Alves Carvalho de Queiroz, casada, secretaria, com RG n? 1942034-SSP/PE., e CPF/MF n®
223.466.784-49, brasileiros, conforme procuracao na Escritura de Compra e Venda, lavrada nestas Notas,
no livro 489, fls. 104/108 de 12/09/2005, pelo prego de R$ 13.000,00. Foi recolhida a TSNR no valor de R$
26,00 e o FERC no valor de R$ 20,73. Dou fé. Jaboatdo, 11 de margo de 2011. O Oficial substituto: Ricardo
Tomaz da Silva.

AV-2 - 56502 - "EDIFICACAO DO APARTAMENTO" - Apontado sob o n° 164436, do Protocolo Eletrdnico,
em 06.11.2013 - Procede-se a esta averbacgao, nos termos do requerimento datado de 31.10.2013, feito ao
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validd aqti ©'9.130/0001-27, com sede na Avenida Pinheiros, n? 51, sala 103, no bairro da Imbiribeira, na cidade do
este documentoo/PE;  representada por seu soécio, Antbnio de Padua Guedes Cavalcanti, brasileiro, casado,
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empresario, portador da Cédula de Identidade n? 115.156-SSP/PB e inscrito no C.P.F./MF. sob o n2
064.156.524-00, residente e domiciliado na Rua Felix de Brito, n? 728, apart. 601, no bairro de Boa Viagem,
na cidade do Recife/PE; para constar que, na fragao ideal equivalente a 0,010417 do lote de terreno préprio
unificado sob o n? 1-A (um - A), da quadra "C", componente do loteamento Sitio Loreto 29, foi devidamente
edificado o apartamento acima citado , integrante do EDIFICIO PORTO DO MAR RESIDENCE, situado na
Rua Professor Jorge Cahu, n? 927 (novecentos e vinte e sete), no bairro de Piedade, em zona urbana
deste municipio do Jaboatdo dos Guararapes/PE; medindo o referido lote, no seu todo, uma area de
4.235,00m?, com os seguintes limites: pela frente, com a Rua Professor Jorge Cahu; pelo lado direito, com
a Rua Joaquim Marques de Jesus; pelo lado esquerdo, com o Sitio Pires José Maria; e, pelo fundo, com a
Rua Campo Grande; composto o mencionado apartamento por: dois quartos sociais € um quarto reversivel,
sala de estar/jantar, W.C. social, circulagao, varanda, cozinha, area de servigo, W.C. de servico e uma vaga
de garagem, com uma area privativa de 76,83m? e uma area de uso comum de 30,39m?, perfazendo uma
area total de 107,22m?, com uma fracao ideal do terreno de 0,010417. Cadastrado na Prefeitura Municipal
desta cidade sob o n? 1.3100.389.04.0150.0048.7, com sequencial n? 1.499660.0. Valor Venal do
Apartamento: R$ 63.061,93. Foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes
documentos: Alvara de Autorizagao de Habite-se, extraido do processo administrativo n® 013563-6/2013 -
SEGURB, de 18.06.2013, expedido pela Secretaria Executiva de Gestao Territorial e Urbanizacéo
Integrada da Prefeitura desta cidade, em data de 04.09.2013; e a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros , sob o n?
001522013-15001984, com CEI n? 51.214.16984/78, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
em 16.10.2013. SICASE n? 2361494 - EMOL.: R$ 188,73, FERC: R$ 20,97 e TSNR: R$ 126,12; dou fé.
Jaboatdo dos Guararapes, 06 de novembro de 2013. Eu, Bel. Valdomiro Marques da Silva Junior,
escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

R-3 - 56502 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n? 166155, do Protocolo Eletrénico, em 07/02/2014 -
Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de imével residencial quitado, mutuo
e alienacgao fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo - SFH, sob o n? 1.4444.0472686-3, com carater de escritura publica, datado de 04/12/2013, o
imovel objeto da presente matricula, foi adquirido por MILSON DA SILVA SALES, brasileiro, solteiro,
inspetor de instrumentacgédo, portador da cédula de identidade n? 764466-SSP/AL, inscrito no CPF sob o n®
647.896.914-20, residente e domiciliado na Rua Jose Bras Moscow, n? 294, apart. 302, no bairro de
Piedade, nesta cidade, havido por compra feita a Construtora Yankee Ltda, representada por seu socio,
Antbnio de Padua Guedes Cavalcanti, ja qualificados; pelo preco de R$ 332.500,00, pago da seguinte
forma: R$ 121.500,00, referente a recursos proprios; e R$ 211.000,00, correspondente ao valor do
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliagdo fiscal do imével - R$ 334.400,00;
emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos:
Certidao de Quitagao de I.T.B.1., expedida pela Secretaria da Fazenda, Gestéo e Previdéncia, da Prefeitura
desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 3.358,21, em 15/01/2014 - processo n? 104604.13.1;
Certidao Negativa de Débitos Municipais, expedida pela mesma Secretaria, em data de 10/02/2014;
dispensada a apresentacao da certiddo da Secretaria do Patrim6nio da Unido, nos termos do Art. 1.236, §
42, do Provimento n2 20 de 20/11/2009, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Pernambuco, que
dispde sobre o Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. SICASE
n® 2577383 - Emol.: R$ 1.133,05, TSNR: R$ 997,50 e FERC: R$ 125,90; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes,
10 de fevereiro de 2014. Eu, Tiago Alves dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Eduardo Loyo
Malta, oficial o subscrevo.

R-4 - 56502 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n° 166155, do Protocolo Eletronico, em
07/02/2014 16:51:50 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imével objeto da
presente matricula, foi pelo(a)(os) proprietario(a)(os) e de agora em diante também denominado(a)(os)
Devedor(a)(res) Fiduciante(s), MILSON DA SILVA SALES, ja qualificado(a)(os), alienado fiduciariamente,
em favor da Credora Fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa
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valide'aquiic8, inscrita no C.N.P.J. n? 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do
este documentonento do financiamento concedido a ele(a)(es) Devedor(a)(es) Fiduciante(s), na quantia de R$
211.000,00, pagavel no prazo de 420 meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$
2.116,76, reajustaveis, com taxa nominal de juros equivalente a 8,5101% ao ano, utilizando o Sistema de
Amortizagdo SAC; composicdo de renda para fins de cobertura do fundo garantidor da habitacéo -
(FGHAB) - Devedor(a)(es) Fiduciante(s): MILSON DA SILVA SALES - 100%. SICASE n2 2577383 - Emol.:
R$ 881,09, TSNR: R$ 527,50 e FERC: R$ 97,90; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 10 de fevereiro de
2014. Eu, Tiago Alves dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Eduardo Loyo Malta, oficial o
subscrevo.

AV-5 - 56502 - "CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" - Apontado sob o n? 166156, do Protocolo
Eletronico, em 07/02/2014 - Procede-se a esta averbacao, nos termos da Cédula de Crédito Imobiliario n®
1.4444.0472686-3 - Série: 02/08/2004, para constar sua transcricdo: 1 - Credor: Caixa Econémica Federal,
ja qualificada; 2 - Devedor(res): MILSON DA SILVA SALES, ja qualificado(s); 3 - Identificagdo do imével
vinculado ao crédito imobiliario: Rua Professor Jorge Cahu, 927, apart. 604, bloco B, Piedade, Jaboatdo
dos Guararapes/PE; 4 - Garantia: Tipo - Real, Modalidade - Alienacg&o Fiduciaria; 5 - Valor do Crédito: R$
211.000,00, Data base: 04/12/2013; 6 - Condi¢cbes da emisséo: Integral e Cartular; 7 - Condi¢oes Gerais da
Divida: Prazo inicial: 420 meses, Prazo remanescente: 420 meses, Prazo de amortizagao: 420 meses, Data
do vencimento do primeiro encargo: 04/01/2014, Valor total da divida: R$ 211.000,00, Valor da garantia: R$
332.500,00, Valor total da parcela: R$ 2.116,76, Valor dos seguros de Morte e Invalidez permanentes: R$
67,09, Valor dos seguros de danos fisicos ao imével: R$ 25,93, Taxa de juros: nominal: 8.0000% a.a.,
efetiva: 8.3000% a.a., Forma de reajuste: Anual, Taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso, Taxa
de juros remuneratorios: 8.0000% a.a., Atualizacdo monetaria: mensal no dia correspondente ao do
aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depdsitos de poupanca do dia
correspondente ao vencimento dos encargos mensais; Local de pagamento: Recife/PE. E o que contém na
referida cédula, extraido de modo compéndioso, com demais itens constantes na mencionada cédula.
Isento de pagamento, conforme o artigo 18, § 69, da Lei n? 10.931 de 02 de agosto de 2004; dou fé.
Jaboatao dos Guararapes, 10 de fevereiro de 2014. Eu, Tiago Alves dos Santos, escrevente o digitei. Eu,
Bel. José Eduardo Loyo Malta, oficial o subscrevo.

AV-6 - 074849.2.0056502-49 - "CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO " - Apontado,
no Protocolo Eletronico, sob o n? 249091, em 13/11/2025 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
Instrumento Particular de Autorizacao de Cancelamento de Garantia Imobiliaria - Cancelamento de
Alienacao Fiduciaria e Outras Avencgas, datado de 13/11/2025, feito pela Caixa Econdmica Federal, ja
qualificada, para constar o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario, que grava o imovel objeto da
presente matricula, constante no apontamento AV-5, acima. SICASE n2 23864292 - Isento de Custas e
Emolumentos. O referido é verdade, dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 26 de novembro de 2025. Eu,
Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial
Substituto, subscrevo.

AV-7 - 074849.2.0056502-49 - "AVERBACAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE" - Apontado, no
Protocolo Eletrénico, sob o n2 249091, em 13/11/2025 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento, datado de 13/11/2025, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27,
§ 82, § 112 e § 129, todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imével objeto
da presente matricula, foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
em virtude das certiddes de notificagbes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s), MILSON DA
SILVA SALES, supra qualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da certidao de
quitacdo, expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de
R$ 4.680,00, pago em 17/08/2023, avaliagao fiscal de R$ 260.000,00, data da avaliagdo fiscal: 15/08/2023,
processo do ITBI n?2 103771.23.9; 2) Notificagdo registrada no Cartério de Titulos e Documentos do 12
Oficio nesta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE sob o n? 68213, em data de 26/09/2023, e Cartorio
Macei6 - 12 RTDPJ e 42 Notas sob o n? 6436646 na data de 25/08/2025 na C|dade de Macelo/AL 3) Carta %
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valide aqi- | 2ntificacdo, datada de 22/09/2025. Emitida a DOI. SICASE n? 23784514 - Emol.: R$ 1.263,69; TSNR:
este documento)83 03; FERM: R$ 14,04; FUNSEG: R$ 28,08; FERC: R$ 140,41; ISS: R$ 70,20. O referido é verdade,
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dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 26 de novembro de 2025. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo.

CERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 19, 72 e 112 da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 .
A presente certiddo de inteiro teor é extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e
fé publica, contém a reproducao de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovagao
de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente de
certificacdo especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imével da matricula
certificada até o Gltimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENAGAO, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO Né®
93.240/86 E CONFORME RESOLUCAO 131/99, DO TJ/PE. O referido € verdade, dou fé.
SICASE n? 23886375 - Emolumentos: R$ 73,37, TSNR: R$ 14,67, FERM: R$ 0,73, FUNSEG: R$
1,47, FERC: R$ 7,34 e ISS: R$ 3,67, arrecadacdo extraida conforme as Leis n? 16.521, n?
12.978/05, n? 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.JIE10202503.02358. Consulte a
Autenticidade do Selo Digital em www.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA
CUNHA  CAVALCANTI. escrevente a elaborei. DOCUMENTO ASSINADO
ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §4¢, do CNSNR-PE.

Jaboatao dos Guararapes/PE, 28 de novembro de 2025
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Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizacao
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