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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0052739-17

- REGISTRO IjE IMOVEIS DE ALVORADA - RS .

LIVRO N° 2= REGISTRO GERAL
FLS. | MATRIGULA

52.739

| - MATRICULA -

- Alvorada, 16 de novembro de 2001.
1 7 52 739

| IMOVEL: APARTAMENTO 302, com entrada pelo nimero 31, da rua 27, do CONJUNTO HABITACIONAL

SALOME, de frente e & esquerda de quem da frente olha o bloco focalizado no 2° andar ou 3° pavimento, |
composto de sala, dois (02) dormitorios, circulag8o, cozinha, banheirc e area de servige, com a area real total

de 42,8400m?, e area real privativa de 38,7800m* e a &rea real de uso comum de divisfio proporcional de

3,0600m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,062500/1,000000, nas ceisas de usoc comum e no terreno,

| este com a area de 504,00m? constituido do lote numero 6 da quadra 56, formada pelas ruas nimeros 27,

30, terras que s3o0 ou foram de Podaliric Baby de Barceios e arrcio do Passo da Figueira, do loteamento

Conjunto Habitacional Salomé, neste municipic de Alvorada, RS., zona urbana, medindo 21mQ0, de frente,

1 por 24m00, da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,

dividindo-se: pela frente, ao SO, com a rua numero 27, pelos fundos, ao NE, com o arroio do Passo da

Figueira, por um lado, ac SE, com o fote nimero 7, e, pelo outro lado, ao NO, com a rua numero 5.Distante

105m00 da rua numero 30.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITAGAC DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — CCHAB/RS,,

com sede na rua Borges de Medeiros, n 521, 7° andar, em Porte Alegre, RS., com CNPJMF n°

92,797.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.196, do Livra N° 2, deste Oficio Imabili
Emolumentos: R$ 5,70.

AV-1-52.739, em 16 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43,238, originaria do R-6, AV-9 e AV-10-149, ¢,
transporte efetivade na AV-1-44.198, iodos do Livro N° 2 —~ RG, deste Oficio Imobiliario, o imével acima
matriculado, encontra-se com &nus de primeira e especial hipoteca, ao Banco Nacional de Habitagéio — BNH.,
com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sede em Brasilia, DF.

Protocolos n°s 77.274, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, de 14.11.2001-
Emolumentos: R$ 22,70.

R-2-52.739, em 11 de agosto de 2003. TITULO: Promessa de UTompra
e Venda,.

DEVEDCRA: Companhia de Habltagéo do Estado do Ric Grande do Sul -
COHAB/RS., em liquidacdo, ja gqualificada.

CREDOR: DANIEL HENRIQUE DUTRA, brasileiro,soclteirc,maior, metalir-
gico, com CPF/MF 551.859.:590/53,domiciliado em Alvorada,RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de promessa de compra e venda firuado
em 31.07.1989., ratificado em 25.02.2002, com forga de Escritura
Publica na forma do art. 12 da Lei n©5.049, de 29.06.1966 e Anexo
de 08.11.2002.

VALOR: NCz$8.107.45, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de Jju-
ros de 1,3% ac anc e a efetiva de 1.307% ao ano, tendo sido ava-
liado pela Fazenda Municipal em R$9.4000,00.

OBSERVACAO: Foram apresentadas pela devedora as Certidodes Negati-
vas, do INSS de ne065652003-19001020. de 12.06.2003 & de Débitos

de Tributcocs e Contribuicoes Federais de n22DF6.E49F.6B 769, dg
26.02.2003. ;
Protocolos nes.82.860 e 82.861, de 31.07.2003. ¥
Emcolumentos: 4,76 URE. JOAO C L(%%SSOS

CONTINUA NOERSGubstitto—! ‘
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. | MATRICULA
1v| 52.739
R-3-52.739, em 06 de abril de 2016. TITULO: IgvenggriolPartiiha!Direitbs e AcBes,

TRANSMITENTE: Espélic de DANIEL HENRIQUE DUTRA, CPF/MF n°, 551.859.590-53.
ADQUIRENTE: MONICA MACHADO DUTRA, brasileira, solteira, maior, comercidria,
identidade n®. 4116935703, inscrita no CPF/MF sob n® 852.492.970-72, domiciliada na
Avenida dos Gatchos, n® 1290, Bairro Sarandi, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de inventario e Partiha de Bens lavrada em
01.03.2016, pelo Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livio n°. 237, sob n°
26.667/6.110.

VALOR: R$ 12.025,00.

OBJETO: Somente a parte ideal correspondenteaR$ 12.025,00 (25% sobre direitos
acbes) na avaliacio de R$ 48.100,00, confrome certiddo de quitagéo de IYCD n®. 1.116.098
e DIT n°. 720684,

Protocolo n°. 137.485, de 16/03/2016.

Emolumentos:

Registro com valor declarado; R$ 168,40

(0001.06.0700017.16083 = R$ 6,70)

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10

(0001.01.1600001.09511 = R$ 0,40) Jodo Rogrl Tines

Escrevente Autorizado

R-4-52.739, em 06 de abril de 2016, TITULO: Inventério/Partilha/Direitos e
Agles,

TRANSMITENTE: Espélio de DANIEL HENRIQUE DUTRA, CPF/MF n°. 5651.859.590-53,
ADQUIRENTE: DANIELA MACHADO DUTRA, brasileira, solteira, maior, comercidria,
identidade n°. 9116923518, inscrita no CPF/MF sob n® B52.648.810-49, domiciliada na
Avenida dos Galchos, n® 1280, Bairro Sarandi, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: A constante do R-3-52.739 acima.

VALOR: R$ 12.025,00.

OBJETO: Somente a parte ideal correspondentea R$ 12.025,00 (25% sobre direitos e
acdes) na avaliagdo de R$ 48.100,00, confrome certidfio de quitagdo de ITCD n°. 1.118.098
e DIT n®. 720684,

Protocolo n°, 137.485, de 16/03/2016.

Emolumentos:

Registro com vator declarado: R$ 168,40

(0001.05.0700017.16084 = R$ 6,70)

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10

(0001.01.1600001.09515 = R$ 0,40) Jodo RSTNG hes

Escrevente Autorizado
R-5-52.739, em 06 de abril de 2016. TITULO: Inventario/Partil ireitos e
Aches.

TRANSMITENTE: Espdlio de DANIEL HENRIQUE DUTRA, CPF/MF n°. $51.859.590-53. !

CONTINUA EOLH .
Cantinua na folha 2 frente. f°3° %gﬂgo A.Nunes

Farravanta Aidarizadna
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"N"‘- 5 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
0 = FLS. | MATRICULA

% Alvorada, 06 de abiil de 2016

: 2 52739

ADQUIRENTE: HENRIQUE MACHADO DUTRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario,
identidade n° 1106622648, inscritc no CPF/MF sob n® 023.127.520-00, domigciliade na Avenida
dos Gauchos, n® 1290, Bairro Sarandi, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: A constante do R-3-52.739 acima.

VALOR: R$ 12.025,00.

OBJETO: Somente a parte ideal correspondente a R$ 12.025,00 (25% scbre direitos e acdes)
na avaliagio de R$ 48.100,00, confrome certidao de quitagéo de ITCD n® 1.118.098 e DIT n°.
720684.

Protocelo n®. 137.485, de 16/03/20186.
Emolumentos:

Registro com valor declarado: R$ 168,40
(0001.06.0700017.16085 = R$ 6,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10
{0001.01.1600001.09516 = R$ 0,40)

JodoRodrigo X. Nunes
Escrevente Autorizado

R-6-52.739, em 06 de abril de 2016. TITULO: Inventério/Partitha/Direitos e Acbes.
TRANSMITENTE: Espdlio de DANIEL HENRIQUE DUTRA, CPF/MF n°. 551.859.590-53.
ADQUIRENTE: CRISTINA MACHADO DUTRA, brasileira, solteira, maior, comercigria,
identidade n° 1086579065, inscrita no CPF/MF sob n® 008.993.460-14, domiciliada na Aveniga
dos Galchos, n® 1290, Bairro Sarandi, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TiTULO: A constante do R-3-52.739 acima.

VALCR: R$ 12.025,00. .

OBJETO:. Somente a parte ideal commespondente a R$ 12.025,00 (25% sobre direitos e agdes)
na avaliagdo de R$ 48.100,00, conforme certiddo de quitagdo de ITCD n® 1.115.098 e DIT n®.
720684.

Protocolo n®. 137.485, de 16/03/2016.
Emolumentos:

Registro com valor declarado: R$ 168,40
(0001.06.0700017.16086 = R$ 6,70}
Processamento eletronico de dados: R$ 4,10
(0001.01.1600001.08520 = R$ 0,40}

Jodo Rodrigo A, Nunes
Escrevente Autorizado

AV-7-52.739, em 06 de abril de 2016. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizagdo da credora hipotecaria CAIXA FCONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no
CNPJMMF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4,
em Brasilia, DF., sucessora do Banco Nacional de Habitagio - BNH., "ex-vi" do disposto no
Decreto-lei n® 2.291, de 21.11.1986, publicado no D.O.U. em 24.11.1986, constante da escritura
plblica abaixo registrada, cancelo a AV-1-52.739 acima.

Protocolo n® 137.486, de 16/03/2016.

J "o RUA'.‘ Nur e5
a0 uorizado
Continua na folha 2 verso. ecreyente Autoriza
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REGISTRO DE IMGVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
FLS.

2v

Emolumentos:

Cancelamento de hipoteca; R$ 61,60
{0001.04.0700017.16950 = R$ 0,90}
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10
{0001.01.1600001.09536 = R$ 0,40).

Jodo Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-8-52.739, em 0B de abril de 2016. SUCESSAQ: Certifico que nos termos dos
artigos 4° e 5° da Lei Estadual n®. 10.357, de 16.01.1895, a Companbhia de Habitacdo do Estado
do Rioc Grande do Sul - COHAB/RS. foi SUCEDIDA pelo ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
inscrito no CNPJ/MF sob n®. 87.934.675/0001-96,
Protocolo n®. 137.486, de 16/03/2016.
Emolumentos:

Averbacio sem valor declarado: R$ 30,80
{0001.03.0700017.55472 = R$ 0,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,10
{0001.01.1600001.09543 = R$ 0,40).

Joao Rodrigd Aunes
Escrevente Autorizado

R-9-52.739, em 06 de abril de 2016. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO_GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
87.934.675/0001-96, sucessor da Companhia_de Habitacdo do Estado do Rio Grande do Sul -
COHAB/RS, neste ato representado pela Secretaria de Habitagio e Saneamento - SEHABS,
por seu representante Rogérig Ribeiro Rosa, inscrito no CPF/MF sob n®. 288.012.700-97.
ADQUIRENTES: MONICA MACHADO DUTRA, DANIELA MACHADO DUTRA, CRISTINA
MACHADO DUTRA, ¢, HENRIQUE MACHADO DUTRA, ja qualificados.

FORMA DO TITULOQ: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 01.03.2016, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 237, scb n® 26.6668/6.111.

VALOR: R$ 10.504,71, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 60.000,00.

OBJETO: 100% do imdvel.

OBSERVACAO (CERTIDAQ): Consta no documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relatives aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome do
transmitente: Cédigo de controle BDB8.ESCA.71E3.CEE3, expedida em 06.11.2015.

Protocolo n°. 137.486, de 16/03/2016.

Emolumentos:

Transmissao COHAB: R$ 156,00

{0001.04.0700017.16952 = R$ 0,90).

Jodo Rodngo A. Rines
Escrevente Autorizado

Continua na fclha 3 frente.
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da il de 2016
E| Alvorada, 06 de abri 3 52.739
R-10-52.739, em 06 de abril de 2016. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: MONICA MACHADO DUTRA, DANIELA MACHADO DUTRA, CRISTINA
MACHADO DUTRA e HENRIQUE MACHADQ DUTRA, ja qualificados.

ADQUIRENTE: LUAN FREITAS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, menor pubere, estudante,
identidade n°. 9120668571, inscrito no CPF/MF sob n°® 037.445.290-37, domiciliado na Rua
Salgado Filho, n® 103, Ap.01, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 01.03.2016, pelo
Tabelionato de Notas de Alvarada, RS., no Livro n°. 237, sob n°. 26.669/6.112.

VALOR: RS 45.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 60.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n®. 137.487, de 16/03/2016.
Emolumentos:

Registro com valor declarado: R$ 372,20~
(0001.07.0700017.17979 = R$ 10,00)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10
(0001.01.1600001.09655 = R$ 0,40)

Jodo Rodrifio 4+
Fscrevente Autorizado

R-11-52.739, em 24 de rﬁaio de 2023. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: LUAN FREITAS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, bolsista estagiario e

assemethados, identidade n°. 9120668571, inscrito no CPF/MF sob n° (037.445.290-37,
domiciliado na Rua Salgado Filho, n®. 103, ap. 01, Sumaré, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: CAROLINE RODRIGUES DA SILVA, brasileira, solteira, maior, supervisora,
inspetora e agente de compras e vendas, identidade n®. 1141341923, inscrita no CPF/MF sob n°®
066.671.160-74, domiciliada na Avenida Vista Alegre, n°. 407, Umbu, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, miituo e alienagao fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida n°.
8.4444 2925600-1, firmado em 11.05.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracbes.

VALOR: R$ 115.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 115.000,00.

OBJETO: 100% imével.

r Substituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)

do: RS 331,50 (0001 .07.0700017.37734 = RS 48,30) Processamento eletrimico de dedos: RS 3.20

R-12-52.739, em 24 devait de/2023. ALIENACAOQ FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que |he forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,\ [

Continua na folha 3 verso.
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tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 92.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano e 0,4159% ac més e a taxa de juros efetiva de 5,1162% ao ano e de 0,41687%
ao més, com vencimento da primeira prestagéo em 15.06.2023. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 115.000,00 para fins de venda em
publico leiléo. N&o foi utilizado o FGTS da COMPRADORA.

Protocola n® 171.731, de 18/05/2023.
Eu, Rafael Mustafé da Luz, igtr

Registrador Substituto -

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%; : RS 28820 (0001 07.0700017.37735 = RS 48,30) Processamento eletrdnico de dados: RS
2:20(000],0] 2100002.67347 = RS ],80)

AV-13-52.739, em 29 de Hovembfo de 2024. Cc OLID (o] 0 DE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 26.11.2024, instruido com prova de intimag¢io da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registrc de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével acdima em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, OF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de RS 95.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-12-52.739.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 183.285, de 27/11/2024. g, '
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra o@;: Sybsstituta, conferi e assino.(Sara SLSC)
Registradora Subsuta - o

r Substituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Ultimo ato: Av-13

A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 05 de dezembro de 2024 as 10:58:12. Certidio valida até 04/01/2025.
Joyce BF

Total: RS 72,70

Certiddo Matricula 52.739 - 6 paginas: R$ 42,70 (0001.04.2300001.07835 = RS$ 4,90)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0001.03.2300001.05311 = RS 4,00)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0001.01.2300001.41873 = R$ 2,00)
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Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
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