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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartorio, Livro n° 2-RG, Sistema de Fichas, sob a Matricula n® 52241, C6digo Nacional de
Matricula n° 049304.2.0052241-45 de 05/06/2013, verifiquei constar nesta data, as 14:12:59
horas, o seguinte:

52241 - 05/06/2013 - Protocolo: 112790 - 10/05/2013

IMOVEL: Uma casa residencial situada na Rua "C", n°. 361, no Bairro S3o Lucas, nesta
cidade de Montes Claros-MG, contendo 03 quartos, sendo um suite, banheiro social, sala
estar/jantar, cozinha, com uma area total da edificagdo de 57,33m2, edificada no lote n°. 12,
da quadra n° 12, com area de 198,00m2, com os seguintes limites: Pela frente, com a Rua
"C", na distancia de 9,00metros; pelos fundos, com o lote n°. 07, na mesma distancia de 9,00
metros; pelo lado direito, com o lote n°. 13, na extensdo de 22,00 metros; e, pelo lado
esquerdo, com os lotes n%. 10 e 11, na mesma extensdo de 22,00 metros. Inscricdo
Imobiliaria: 01.40.116.0120.000.01. PROPRIETARIA: AD Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, inscrita no CNPJ/MF n°. 08.771.113/0001-00, com sede nesta cidade de Montes Claros-
MG, neste ato representada pelo socio, DANILO BATISTA MEDEIROS, brasileiro,
solteiro, empresario, portador do CPF n° 055.381.916-05 ¢ CIL.RG. MG-11.263.907-
SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Porto Seguro, n°. 114, bairro Ibituruna, nesta
cidade de Montes Claros-MG. REGISTRO ANTERIOR: R-03 ¢ Averbagoes 06 ¢ 32,
Matricula n°. 32.280, fIs. 69 do L° n°. 2-2-BL ¢ fls. 44 do L° n°. 2-CL, deste Cartorio.
Emolumentos: R$ 14,99 (quatorze reais e noventa e nove centavos). Taxa de Fiscalizagao:
R$ 4,72 (quatro reais e setenta e dois centavos). Total: R$ 19,71 (dezenove reais e setenta ¢
um centavos). Dou fé: Hélia Margareth dos Anjos Silva Machado - Escrevente Autorizada.
AV-1-52241 - 05/06/2013 - Protocolo: 112790 - 10/05/2013

A presente matricula foi aberta a requerimento da citada proprietaria, requerimento este
datado de 09/05/2013, o qual fica aqui arquivado e digitalizada, protocolado sob o n°.
112.790. Emolumentos: R$ 11,92 (onze reais e noventa ¢ dois centavos). Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos). Total: R$ 15,67 (quinze reais e
sessenta e sete centavos). Dou fé: Hélia Margareth dos Anjos Silva Machado - Escrevente
Autorizada.

AV-2-52241 - 16/05/2014 - Protocolo: 119502 - 25/04/2014

ENQUADRAMENTO DE EMPRESA EM ME: Em virtude de Contrato por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigacdes e Alienagdo
Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida - Contrato n°. 8.4444.0551082-0, datado de 28 de margo de 2014, averbo aqui o
enquadramento da empresa AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
08.771.113/0001-00, em Micro Empresa, passando assim a denominar-se AD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, conforme comprova Certiddo
Simplificada expedida pela JUCEMG em 04/04/2014 apresentada, arquivada na pasta na
pasta de protocolo sob n°. 119.502 e digitalizados. Ato: 4135, quantidade de atos: 1. Valor
Total dos Emolumentos: R$ 5,92. Valor do Recompe: R$ 0,36. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 1,98. Valor Final ao Usuario: R$ 8,26. Dou fé: Lanna Paula Nunes Lacerda -
Escrevente Autorizada.

AV-3-52241 - 16/05/2014 - Protocolo: 119502 - 25/04/2014

CADASTRO IMOBILIARIO: Em virtude de Contrato por Instrumento Fggil%ﬂlaﬁedﬁ
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Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienacdo Fiducidria —
Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Contrato n°. 8.4444.0551082-0, datado de 28 de marco de 2014, averbo aqui o cadastro

imobilidrio do imovel constante da presente matricula que ¢ 1389491, conforme Guia de
Arrecadacdo de Tributos Municipais, autenticada por SICOOB, em data de 08/04/2014.
Documentos utilizados para esta averbagao encontram-se arquivados nesta Serventia na pasta
protocolo sob o n°. 119.502 e digitalizados. Ato: 4135, quantidade de atos: 1. Valor Total
dos Emolumentos: R$ 5,92. Valor do Recompe: R$ 0,36. Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$
1,98. Valor Final ao Usuario: R$ 8,26. Dou fé: Lanna Paula Nunes Lacerda - Escrevente
Autorizada.

R-4-52241 - 16/05/2014 - Protocolo: 119502 - 25/04/2014

TRANSMITENTE: AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, CNPJ
08.771.113/0001-00, sediada na Av. Deputado Esteves Rodrigues, n® 2830, SI 3, Centro em
Montes Claros/MG, representada pelo socio DANILO BATISTA MEDEIROS, brasileiro,
empresario e produtor de espetdculos publicos, RG MG11263907-SSP/MG, CPF
055.381.916-05, solteiro, residente e domiciliado na Rua Porto Seguro, n° 114, Cs, Ibituruna
em Montes Claros/MG. ADQUIRENTE: MAYK ALMEIDA FEITOSA, brasileiro,
trabalhador de construg¢do civil, CI. RG MG13875504, orgdo expedidor SSP/MG, CPF
015.457.206-30, solteiro, residente ¢ domiciliado na Rua D, n°® 134, bairro Vila Atlantida em
Montes Claros/MG. COMPRA E VENDA: Contrato por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria — Programa
Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - Contrato n°.
8.4444.0551082-0, datado de 28 de marco de 2014. VALOR: R$110.000,00, sendo
composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo: Recursos proprios, ja pagos em
moeda corrente: R$5.133,00; Recursos da conta vinculada do FGTS do (s) Comprador (es):
R$0,00; Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de
desconto: R$16.867,00; Financiamento concedido pela CAIXA (CEF): R$88.000,00. Foi
pago o ITBI no valor de R$2.750,00, calculado para efeitos fiscais sobre R$110.000,00,
conforme G.A. autenticada junto ao SICOOB em 08/04/2014. ESCLARECIMENTO: A
vendedora declara solenemente sob as penas da lei, que o imével objeto da presente
transagdo nao faz, nem nunca fez, parte integrante de seu ativo permanente, estando, pois,
enquadrado na dispensa da apresentacdo da Certiddo de Quitagdo de Contribuicdes e
Tributos Federais e da CND do INSS. Ato: 4518, quantidade de atos: 1. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 546,12. Valor do Recompe: R$ 32,76. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
268,99. Valor Final ao Usuario: R$ 847,87 Ato: 8101, quantidade de atos: 30. Valor Total
dos Emolumentos: R$ 66,00. Valor do Recompe: RS 3,90. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 21,90. Valor Final ao Usuario: R$ 91,80. Dou fé: Lanna Paula Nunes Lacerda -
Escrevente Autorizada.

R-5-52241 - 16/05/2014 - Protocolo: 119502 - 25/04/2014
DEVEDOR: MAYK ALMEIDA FEITOSA, acima qualificado. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, sediada na Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato representada por seu procurador AMERICO
DE SOUZA MARQUES NETO, economiario, RG M-2.657.553, 6rgdo expedidor SSP/MG,
CPF 369.355.306-87, conforme procuracao lavrada as folhas 034/035 do Livro 2720, em
20/04/2009 no 2° Oficio de Notas e Protesto Oficio de Notas de BRASILIA/DF e
substabelecimento lavrado as folhas 070/072 do Livro 868P, em 20/07/2010 no 5° Oficio de
Notas - Cartorio Amaral - Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. ALIENACAO
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MONTES CLAROS - MG

FIDUCIARIA: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada
e Mutuo com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - Contrato n°. 8.4444.0551082-0, datado de 28
de margo de 2014. VALOR DA OPERACAO: R$104.867,00; DESCONTO: R$16.867,00;
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$88.000,00. Origem dos recursos: FGTS/Unido;
Financiamento das Despesas acessorias: R$0,00; Sistema de amortizagdo: PRICE-FGTS.
Prazos em meses: de amortizacdo: 360; de renegociagdo: 0; Taxa de juros (%) ao ano:
Nominal: 4,5000; Efetiva: 4,5939. Valor total do encargo inicial: R$454,96. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 28/04/2014. Reajuste dos encargos: De acordo com a Clausula
Décima. Data do Habite-se: 23/12/2011. VALOR DA GARANTIA/FIDUCIARIA:
R$110.000,00. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: As demais condi¢des sdo
as constantes do presente contrato ora registrado, cuja copia fica aqui arquivada na Pasta
Protocolo sob o n°. 119.502 e digitalizado. Ato: 4517, quantidade de atos: 1. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 454,29. Valor do Recompe: R$ 27,26. Taxa de Fiscalizac¢ao Judiciaria: R$
185,55. Valor Final ao Usuario: R$ 667,10. Dou fé: Lanna Paula Nunes Lacerda - Escrevente
Autorizada.

AV-6-52241 - 15/10/2025 - Protocolo: 226958 - 25/09/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Requerimento datado de 22/09/2025, nos
termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imdvel fica consolidada em
nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, tendo em vista a ndo purgacdo da mora, no prazo legal, pela devedora
fiduciante, apds devidamente intimada. O imodvel da presente matricula possui a inscrigdo
imobilidria atual n°. 01.40.116.0120.000 e cadastro imobilidrio n°. 1389491. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 226.958. Ato:
4241, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 2.413,89. Recompe: R$ 181,69. TFJ: R$ 1.206,15. ISS: R$
120,69. Total: R$ 3.922,42. Ato: 8101, Quant. Ato: 4. Emol.: R$ 36,32. Recompe: R$ 2,72.
TFJ: R$ 12,24. ISS: R$ 1,80. Total: R$ 53,08. N° Selo: JGZ52255. Cod. Seguranga:
4926722893543852. Dou fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

AV-7-52241 - 15/10/2025 - Protocolo: 226958 - 25/09/2025

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienacdo
fiduciaria constante do R-5, em virtude da consolidacdo de propriedade averbada sob a AV-
6. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
226.958. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 98,41. Recompe: R$ 7,41. TFJ: R$ 32,93. ISS:
RS 4,92. Total: R$ 143,67. N° Selo: JGZ52255. Cod. Seguranga: 4926722893543852. Dou
fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

AV-8-52241 - 15/10/2025 - Protocolo: 226958 - 25/09/2025

AVERBACAO DE OFiCIO-CEP — Nos termos do artigo 440-AQ, §1°, “a”; e, 440-AV,
Paragrafo tinico, do Provimento n°® 149/CNJ/2023, averbo o Coédigo de Enderegamento
Postal do imovel — CEP desta matricula que ¢ 39.405-004. Documentos utilizados para este
ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 226.958. Ato: 4159, Quant. Ato: 1.
Emol.: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. TFJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. N° Selo:
JGZ52255. Céd. Seguranca: 4926722893543852. Dou fé: Ana Flavia Oliveira Andrade -
Escrevente Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagdo ao que me foi pedido pela parte interessada, do que
tudo dou fé. Montes Claros/MG, 15 de outubro de 2025.
OBSERVACOES: I) Constitui condi¢io necessaria para realizacdo de atos de registro ou

averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas Ipror‘ esc3ri(t1ur21
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publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. IT) Nos termos dos art.
16 §2° Inc. I; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: a)
Esta certiddo contém a reproducgdo de todo o contetdo da Matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacao de propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restri¢des; b) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel, beneficidrio de direito real, a
obtengdo previa de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no
inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n°® 93.240/86.
A presente certiddo foi emitida eletronicamente nos termos do artigo 19, §5° da Lei n°
6.015/73. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.
onr.org.br, em consulta do ntimero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a
Certidao.
A presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissio,
conforme disposto no inciso I'V do artigo 1° do Decreto n° 93.240, de 09 de setembro de

1986, que regulamenta a Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Montes Claros - MG

. SELO DE CONSULTA: JGZ52255
CODIGO DE SEGURANGA: 4926722893543852

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente
autorizada

Emol.: R$ 26,97 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 40,60 - I1SS: R$ 1,35

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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