Valide aqui
este dacumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0621

2224517/0204
REGISTRO GERAL
MATSICEEA FicHA —— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
435079 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
07 de outubro de 2016.
IMAVEL Apartamento 405 do Bloco 4 do prédio em construcgdo

RN

situado na Rua Projetada B do PAL 45000 n°78, na
freguesia de Guaratiba, e correspondente fracao ideal de
0,005035 do respectivo terreno designado por lote 1 da
quadra III do PAL 45000, gque mede em sua totalidade
63,00m de frente para a Estrada do Mato Alto, em dois
segmentos de 26,00m em reta mais 37,00m em curva exbterna
subordinada a um raio de 417, 68m, zero de fundos, 174, 9€m
4 direita em trés segmentos de 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada B do PAL 45000 por onde mede
149,00m mais 16,54m em cuxrva interna subordinada a um
raic de 6,00m, 186,09m A esquerda em dois segmentos de
13,09m em curva interna subordinada a um raio de 6, 00m
concordando com o alinhamento da Rua Projetada A por onde
mede mais 173,00m, confrontande a esguerda com & Rua
Projetada A e a direita com a Rua Projetada B, ambas do
PAT, 45000. INSCRICAO FISCAL (MF): 3163946-1 CL 03129—4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/h, CNEJF
09.625,762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, que
adgquiriu o terreno por compra a Amebrasil Construgdes
Ltda, pela escritura de 26/12/14 do 4° Oficio de Justica
de Niterdi/RJ, livro 1143, f£1.074, registrada em 09/06/15
com © n®6 na matricula 285224. Rio de Janeiro, 07 de
outubreo de 2016.—-—————=——————————-——-—- - " -SSsTmooooemsmmmmmET
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Gl6ria Maria Rocha de Carvalho
11° Oflcial Substituto
CTPS:61786/015-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 10/11/04 com o n°2 na
matricula 285224, pelo requerimento de 11/10/04,
instruido pela certiddo n?82073 de 24/06/04 da SMU, o
TERMCO DE OBRIGACOES, assumido por Amebrasil Construgdes
Ltda, perante o Municio do Rio de Janeiro, para efetuar o
parcelamento de mais de 499 unidades residenciais na
totalidade do PAL 45000 de acorde com o Regulamento de
Segue No Verso
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Zoneamento do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo
decreto n®322 de 03/03/76 dentro do prazo de 20 dias
contados da assinatura do termo, deverad ser publicade no
Didrio Oficial do Municipio do Rio de Janeire por conta
da obrigada. Rio de Janeiro, 07 de outubro de 2016.-=-=-=—~-
C Oficial ;
; / Gléria Maria Rocha de Carvaiho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61736/015-RJ
AV -~ 2 MEMORIAT, DE INCORPORACAC: Consta registrade em 16/02/16

com o n®7 na matricula 285224 o MEMORIAL DE INCORPORAGAOD
pelo requerimento de 04/12/15, dele constando que o prazo
de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memerial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou ndo consiga, por gqualgquer
motivo, financiamento destinado a construcde; e gue o
empreendimento terd 56 vagas de garagem descobertas,
sendo & PNE, localizadas na &rea externa, as gquais ndoc se
vinculam a gualguer das unidades e se destinam ac use do
condominio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidiac da Justica
Federal, da Justica do Trabalho, de 1° aoc 4° e g°
distribuidores, do 7° distribuidor de protestos, e da
certiddo de distribuigdes do TJ/SP, constam distribuicdes
contra a incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/4,
distribuicdes estas que ndo se referem ac imével obijeto
da incorporagdc nem sdc impeditivas. ao Registro do
Memorial, conforme declaracéao constante do mesmo.
RESTRIC@ES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 0S SEGUINTES CRITERIOS: 1) AS UNIDADES S8AOD
DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA DE 3 A 10 SALARIOS
MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES WNAO PODERA
EXCEDER © VALOR DE R$£150.000,00. Rioc de Janeiro, 07 de
cutubro de 2016 . ~m——=—-m-mmm—————— -
Segue na ficha 2
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© Qficial .
ria Marta Rocha de Carvalhe
11° Offcial Substituto
CTPS: 81738/015-RJ
AV — 3 RETIFICAGAO: Consta averbada em 27/06/16 com © n®8 na
matricula 285224, pelo regquerimento de 28/03/16, a
RETIFICAGCAO ao registro do MEMORIAL DE INCORPORACAO nas
alineas 'e', "g' & "h' de art. 32 da Lei 4591/64, em
virtude de substituigcidce dos dguadros da Nbr. Ric de
Janeiro, 07 de ocutubro de 2016.-—-———————=--——————————-— o
o ofiecial A Aurn—L0
Glbria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61736/015-RJ
AV - 4 AFETACAD: Consta averbada em 27/06/16, com o n°3 na
matricula 285224, a constituigao do patriménio de
AFETAGAO, para o empreendimento, nos termos do artigo
31-A da Lei 45921/64. Rioc de Janeiro, 07 de outubro de
DOLE . — e
O Oficial F{_(M,___:) i
l6ria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61736/015-RJ
AV — 5 HIPOTECA: Foi hoje registrade com o n® 12 na matricula

285224, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNEJ 00.360.,305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$7.572.853,17, neste valor
incluindo outros imévelis, regendo—se o contrato pelas
demais cléusulas e condigdes constantes do tituleo. Rico de
Janeirc, 07 de outubro de 20l6.-———=—————————wso- o oo oo T T
o oficial __ £ L4~

Glbria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
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AV — 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/03/17,
prenotadc em 02/05/17 com o n° 1743756 a £1.143v do livro
1-JE, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbaclo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbdvel, em virtude de gquitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Ric de
Janeiro, 25 de maio de 2017.-—————-———mmm e
o] Oficial/(i:Z€44f~—_::j ECANS56025 FBQ
Gloria Mana Rocha de Carvatho

1p° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentc particular
gque serviu para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de RODRIGO GOMES
DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, militar, identidade
DETRAN/RJ 234697514, CPF 126.119.267-27, residente nesta
cidade, pelo prego de R$152.425,00. © pagamento do
imposto de transmissdo feoli isento conforme certificado
declaratdrio de isencgio constante da guia n® 2105662 com
base na Lei 5.065/2009., Valor atribuido para base de
calculo dos emclumentos: R$154.369,60. Rio de Janeiro, 25
de maio de 2017, -~
0 Oficial ﬁfili. ECAN56030 KBJ

Glim;ZIartaRodladecaNa!m

0°/Oficlal Substituto

S: 61786/015-RJ
R - 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

particular que serviu para a averbagio 6, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do im6vel feita por RODRIGO GOMES
DE AILMEIDA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$137.095,53, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apods o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o valor de
R$164.000,00 para o leildoc piblico. Valor atribuido para
Segue na ficha 3
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base de cédlculo dos emolumentos: R$137.095,53. Ric de
Janeiro, 25 de maio de 2017.———~— e _
O Oficial ,{I?U/'/‘) ECANS6053 NCW
Glora Mania Rocha de Carvalho

* Oficial Substituto

TPS: 61786/015-RJ
AV - 9 RECONHECIMENTO DE LOGRADQURO: Foi hoje averbado com o n°
13 na matricula 285224, o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Chico Moreira {restaurador cinematografico), anteas

conhecida por Rua Projetada B do PAL 45000, pelo Decreto
41623 de 02/05/16. Ric de Janeiro, 19 de dezembro de

0 Oficial ’C, ZM

Gloria Maria Rocha de Carvalio
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 10 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n° 14 na matricula
285224, instruido pela certiddo n®° 25/0295/2017 de
06/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imével, tendo side o 'habite-se' concedido
em 06/07/17. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2017.-—-—~--

o oficial _f P~
Cloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficiat Substituto
CTPS: 61786/015-R.

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 1G/08/17, prenotado em
10/08/17 com o n® 1760532 & fl. 148, do livro 1-JG e
conforme declaragio anexada datada de 07/11/17, fica
avarbado o CANCEILAMENTO da averbacdo 1, de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do *‘habite-se'. Rio de Janeiro, 19
de dezembro de 2017.-————— -+ ——mmm

C Oficial ECIL16697 ZSX

Glofia Maria Rocha de Carvaino
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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AV - 12 INTIMACAC: Pelo requerimento enviado eletronicamente
_ (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 31/05/24, prenotado
em 04/06/24 com o n° 2196335 & £1.228v do 1livro 1-MN,
instruido por Certidsio Negativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/06/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017

a INTIMACAO do fiduciante RODRIGO GOMES DE ALMEIDA,
anteriormente qualificado,

CNM:089425.2.0435079-78

realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meie eletrdnico em 19, 22 e

23/07/24, através da Central de Serviges Eletrdnicos dos
Registradores de Imédveis, confarme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacio do
realizada em 27/06/24 no Sistema Eletrdnico, nos ‘termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido 0 e~mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdoc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacgdo fiduciaria, registrado com o n° 08, Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$66.126,87. Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2024 .=———ec——m

1 Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EETR47317 -FPQ

fiduciario

AV - 13 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 18/10/24, prenotade em
21/10/24 com o n® 2224517 a fl. 42 do 1livro 1-MR, fica
averbada a CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE dc imével em faveor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacidc de promover
0 leildoc publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averkacdo, tende em vista que o
fiduciante RODRIGO GOMES DE ALMEIDA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no praze de 15 (guinze) dias, contados da data da
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intimagdio averbada com o n® 12, bem comoc das despesas
decorrentes, naéc cumpriu o contrateoe. O© imposto de
transmissdoc foi isento de acordo com Base Legal: Lei n®°
2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2753623 em 17/10/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$171.264,15. Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2024,-—————- !

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUX55514 GBL

AV - 14 CANCELAMENTO;: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDAGAOQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro (08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$137.095,53, Rio de Janeiro,
2B de outubro de 2024 . ~=—m——mmm s e —— e

'15 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 EREUX55519 HQW

CERTIDAQ - Certifico & dou fé que a presente cépia é reproducidc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

E /M& 7 %&4 . jﬁ)xr&a’
REGISTRADOR \a, b
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2224517 em
21/10/2024, no Tlivro 1-MR, folha 42, foi registrado/averbado em
28/10/2024 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor
kxkkx F MO L UMENTQ S #k&x*x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DC DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACRO {Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 {(PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACEO LEI 6370/12 i 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00

*** A CRESCIMOGS LEGATLS ***
LEI 3217/%99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81, 80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

435079 - AV.13, AV.14

SELO (S)

Peder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

AL ;IR L ALALAST D L

I o L]
A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Odnus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 49263/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 28/10/2024, acima discriminados.

ﬂuﬂ{m

m 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHQG - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



