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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

este documento

CRTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0128064-53

OFICTO DE REGISTRO DE IMOVEES

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS E X MATRICULA
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 128.004
12 sctembro 2019

Naovo Hamburgo, de de

IMOVEL: A fracio ideal de 0,003284230 no tcrrene situado no Bairro Canudos, no quarteirio
definido formado pelas ruas Oswaldo Arthur Hartz, Maria Olinda Telles, Guia Lopes ¢ Projciada,
com a area de 17.451,66 metros quadrados ¢ as scguintes medidas e confrontagdes: ac sudoeste no
alinhamento da rua Guia Lopes, lado impar, por quatro segmentos medindo: ¢ primeiro em arco,
14,35 metros, no sentido norie-sul, o segundo 8,56 mctros, no sentide noreeste-sudeste, o terceiro,
em arco, 55.51 metros, no sentido noroeste-sudeste, e o quarto 25,38 metros, no sentido norte-sul:
ao sul confrontando com o cemitério Jardim da Memdria de propricdade de AEB Empreendimentos
Imobiliarios Litda. medindo 302,38 metros, ao leste confrontando com imdvel de VP Negdcios
Imobiliarios Lida. medindo 34,17 metros, ao norte no alinhamento da rua Maria Olinda Telles, lado
par, mede 375,18 metros, retornando assim ao ponto de partida ¢ fechando o perimetro. Esta fracio
corresponderd ao Apartamenta n® 503, Bloco 10, do Porto Baden. a ser construida, localizado no 5°
pavimento, aos [undos e 4 direita de quem postade na entrada de bloco olhar para ele; com area real
privativa coberta de 40,8200 metros quadrados, darea real de uso comum de divisdo nio
proporcional descoberta de 11,5200 metros quadrados, drea real de wso comum de divisdo
proparcienal coberta de 6.9954 metros quadrados, drea real de use comum de divisdo proporcional
descoberta de 18,1783 mctros quadrados, area real total de 77.5137 metros quadrados, e
correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso da edificagio;
a esta unidade pertence o use exclusivo da vaga de estacionamento n® 199, descoberta, situada na
primeiru circulagio a frente, 4 esquerda da circulagdo principal, sendo a vigésima primeira vaga 4
esquerda de quemn entra na referida circulagdo.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV Engenharia e Participa¢des S.A., inscrita no CNPJ
sob n® 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Bele Iorizonte, MG, na avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, 1° andar.

PROCEDENCIA: Matricula n® 127863, do livro n® 2, datada em 12.09.2019.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: requerimento de 12 de agosto de 2019, ¢ documentos apresentados.

Data supra. Fscrevente: 0 uPw i e e 4.5

MP.GM.Prot.n® 404.968, de 16.08.2019.

Emolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.1000001.31992 = R$1,90. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.03960 = RS1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 128.064 - Procede-se a presente averbagfio para fazer constar, que nos termos e para os (ins
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 ¢ 541 da Consoclidagio Notarial e Registral
expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justiga do Estado do Rio Grande do Sul, a_ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de trés mil agdes judiciais, cansideradia.sua
atividade em varios Estado agileiros, conforme AV 2- 127,865, do livro n® 2,

Data supra. Fscrevente: 1w e Tz, e S MP.GM.
Emolumentos: Nihil. Sclo: 0396.03.1800001.33069 ~ R$2,70. Prov. n° 021/2017 - CGI/RS.

AV 2. 128.064 - No imovel objeta da presente matricula, acha-se instituido o patrimonio de
afetagfo, conforme a AV 3-127.865, da livron® 2.

Dxata supra. Escrevente: @.2 e Y Tue. e _Qﬂc.sp\

MP.GM.

Emolumentos: Nihil. Selo; 0396.03.1800001.33070 = R$2,70. Prov. n°021/2017 - CGI/RS.

AV 3-128.004 - A convengio de condominio do empreendimente Porte Baden. acha-se regisirada
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no livron® 3-RA, sobhn® 11.582.

Novo Hamburge, 29 de ontubro de 2019,

Oficiala: T =R

CT.GC.Prot.n® 407.159, de 17.10.2019.

Emolumentos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.38498 — R$2.70. Processamenlo Eletrénico ae
Dados: R$2.50, Sclo: 0396.01.1900001.17009 = R$1.40.1¢i n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 4- 128.064 - O imbvel objelo da presente matricula acha-se hipotecado em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a lavor da Caixa Econdmica Federal. conforme o R 5- 127.863, co
livro n° 2,

Novo I—Iambw_ggp_sm de 2020,
Oficiala: R —_—

LR.AG Prot.n® 416.255, de £0.08.2020.

Emolumentos: Nikil, Selo: 0396.09.G6700003.11693 = RE61.40. Prov. n° 02172007 - CGI/RS.
AV 5- 12R.064 - De conformidade com conlralo de compra e venda de terreno e muluo pama

construgio de unidadc habitacional, alienagio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarcla - recursos do FGTS com utilizagio dos rccurses da coma
vinculada do FGTS do devedor, firmado em 11 de maio de 2021, fica cancelada a hipoteea ohj21o
da AV 4- 128.064, em virtude de liberagio,

Novo Hamburg de jugho de 2021. _1< H
Escrevente: {@g C it e-lwa. de e I
CT.CL Prot.n® 427.295, dc 23.06.2021.

Emaolumentos: Nikil, Selo: 0396.04.2000001.18312 = R$3.30. Prov. n* 021/2017 - CGJ/RS.

R 6- 128.064 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob af
08.343.492/0001-20, com scde na cidade de Belo llorizonte, M{3, na avenida Professor Maria
Werneck, n°® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

ADQUIRENTE: Tiago Leandrn Bittencourt Moraes, brasileiro, fiscal de loja, solteito, nascido em
21.12.1981, filho de Cicero Soares de Maracs ¢ Maria de Lourdes de Quadro Bittencourt, inscrito
no CPF sob n® 814.844.020-49, residente ¢ domiciliado na cidade de Sédo Leopoido, RS, na raa
Emilio Cristiano Buhler, n° 141, upartamento 01, Bairro Scharlau.
INCORPORADORA/CONSTRUTORAFIADORATENTIDADE ORGANIZADORAAGENTE
PROMOTORA EMPREENDEDORA: MRV Engenharia e Participagdes 8.A., ja quatificala.
FORMADE TTTULQ: contrsto de compra e venda de terreno e muluo para canstrugdo d:= unidade
habitacional, alienac8io fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta vinculadu do FGTS do devedor,
n" 8.7877.1141737-0, firmado em 11 de maio de 2021.

PRECO: R$151.300,00, composta pela integralizagio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios R$24.439,65; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$1.001,35; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio RE4.819.00; e valor do financiamento
concedido pela Caixa R$121.040,00. Valor da aquisi¢do do terreno: R$15433,91; guia de
pagamento da I'I'BI n® 2798 - 2021 - avaliagdo fiscal: R§180.892,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novoe Hamburgo, 30 de junho de 2021,
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};ouq\l—lnmburgo de T de

Escrevente: \L_ﬁg‘;ﬂ Lt ek v o e ':.gug_..ﬁn.

CT1.CL.Proi.n® 427295, de 23.06.2021.

Emolumenios: R$468,50, Selo: 0396.08.0700003.23136 = R$49 50. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004,59223 = R$1.40. Lei n® 14.118/2021-PCV A,

R 7- 128.064 - CM ALIENACAQ FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Tiage Leandro Bittencourt Moraes, ja qualificado.

CREDORA  FIDUCIARIA: Caixa Fcondmica Federal, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.303/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DY, no Setor Bancario Sul. Quadra 4, lotes
/9.

VALOR: R8121.040,00.

PRAZQ: de construgdo/legalizagdo: 30.06.2023; dc amortizagio: 360 meses, em prestagdes mensais
¢ sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 10.06.2021, com prestagio mensal
inicial no valor total de RS678,99; prazo de cardncia para expedigao da intimagao: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 5,00% ao ano ¢ efetiva de 5,1161% ao ano.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorte mensalmente, na data de
vencimentlo do encarga mensal, pelo indice de atnalizagiic das contas vinculadas do FGTS ¢ na
hipotese de extingiio desse coeficiente, a atualizagio passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagdo cspecifica. '

CONDICOES: (} imével objeto da presente matricula, foi constituide em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, consurugdes e instalagdes. Consalidada.a propriedade em nome da
Caixa, 0 imovel serd alienada a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partcs avaliam o imovel em R$161.000,00, acrescidos
os valores das benleitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamenlte até a dalta do
Icilio, na forma do item 9 do contrato, reservando-se 4 Caixa o direito de reavaliar o imdvel. Caso o
valor do imovel convencionado pelas partes nos termos do incise V1 do artigo 24 da lei n®
9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo érgéo competente como base de céleulo para a apuragio do
imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forga da consolidagdio da propricdade cm nome
da credora fiduciaria, este dltimo serd o valor minimo para efeite de venda do imével no primeiro
leildio; tudo nos termos do contralo a que se refere o R 6- 128.064. Demais condigdes: as do

contrato.
Novo Hamburg dc junhe de 2021, g
Escrevente: & 10 v o W, e T o e

C'1.CL.Prot.n® 427295, de 23.06.2021.
Emolumentos: R$308,40, Selo: 0396.07.1100001.43872 = RS36,60. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.59224 = R$1,40. [.ein® 14.118/2021-PCV A,
AV 8- 128.064 - Conforme disposio no Art, 3%, do Provimento n° 8972019 do Conselho Nacional de

Justica, esta matricula pnqqui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0128064-21.
Neavo H bru de 2022,
Oﬁclalaa& = T

MP.
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Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.15988 = R$4,40.

AV 9- 128,064 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Apartamento n°
503, Bloco 10, do Porto Baden, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 16.08.2022, e
recebeu o n° 1222 da rua Maria Olinda Telles. C.N.D. n® 90.000.79670/72-002 e Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uniéo.

Oficiala: : —_
MP.GM.Prot.n° 446.045, de 03.10.2022.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.09.0700003.15874 = R$81,00. Prov. n® 021/2017 - CGI/RS.

AV 10- 128.064 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrdnicos (fl. 3

frente), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.56961 = R$5,50. AGNR

Averbaglio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. des Reis em 02/03/2026 as 10:17:52. O hash SHA256 do documento ¢
B598DI1EBS3IFBSE4S8CC1DIEF72455F371A0E93SBEDDG78ES12E840DFOES01 D43
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REGISTRO DE TMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI10O GRANDE DO SUL
&% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

e Fls. Matricula

3 128.064

AV 11- 128.064 - Conforme disposto no Art. 37, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0128064-53.
Novo Hamburgo, 02 de marco de 2026.

CT.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.56962 = R$5,50. AGNR

Averbagio nalo digitul assinada pelo Escrevenie Antonic Vinicius R. dos Reis em 02/03/2026 as 10:17:53. O hush SIIAZ256 do documento ¢
OB724EECI541 CCERBDGIB7DBOF20FBEISBF AT TCELO2454 EA4UBABA EA4C29752C.

AV 12- 128.064 - De conformidade com requerimento de 12 de fevereiro de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n®
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagdo da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, ¢ por forca do quec estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leildo para a alienagio do imdvel. Guia de pagamento de ITBI n® 553 - 2026 - avaliacdo fiscal:
RS$200.000,00.

Novo Hamburgo, 02 de margo de 2026.

CT.AG.Prot.n® 504.328, de 12.02.2026.

Emolumentos: R$532.10, Selo: 0396.08.2200001,13883 = R$80.80. Processamento Eletrdonico de
Dados: R$7,30, Sclo: 0396.01.2500001.68210 = R$2,20.

Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antonie Vimicius R. dos Reis em 02/03/2026 &s 10:17:55. Q hash SHA256 do documenta &
065237DO3ECBY41F73IDA3C3IB28188A0ISTIEIFC7361231BDODG06B2158859716_

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, segunda-feira, 2 de margo de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$ 81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0396.04.2500001.57015 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0396.03.2500001.30862 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0396.01.2500001.68364 = R$ 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00015820 37

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TUQPE-XWEFF-HEWJK-EMHJ3

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478



		2026-03-02T14:34:32+0000




