- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

07 de outubro de 1939 ;

- Integram a circunscrigao imobilidria de competéncia deste Servigo de Registro de Imdveis
0 292 Subdistrito
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0504071-87

LIVRON°2 - REG%'.?XE° 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

~— matricula ficha

504.071 j [ 01 ] Sio Paulo01 de dezembro de 2023.

\

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 910, localizado no 9° pavimento do empreendimento
denominado "CONDOMINIO ELEVA CUPECE - LOTE 2" situado na Rua Marco
Gagliano, sem numero, em Americanépolis, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a
area privativa total de 36,26m?, sendo toda ela coberta, a area de uso comum total de
16,55m?, sendo toda de divisdo proporcional, ja incluida a area comum descoberta de
8,76m?, perfazendo a area total de 52,81m?, e a fragdo ideal no terreno e nas demais
coisas de uso comum equivalente a 0,00291988510. Unidade destinada a Habitac&o
de Interesse Social - HIS-2, nos termos da Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de
2014. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o
registro n°® 691, feito na matricula n°® 450.849, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 172.176.0078-1, 172.176.0088-9 e 172.176.0089-7, em area maior.

PROPRIETARIO: WILLIANS GOMES DE_ SOUZA, RG n° 464617558-SSP/SP,
CPF/MF n° 375.281.358-01, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Vicente Strichalsky, n® 765, Jardim Guacuri.

REGISTROS ANTERIORES:- R.72/Matr. 450.849, feito em 18/05/2021; e R.813/Matr.
450.849, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hash: 1493292-4F2A4499-350E-4228-B9E6-037E35E0653E

Av.1/504.071: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.493.292 - 08/11/2023)

a) Conforme averbacdo n° 5, feita em 26 de julho de 2019, na matricula n® 450.849,
deste Servico Registral, verifica-se que pelo requerimento de 17 de julho de 2019,
assinado pelo representante legal da PRO Z - INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE
LTDA, CNPJ n° 30.380.990/0001-04, com sede nesta Capital na Rua Marco Gagliano,
n® 55, Americandépolis, na qualidade de incorporadora e mandataria conforme a alinea
“b” do Art. 31 da Lei 4.591/64, nos termos do instrumento publico de mandato de 14 de
novembro de 2018, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 6° Subdistrito
do Bras, desta Capital, livro 0154 - pagina 204/206, foi solicitada a presente averbacao
para constar que do imovel desta matricula, onde sera implantado o empreendimento
denominado “CONDOMINIO ELEVA CUPECE - LOTE 2", sera descontada uma faixa
frontal de terreno com 228,78m?, a ser doada para a Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, destinada a alargamento da calgada, nos termos do art. 67 da Lei n°
16.402/16, conforme previsto no Alvara de Aprovagdao de Edificagdo Nova n°
2018/19792-00, extraido do processo n° 2017-0172145-3, expedido em 12/11/2018,
pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo; b) Conforme averbacgao n° 6, feita em 12 de
agosto de 2019, na matricula n® 450.849, deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 02 de agosto de 2019, assinado pelo representante legal da PRO Z -
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de

Continua no verso
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CNM: 111179.2.0504071-87

r———matricula ficha
504.071 ] [ 01 ]
\ verso

incorporadora e mandataria conforme a alinea “b” do Art. 31 da Lei 4.591/64, nos
termos do instrumento publico de mandato de 14 de novembro de 2018, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 6° Subdistrito do Bras, desta Capital, livro 0154
- pagina 204/2086, foi solicitada a presente averbacgao, em retificacao a averbacao n® 5
desta matricula, para tornar sem efeito a necessidade de doacgado da faixa de terreno
destinada ao alargamento da calgada, sendo necessario apenas constar que sera
descontada uma faixa frontal de terreno com 228,78m?, a ser reservada para a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, que permanecera livre de construcgio,
devendo o gradil ser instalado recuado para este limite, conforme previsto no
apostilamento do Alvara de Aprovagao de Edificagcdo Nova n° 2018/19792-01, expedido
em 28/05/2018 no processo n° 2019/0029044-4, pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo; e ¢) Conforme o registro n® 73, feito em 18/05/2021, na matricula n°® 450.849,
deste Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 15 de abril de
2021, com forga de escritura publica, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela,
nos termos e forma das Leis 4.380/1964, 9.514/1997 e 14.118/2021, WILLIANS
GOMES DE SQUZA, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente, em garantia, o
imével, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, tendo como
construtora e fiadora a COMERCIAL E CONSTRUTORA PROHIDRO LTDA, CNPJ
n° 59.734.921/0001-20, com sede em Sorocaba, neste Estado, na Rua Jodo Mercado,
n°® 260, Santa Rosdlia, e ainda, como_ incorporadora e agente promotor
empreendedor a PRO Z - INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, CNPJ n°
30.380.990/0001-00, com sede nesta Capital, na Rua Marco Gagliano, n® 55,
Americandpolis, pelo valor de R$148.000,00, pagavel por meio de 360 prestacdes
mensais € sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 6,5000% e
efetiva de 6,6971%, vencendo-se a primeira em 20/05/2021, reajustaveis as prestacdes
e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo; financiamento esse que se
destinara a integralizagdo do prego de aquisicdo da fragdo ideal e ao custeio da
construgdo da futura unidade auténoma acima mencionadas. A garantia fidejussoéria
prevalecera somente durante a fase de construgdo e até que sejam entregues e
recebidas as unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momento em que
deixara a fiadora de responder pelas obrigagées do devedor. Valor de avaliacido do
imovel para fins de publico leildo: R$185.000,00.

Data da matricula.

(Selo digital: 111179331000000171201623X)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hash: 1493292-4F2A4499-350E-4228-B9E6-037E35E0653E

Av.2/504.071: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.493.292 - 08/11/2023)
Matricu!a aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra ‘a’,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de

Continua na ficha 02

P&g:00002 /00004

.gsmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ URBEH-QNXB7-2949B-5A7PC.



11Rl 01526838

LIVRO N° 2 - REGISTRO

\.

GERAL

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CNS N°11.117-9

——matricuia ficha

504.071 ] [ 02 J Continuagio

Sao Paulo.
Data da matricula.
(Selo digital: 1111793110000001712017232)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hash: 1493292-4F2A4499-350E-4228-B9E6-037E35E0653E

Av.3/504.071: ATUALIZAGAO CADASTRAL (Prenotagio n° 1.526.838 - 03/06/2024)
Pelo requerimento de 30 de dezembro de 2025, foi autorizada a presente averbagso a
fim de constar que: a) o imoével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
172.176.0642-9; e b) o empreendimento do qual o imével é parte integrante, é
atualmente langado pelo n° 131 da Rua Marco Gagliano, conforme prova a certidio

de dados cadastrais do imovel expedida em 05/01/2026, através do site da Prefeitura
do Municipio de Sao Paulo.
Data: 13/01/2026

Selo digital: 1111793310000002625368266
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

wmcm T OYOYAMA.

Av.4/504.071: CONSOLIDAGAO (Prenotagao n°® 1.526.838 - 03/06/2024)

Pelo requerimento de 30 de dezembro de 2025, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 04 de novembro de 2025, que informa sobre a intimagao do fiduciante
€ quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da
mora em que fora constituido com a referida intimagéo, foi solicitada a presente
averbacgao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagao da propriedade do imével desta matricula, em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de
R$196.125,20, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagdo, a credora fiduciaria
promovera publico leildao para a alienagdo do imével, comunicando ao devedor,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do
contrato, inclusive ao enderego eletronico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 13/01/2026

Continua no verso
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111179.2.0504071-87

—matricula ficha
504.071 ] [ 02
\ verso

Selo digital: 111179331000000262537026L
Este ato foi conferido e veri pela Escrevente Autorizada

| TOYOYAMA.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 16/01/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 16 de Janeiro de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
- Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ URHEH-QNXB7-2949B-5A7PC.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: URBEH-QNXB7-2949B-5A7PC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Thamires Potira De Jesus Santos (CPF 403.541.458-19)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/URBEH-QNXB7-2949B-5A7PC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/URBEH-QNXB7-2949B-5A7PC.
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