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OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI'NETTO CQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 241546 N°: 01 L°: 4-BB FLS.: 157 N°: 167693
06/03/2023

IMOVEL: RUA UM DO PAL 46057, N° 435 — APT® 410 BLOCO 03 (EM CONSTRUGCAO) e sua
correspondente fragfo 1deal de 0,0040490 do respectivo terreno, designado por lote 02 do PAL 48064 de
27 categoria, com dire1to a uma vaga de garagem, medindo o terreno em sua totalidade: 12,00m de frente ,
mais 19,22m em curva subordinada a um raio externo de 12,00m mais 5,05m em curva subordinada a
um raio mterno de 6,00m mais 32,77m; 136,20m de fundo em 04 segmentos de 76,32m confrontando
com a Area de Reserva de Arboriza¢io 1 do PAL. 46057, mais 9,61m mais 20,50m mais 29,77m,
confrontando com o Residencial Green House, localizado na Rua Capitio Gouveia, n° 350, de
propriedade de Rio Massa Engenharia Ltda ¢ outros; 139,79m a direita em 02 segmentos de 41,12m mais
98,67m, confrontando com o lote n° 1 do PAL.48064, de propriedade de MNR6 Empreendimentos
Imobiliarios S/A; 135,46m a esquerda, confrontando com Grupamento Residencial Tom Jobim situado
na Rua Sérgio de Siqueira Macedo, lote n° 1 do PAL. 43996, que recebeu o n® 2, Casas 01 a 67, de
propriedade da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro; drea privativa real total de 43,38m? e Area real
total de 49,86m*, PROPRIETARIA: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 08.711 870/0001-80 TITULO AQUISITIVO: FM-187.028, R-
6, FM-187 029, R-5 (4° RI); FM-227359, R-6 ¢ FM-227360, R-6 (8° RI) FORMA DE AQUISICAO:
Havido por compra a Treville Empreendimentos e Participa¢Ses Lida, DPR Empreendimentos e
Participagcies Ltda; San Geminiano Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Saint Claude
Empreendimentos Imobailiarios Ltda, conforme escrituras de 15/12/2008 e 09/11/2011, lavradas em notas
do 6° Oficio (L° 6641, fls. 179) e do 13° Oficto desta-cidade (L° 3560, fls. 119/127), registradas em
17/07/2009, 10/02/2012 ¢ 08/11/2013. MEMORIAL: registrado sob o n° 227364/R-2 (FM) em
21/07/2015. O empreendmmento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida 2. PRAZO DE
CARENCIA: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efctivar a
incorporagfio do -presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados as seguintes
condigbes a) de comercializagfio de no minumo 60% (sessenta por cento) das unidades que constituem o
empreendimento; b) na hipotese de ndo ter sido contratado financiamento suficiente 4 sua construgfo,
com garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades e, também, com prazo para amortizagfo do
financiamento, pela tomadora-incorporadora, ¢) & ocorréncia de qualquer procedimento administrativo
ou judicial, requerido por particulares ou pelo poder publico, que impega a execugdo da construcfio de
acordo com o projeto concebido por agZo ou omissfio. Inscrito no FRE _sob o n°® 3155347-2 CL n°
22791-8. ds Rio de Janeiro, RJ, 28 de margo de 2016. O OFICI\AL.
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AV-1-241546 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da mcorporaciio foi
declarado Patrimdnio de Afetagfio conforme requerimento de 30/07/2015, averbado em 22/09/2015 sob o
AV-3/227364, destinando-se Tmica e exclusivamente & consecugfo da incorporag¢iio do Empreendimento e
4 entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicédveis em relagéio aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora,

de conformidade com os artigos 31A e seguintes da Lei 4591/64. ds. Rio de Janeiro, RJ, 28 de margo de
2016. 0 ona&f%.
—

AV-2-241546 - HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 855553427997 de 02/06/2015, registrado na FM
227364/R-4 em 03/12/2015, sendo o empréstuno no valor de R$23 412.057,09 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecéaria de 1° grau do imédvel objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgéo serdo
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valide aquic vidos na data do 1° desembolso; juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de
estedocumenio)31% ao ano, acrescidos de atualizagio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
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renumeracfo basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de amiversario do presente contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cddigo Crvil, foi dado aos imoveis o valor fixade de R$35 130.000,00. ds.
Rio de Janeiro, RJ, 28 de mar¢o de 2016. O OFIC

AV-3-241546 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2.
Nos termos do Instrumento Particular n® 855553450463 de 30/07/2015 (SFH), prenotado sob o n°® 745667
em 06/01/2016, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica Federal - CEF autorizou o

desligamento da referida garantia hipotecaria que gravava o 1imdvel objeto da presente ds. Rio de Janeiro,
RIJ, 28 de margo de 2016 O OFICIAL.
\__

R-4-241546 - TITULQ; COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULQ. Instrumento Particular n°
855553450463 de 30/07/2015 (SFH), prenotado sob o n® 745667 em 06/01/2016, hoje arquivado.
VALOR: R$7.574,21 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisicio da unidade habitacional de
R$140 000,00 (base de calculo), satisfeitos da seguinte forma a) R$13.473,64 airavés de recursos
proprios; b) R$478,36 recursos da conta vinculada do FGTS, ¢) R$20 048,00 desconto complemento
concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS e d) R$106.000,00 mediante
financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO: .Guia n® 2007538 emitida em 21/12/2015,
isenta com base na Ler n° 5065/2009. VENDEDORA: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A, qualificada na matricula COMPRADORA: JESSICA DOS SANTOS SILVA, brasileira, solteira,
maior, auxiliar de escritério, CI/DETRAN/RI n°® 279363022 de 06/01/2010, CPF n° 061.095.497-03,
residente nesta cidade. Condig¢des: A compradora neste ato esta ciente de nfio poder negociar o imdvel
adquirido, pelo prazo mimimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagdo for feita
também com a utilizagiio do FGTS ds. Rio de Janeiro, RJ, 28 de margo de 2016. O Oﬂm
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R-5-241546 - TITULO ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO:
O mesmo do ato R-4 VALOR: R$106 000,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$547,81, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efctiva de 4,5941% ao ano, calculadas
segundo o Sistema de Amortizagio - TP — Tabela Price. O pagamento de encargos mensais ¢ devido a
partir do més subsequente 4 contratagiio com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, fo1 dado ao imével o valor de R$140.000,00,
base de célculo: R$140.000,00 (R-4/241546). DEVEDORAJ/FIDUCIANTE: JESSICA DOS SANTOS
SILVA, qualificada no ato R-4 CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 5/0001-04, com sede em Brasilia/DF ds Rio de Janeiro, RJ, 28 de
marco de 2016. O OFIC

AV-6-241546 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO. Por forca do Decreto n® 43209 de
25/05/2017, publicado no D O. do Municipio do Rio de Janewro em 26/05/2017, fica averbado
“ex-officio” que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro publico
com a denominagfio oficial d¢ RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) com 480,00m de
extens#o, situado 312,00m depois da Avemda Pastor Martin Luther King Jr., passando a Rua Braz Cubas
que comeg¢a na Avenida Pastor Martin Luther King Jr , a terminar na Rua Sérgio de Siquerra Macedo, com
792,00m de extensfio dst. Rio de Janeiro, RJ, 26 de janeiro de 2018. O OFIC

AV-7-241546 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGAOQ: Nos termos do requerimento
de 24/04/2017, prenotado sob n® 768743 em 27/04/2017, acompanhado da Licengca de Obras n°
06/0027/2017 de 15/03/2017 e dos demais documentos necessarios a pratica do ato, hoje arquivados, a
MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, quatificada na matricula, ‘promoveu a retificaciio
do Memoral objeto do ato R-2/227364 (FM) com a consequente alteragiio na Minuta de Convengfio de
Condominio por conta do aumento do médulo construtive, representado pela inclusdo da casa de bombas,
constituida d e recalque ¢ CB e CBI, passando a drea total anteriormente estipulada de 11.708.57m? para

CONTINUA NA FICHA 02




Valide aqui

este documento
-2

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO

RUA DA ALFANDEQA, 21 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO:RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA FICHA ’ INDICADOR REAL
N°: 241546 N°: 02 L*: 4-BB FLS.: 157 N*: 167693
06/03/2023

11.717.48m? , valor este representado pelo total de dreas cobeftas‘, resultando em alteragBes na distribuicéio
das 4reas de uso comum, irea real total e drea de construgfo, assim sendo o imdvel objeto da presente
passa a ter drea real total de 51,55m?, permanecendo 1nalteradas a area privativa real total, constante
da presente matricula, a fra¢fo 1deal e a disposigiio das vagas de garagem das unidades auténomas com o
advento da reaprovagiio do projeto apresentado. Com as alteragdes havidas o custo global da construgfo
passou a ser de R$19.085 742,52 ¢ o pr&Wqﬁo passou a R$1.564,69 dst. Rie de Janeiro,

RJ, 26 de janeiro de 2018. O OFICIAL < [

AV-8-241546 - CONSTRUCAO Nos termos do requerimento de 20/10/2017, prenotado sob n° 779978
em 01/11/2017, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 06/0223/2017, datada
de 28/09/2017, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n® 02/200792/2013, for requerida e
concedida licenga de construgiio de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma, concedida
com os favores da Lei Comp 97/09, em terreno afastado das divisas, com 11 717,48m?2 O prédio tomou
o n°® 435 pela Rua Braz Cubas, antes Rua Um do PAL 46057, nele figurando o apt® 410 do bloco 03
cujo habite-se fo1 concedido em 30/(&% de Caltulo: R$16.761 620,79 dst. Rio de Janeiro, RJ,

26 de janerro de 2018. O OFICIAL < :
7N b

AV - 9 - M - 241546 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducira CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasiia - DF, através do Oficio
1246144 /2022-Camxa Econdmica Federal - CESAV/BU de 11/03/2022, acompanhado de outros de
26/07/2022 e 16/12/2022 , hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da
Lei 9514/97, a Intimag#io da devedora fiduciante JESSICA DOS SANTOS SILVA, CPF n°® 061.095.497-
03,via edrtal publicado sob os ns 1020/2022, 1021/2022 ¢ 1022/2022 de 29 ¢ 30 de dezembro de 2022 ¢ (2
de janeiro de 2023, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26
pardgrafo 4° da Lei 9514/97. (Prenotagiio n° 859698 de 18/04/2022). cas. Rio de Janeiro, RI, 06/03/2023

O OFICIAL

—

AV - 10 - M - 241546 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9S8AC-G6CRA-P6LJ3-JKL4AG

FEDERAL,; inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilha - DF, através do Oficio
n® 419668/2023-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 10/10/2023, acompanhado de outro de
08/11/2023, hoje arquivados, esta requercu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimago da devedora fiduciante JESSICA DOS SANTOS SILVA, CPF n° 061.095.497-
03, via edital publicado sob os n% 1275/2023, 1276/2023 e 1277/2023 de 09, 10 e 11 de janeiro de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula Base de cdlculo: R$106.000,00.
(Prenotagdio n° 889213 de 11/10/2023).(Selo de fiscalizagiio eletronica n° EDES 98972 WAG) csp
Rio de Janeiro, RJ, 28/02/2024 O OFICIAL. [y, 3

AV - 11 - M - 241546 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
419668/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 11/04/2024, acompanhado do requerimento
de 11/04/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagéio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdio da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagiio de promover leildo
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iblico do imével dentro de 30 dias contados da data da ﬁreéei_ﬁe averbagfo para a alienag¢io do mesmo

valide aqui (-rt. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo isento, emitido pela guia n° 2617949 em 25/09/2023.
estedocumento ase de célculo: R$148.574,23. (Prenotagio n°® 898942 de 16/04/2024). (Sel lizagéio
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eletronica n® EESM 73146 KLN) alr. Rio de Janerro, RJ, 27/05/2024. O OFI

-

AV - 12 - M - 241546 - CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA: Em decorréncia da

Consc_a’lidagﬁo_ de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedona Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de

célculo: R$106.000,00. (Prenotagdo n°® 898942 de 16/04/2024). (SW& acio eletrdnica n°®
EESM 73147 CYJ). alr. Rio de Janeiro, RJ, 27/05/2024. O OFICI
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OATOACIMAEO ULTIMO PRATIéADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes realizadas até o dia 23/05/2024.
Certiddo expedida as 15:58h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 27/05/2024. O OFICIAL.

"Proyimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidées
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ H
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EESM 73148 LYX Fundperj: 4,90
Op5-=H 0 FETJ: 19,60

Funperj: 4,90
e =" Funarpen: 5,88
: I:é: e 1.S.S: 5,26
[m] S5 1 Total: 143,09
Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de ,
pela emissado da presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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