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IMOVEL; Fragio ideal 0,001975431, que corresponderé 10 Apt 304 - Bloco 20, do prédio a ser construido sobre o n°
30, da Estrada de Sio Pedro, inscrigio municipal n’ 853.640-000, empreendimento que se denominari
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que ferd 4 AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43.73. 0
cmpreendimento contard ainda com o total de 503(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, seado que destas vagas, 03(trés)
vagas §do para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335 sdo destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sao Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11.49m, 02" com 13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4’ com 4,95m, 0 5° com 8,99m, 0 6" com 23,28m, 0 7"

com 9,64m, 0 8 com 12,27m, 09" com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se

com 0 Rio Gamba ¢ Comego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1" com 50,54m, 0 2° com

41,71m, 0 3 com 50,10m, 0 4" com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6" com 178,23m; no 1" alinhamento confrontando-se com o

lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com 0 lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 3° ¢ 6° com 0
} lote 02: 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173 35m ¢ 0 4°
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3" alinhamento com a
Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes 03c04daquadra 119; com a drea total de
27.891,50m*. Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio fnanceira sob a forma de

empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial, PROPRIETARIA: AGUAS
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REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA] ::
VERSO ':

eshfia com sede aN\vcm'da Alvares
Registro Anterior; LV 2, matricula

Av1 - Prot n° 168757 em 1510312021 - Conforme Contfto Paticular fimado pela Cridora em 111011
paragrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa ¢ canccldmwté dy/Hlipoteca.
Bradesco no valor RS 23,6, reavo aos 20% de acordo com o art1”da 141 321799 ¢ RS\[ 1,68, relativ e
111106 ¢ R$4,67 da Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 30 de margo de 2021, SELO: EDW()L.AUX. /L.

021, |
A Custas recolhiday no' Banco | |

INCORPORAAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualifcada anteriommente. ADQUIRENTE: LUCAS GABRIEL DA
COSTA DANTE, nacionalidade brastleira, naseido em 17107 1995, auxiliar de escritorie-portador da C ',In" 06126990389
cxpedida pelo DETRANRI em 19/07/2018 ¢ do CPF 156.990.657-25, solteiro, residentc ¢ domicilja
Machado, 00, 116 Qd B, Amendocira em S0 Gongalo/R]. FORMA DO TITULO; Contra
datado em 110172021 de Compra ¢ Venda de Termeno ¢ Mutuo para Consrugdo de Unidade Habitacio
Fiduciaria em Garantia, Fianca ¢ Outras Obrigagdes ~ Programa Casa Verde ¢ Amarcla - R’ccurI

Fsorita piblics, na foma do §5° do art61 ¢ seus pargafos da Lei 1 4380064 ¢ da MPO9GD2
TERRENO: RS 2147144, VALOR DO CONTRATO: RS 146.000,00, - Satisfeito da seguinte forma: RS 75,558 49, refere- ‘;
§¢ a0 valor do fmanciamento concedido pela CAIXA; RS 36.887,07, refere-se aos recursos proprios; R$10.(J7€,\14,16ibrc-se |
a0 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢ RS 23.478,00 refere-se ao valor do desconto concedido pelo FGTS- |
OBS: O 1TBI- Foi pago no banco Bradesco, em 25/02/2021 valor de RS 2.95794, através da guia 768/2021 - BIB ¢ Consulta Ji
de informagdo n’ 0174221032212160 ¢ CNIB - Codigo: 378d.caf8.5474.64ad. Tc86.28ec. 1956.3620.064.8442, consultados

\\ ' ’; 7
RO - Prot, o’ 168.757 em 150032021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE! AGUAS DE UAEBARA

 na Fstradd Naziro I
Instrumenty’ Particular |
, Alienagio
j0s FGTS/com cardten de

20.- YALOR/DO
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em 22003204, C ssmafo
Aux. E,

Le, Sio Gongalo, 30 de margo de 2021.- SELO: EDRPETI23YYGuoieeir e,

R03 B 1 168757 15032031 ALIENACKO FIDUCIARIA - DEVEDORATFIDUCIANTE: LUCAS GABRIEL
DA COSTA DANTE/ qualiicadoanergmete. CREDORA FIDUCIARIA; CATXA ECONOMICA FEDERAL, ntvigi
financeira sob a fpfna Wi ‘pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 739/69, regendo-se pelo

Estatuto vigcmf na data\da presgate contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,Finscrita

no CNPJ sob o n” 00.360:305/0001-04, ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS

DE GUANABARA lNCORPORACiIMOB[LIARJA SPE LTDA, qualificada anteriormente. CONSTRUTORA: VIA
C

SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no|CNPJ n° 08.107.711/0001-71, situada na Avenida Alvares Cabral, (9
Lourdes em Belo Horizonte/MG. FO) -
Amortizaco: Tabela PRICE. Prazos mﬁ/ em meses: Amortizagdo; 360. Construgdo/legalizagdo: 01/10/2021, Taxa dg
a4 - Nominal: 4,750 ¢ Efetiva: 4,5847. Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestagdo (a + j):

com 0 Decreto Federal n° 93.240 de 09/09/1986. O presente registro referc-s¢ a primeira aqw i
Custas na forma da Le. Sdo Gongalo, 30 de margo 2021, SELO: EDRPSTI24JWE, Aux./
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REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA |
| \ VERSO ‘e
Av.04 - Prot, 171.288 em 30/09/2021 - Por peticio ﬁnnada em 31/08/2021, procedo a averbagdo de HABITE-SE parcial do _i
empreendimento denominado CONDOMINIO RES[DENCIAL AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de ?
fragio que corresponder ao apt. 304 bloco 20, en] conformidade com a cara de habtese nf 0100MFOL02), expedida | |
pela PM.SG. em 15/06/2021, processo n’® 47692/20]7, ?(nado pelo Subsecretdrio de Urbanismo - Carlos Alberto de | |
Oliveira - Mat. 124765, Obs.: Custas regothidas no Banco Bradesco no valor de R$24,34, relativo aos 20% de acordo com o

art1°da Lei 3217199 ¢ RS 12,16, relativo s Lfis 4664/@&41 1106 ¢ R$4,86 da Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 16 de novembro
de 2021 SELO: EDZB23SMTBQ.- Aux, /™ 'RE

1

|
|

.05 - Prot. 199262 em 06/10/2005 -/ INTTMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1° do
(NCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023/ averba-se o resultado da diligéncia feita ao
devedor LUCAS GABRIEL DA COSTA DANTE, qualificado anteriormente, realizada no dia
07/10/2025 & no dia 09/10/2025,  conforme a certiddo de notificacdo, registro n°
241496 e 241497, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 07/10/2025 e 14/10/2025.
Dado o Insucesso em proceder a notiflcagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em ,
| local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram ||
realizadas, por via eletronica, as intimagles em face do devedor ora menclonado,
mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 26/11/2025, 28/11/2025 e
| 01/12/2005, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrmico sob n® 826831, 826832 e
826633, jigéo/am' 174@/2025, 1750/2025 e 175172025, no  endereco:

= i ————

]

registroimobiliario.org.br, Custas na forma da lLei. Sdo Gongalo, 22/12/2025.
%ELO EFAJ 5 798 GPP, Z—\mmado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
M, ccccscson s sm s m s m e amsEa S BE LS B a S
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de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 76.494 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.06 - Prot. 201.190 em 20/01/2026 - CONSOLIDAC.AO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 16/01/2026, procedo a averbacdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leilao publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciantes LUCAS GABRIEL DA COSTA DANTE,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimag¢ido averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissiao - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 544/2026, no valor de R$ 3.147,57 em 14/01/2026 (base
de calculo R$ 154.779,90). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
26/02/2026. SELO: EFBU 85796 XJK. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — — — — = = = = — — = = = = = — — — —

Av.07 - Prot. 201.190 em 20/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbac3o Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 26/02/2026. SELO: EFBU 85797 CYN. Assinado digitalmente por
TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — - — - — = — = — — — — — —

Av.08 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAQ DE CEP/INSCRIGCAO MUNICIPAL -
Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacido objetiva e integracdo cadastral, a inclusédo
do Coédigo de Enderegamento Postal - CEP do imb6vel objeto da presente
matricula, passando o enderego a constar da seguinte forma: Estrada Sao
Pedro, n°® 530, Bloco 20 Apt 304, Sao Gongalo, Rj CEP: 24736-220. A
presente averbagdo ndo dimplica alteragdo de Area, confrontacgdes,
titularidade ou ©Onus reais, tendo natureza meramente descritiva e
administrativa. Sdo Gongalo, RJ. 26/02/2026. Assinado digitalmente por
TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — - — — — = = = = — — — — — —

Av.09 - Prot. 201.829 de 20/01/2026 - CONSTRUGAO - De conformidade com a
Guia de Imposto Predial fornecida pela Prefeitura Municipal de Sé&o
Gongalo/RJ, procede-se a presente averbacgdo para constar a construgdo no
imével objeto desta matricula n°® 530 Apto. 304 Bloco 20, Bairro Pacheco,
na Estrada de Sadao Pedro, cadastrado na Secretaria Municipal da Fazenda
sob © n® 853640392. Tudo de conformidade documentos comprobatoérios aqui
apresentados. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 27/02/2026.
SELO: .Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO
TEGRT 0 o = = oo = o bmes D m s Es B = Gw e B m GS e mom G5 ED o A es ==
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 26/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBU 85798 POH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/42CQ8-4VJJP-PHJZB-7Y3BD



		2026-03-05T19:48:30+0000




