1° RGI DE JUIZ DE FORA

CARTORIO TOSCANO
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

Pagina 1 de 8
Protocolo n° 256.180

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Cartério do 1° Oficio do Registro de ImQveis =smooos s cenas

Matricula N° 74156 FICHA 1 19/06/2017

IMOVEL: Apartamento 107, Torre I, (A SER CONSTRUIDO), com a area real de 58,19m2 e fracdo
ideal de 0,001075, do condominio RESIDENCIAL PARK MARILANDIA, nesta cidade no Bairro S&o
Clemente - Novo Horizonte, no lote 27B com 33.861,00m2, medindo 275,00m com frente para a
Rua Otilia de Souza Leal + 30,00m confrontando com o lote 25 + 128,80m confrontando com os
lotes 12 a 25 + 79,55m confrontando com a &rea C + 30,00m confrontando com o lote 26 +
18,00m com frente para a Rua das Marcassitas + 89,00m confrontando com area de Elisabeth
Salim + 196,00m confrontando com &rea de Alcino Renk, chegando ao ponto inicial desta
descricgdo.- PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA-ME, com sede nesta
cidade, CNPJ n°09.611.768/0001-76, NIRE/JUCEMG 3120865495-5. Instituicdo de Condominio e
Incorporagdo Imobilidria registradas nos R-3 e R-5 da matricula aquisitiva n°57.415.- DAS
VAGAS DE GARAGEM: O empreendimento possui 493 vagas para automéveis, sendo estas vagas
assim distribuidas: 483 vagas rotativas para os apartamentos convencionais e apartamentos
PNE, sendo que as vagas de n°s. 04, 05, 06, 10, 11, 12, 17 e 18 sdo vagas PNE. ‘10 vagas
PNE pertencentes ao condominio n°s. 01, 02, 03. 07, 08, 09, 13, 14, 15 e 16). Alvarad de
Licenca processo n°2207/16/PJF, sem data de vencimento. Construcdo nos moldes da Lei
Complementar n°32 de 25/11/2015. Consta no processo autorizacdo do COMAER n°118-0-AGA-
2016 (validade de 05 anos) processo COMAER n® 67613.9000455/2016-65.- Titulo Protocolado
sob o n°181030 em 16/05/2017. Emolumentos: R$9,19. Taxa de Fiscalizacdo: R$3,06. Recompe:

R$0,55. Total: R$12,80.
OficialUQ()nW ﬁ/\/\/\@w ch \MJWS?‘%M

AV-1-74156. Data: 19/06/2017. CONVENCAO DE CONDOMINTIO: Convencdo de Condominio
registrada no L°3, sob o n°4.578.- Titulo protocolado sob o n°l81031 em
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16/05/2017. Emolumentos: R$7,31. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,44. Recompe: RS$0,44. Total:

R$10,19.
Oficialdfggmw &ww_p Cis V/él/waz;@,j“. e ppnns

AV-2-74156.~ Data: 19/06/2017.- TRANSPOSICAO DE ATO.- PATRIMONIO DE AFETACAO:(AV—G da
matricula aquisitiva 57.415).- Para garantia do integral cumprimento das obrigacdes
decorrentes da incorporacdo, a firma incorporadora submeteu o condominio denominado
RESIDENCIAL PARK MARILANDIA, ao regime de afetacdo, previsto nos artigos 31A e seguintes, da
Lei 4.591/64, com alteracgdes introduzidas pela Lei 10.931/04.- Titulo protocolado sob o
n°181029 em 16/05/2017. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacgdo: R$0,00. Recompe: R$0,00.
Total: RS0, 00.

oficial, J{Qf)m, (SJAAW—CQ, v/?ﬂ/uo?ﬂowf-%pw

AV-3-74156.- Data: 19/06/2017.- TRANSPOSICAO DE ATO: (AV-7- da matricula aquisitiva
57.415). CERTIDOES POSITIVAS: Constam como positivas, a Certiddo da Justica
Comum, a Certiddo da Justica do Trabalho 3® Regido, a Certiddo de Distribuigdo
Local, Acdes e Execucdes da Justica Federal de Primeira Insté&ncia - Subsecéo
Judicidria de Juiz de Fora/MG, a Certiddo de Débito Ampla, da Prefeitura de
Juiz de Fora e a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o.- Titulo protocolado sob o
n°®181029 em 16/05/2017. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: RS$0,00.
Recompe: RS$0,00. Total: RS$0,00.

Oficial }bm WWRMwS%W

<

AV-4-74.156.- Data: 06/10/2017.- ALTERACAQ DE RAZAO SOCIAL.- Conforme documentacdo que fica
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Cartério do 10 OﬁCio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
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arquivada, o nome da firma foi alterado de: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, para
INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, e NIRE 3120865495-5 para NIRE 3130011789-8.- Titulo
Protocolado sob o n° 183725 em 26/09/2017.- Emolumentos: RS$14,62. Taxa de Fiscalizacdo:

RS$4,87. Recompe: R$0,88. Total: R$20,37.
Oficial /K@O(MQ MMMQO&Q Mﬂaﬁ@p?,w‘
o/ T \V4

AV-5-74.156. Data: 06/10/2017. TRANSPQOSICAQ DE ATO: (Proveniente do R-9 da matricula
aquisitiva n°57.415). HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, TRANSFERIVEL A TERCEIR0OS: CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, ¢/ sede em Brasilia/DF.- DEVEDORA: INTER
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, CNPJ 09.611.768/0001-76, c/ sede em Juiz de Fora/MG.
VALOR DA DIVIDA: R$15.758.302,56 (quinze milhdes, setecentos e ciquenta e oito
mil, trezentos e dois reais e ciquenta e seis centavos), pagaveis em 24 prestacdes
mensais, com recursos do Fundo de Garantia de Tempo de Servigo-FGTS, no dmbito do programa
minha casa minha vida, tendo como objetivo financiar a construcdo do empreendimento
imobilidrio denominado "RESIDENCIAL PARK MARILANDIA MODULO I", composto de 240 unidades,
cujo Memorial de Incorporagdo se encontra registrado no R-5, desta matricula. O prazo de
amortizacdo do presente financiamento é de 24 (vinte e quatro) meses a contar do dia 1°
(primeiro) do més subsequente a data prevista no cronograma fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento, para o término da obra. Forma do Titulo: Contrato de
Abertura de Crédido e Matuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com garantia
hipotecdria e outras avencgas, n®8.7877.0190943-2, passado nesta cidade em 31-08-2017 (via
arquivada). Em garantia da divida confessada no contrato e demais obrigacdes assumidas, a
firma devedora d& a Caixa Econdmica Federal-CEF, em primeira e especial hipoteca,
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empreendimento: Torre "I": 101, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 202, 205, 208, 303, 307,
311, 403, 405, 407, 409, 411, 501, 503, 505, 507, 511, 512, 602, 605, 607, 608, 611, 612,
701, 703, 712, 903, 905, 907, 908, 909, 911. Torre "II": 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
109, 111, 112, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 21i, 212, 303, 305, 306, 307,
309, 311, 312, 403, 405, 407, 408, 409, 411, 412, 503, 505, 506, 507, 508, 509, 511, 512,
603, 604, 605, 607, 608, 609, 611, 612, 701, 703, 705, 707, 709, 711, 712, 803, 805, 807,
809, 811, 812, 902, 903, 905, 906, 907, 909, 911, 0912, 1009, Conforme matriculas n°s:
74.150, 74.152, 74.153, 74.154, 74.155, 74.156, 74.157, 74.158, 74.163, 74.166, 74.169,
74.176, 74.180, 74.184, 74.188, 74.190, 74.192, 74.194, 74.196, 74.198, 74.200, 74.202,
74.204, 74.208, 74.209, 74.211, 74.214, 74.216, 74.217, 74.220, 74.221, 74.222, 74.224,
74.233, 74.248, 74.250, 74.252, 74.253, 74.254, 74.256, 74.270, 74.271, 74.272, 74.273,
74.274, 74.275, 74.276, 74.278, 74.280, 74.281, 74.282, 74.283, 74.284, 74.285, 74.286,
74.287, 74.288, 74.289, 74.290, 74.292, 74.293, 74.296, 74.298, 74.299, 74.300, 74.302,
74.304, 74.305, 74.308, 74.310, 74.312, 74.313, 74.314, 74.316, 74.317, 74.320, 74.322,
74.323, 74.324, 74.325, 74.326, 74.328, 74.329, 74.332, 74.333, 74.334, 74.336, 74.337,
74.338, 74.340, 74.341, 74.342, 74.344, 74.34¢6, 74.348, 74.350, 74.352, 74.353,
74.356, 74.358, 74.360, 74.362, 74.364, 74.365, 74.367, 74.368, 74.370, 74.371, 74.372,
74.374, 74.376, 74.377, 74.386. Titulo Protocolado sob o n° 183471 em 12/09/2017.
Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizac8o: R$0,00. Recompe: R$0,00. Total: R$0,00.

oficial Momre Wmecs o Mpliocsy ne

AV-6-74.156. Data: 11/10/2018.- CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Conforme documentos que ficam
arquivados, em virtude de quitacéo, a hipoteca objeto da AV-5, fica cancelada. Titulo
Protocolado sob o n° 192903 em 04/10/2018. Emolumentos: R$29,34. Taxa dé Fiscalizagdo:
R$9,68. Recompe: R$1,76. Total: R$40,78.

Oficial g
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MatriculaN° 74156 FICHA 3 19/06/2017

R-7-74.156. Data: 11/10/2018.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (§): MARCELO SALOMAO DO AMARAL,
brasileiro, auxiliar de pesquisa, solteiro, CNH 05713576759, DETRAN/MG, CPF n°
013.052.496-40, residente em Juiz de Fora/MG e FLAVIA MOURA CALDAS, brasileira, auxiliar
de operagdes logistica, solteira, CI n° MG12193813, SSP/MG, CPF n°® 048.509.436-32,
residente em Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE (S) : INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA SA, CNPJ
n® 09.611.768/0001-76, NIRE: 3130011789-8, com sede em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo:
Contraté da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n°8.7877.0432465-6, passado nesta cidade
em 24/09/2018, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei
11.977/09, via arquivada. VALOR: R$181.000,00. Recursos da conta vinculada do FGTS
R$11.039,67. ITBI sobre R$135.750,00(fracdo do terreno). Titulo Protocolado sob o n°192903
em 04/10/2018. Emolumentos: R$766,50. Taxa de Fiscalizacgdo: R$377,56. Recompe: R$45,99.
Total: R$1.190,05.

R-8-74.156.- Data: 11/10/2018.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, NIRE: 53.5.0000038-1, com sede em Brasilia/DF.-
DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (ES): MARCELO SALOMAO DO AMARAL e FLAVIA MOURA CALDAS j4&
qualificados no R-7.- Eorma do Titulo: O Contrato objeto do R-7.- VALOR DA DIVIDA:
R$116.527,09, pdgaveis em 360 prestagdes mensais, cujo valor total da prestacdo inicial
serd de R$705,76, incluidos taxa de juros de 5,5000% a.a: nominal e efetiva de 5,6407%
a.a., segundo o Sistema de Amortizacgdo PRICE, com vencimento do primeiro encargo mensal em
23/10/2018 e tudo mais de conformidade com o contrato arquivado.- Titulo Protocolado s5o0b o
n°192903 em 04/10/2018. Emolumentos: R$673,06. Taxa de Fiscalizacdo: R$331,50. Recompe:

Oficial
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R$40,38; Total: R$1.044,94.
Oficial ,é/
—

AV-9-74156. Data: 25/06/2020.- CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, certiddo de habite-se e
demais documentos arquivados, fica averbada a construgdo do apartamento objeto desta
matricula, do empreendimento RESIDENCIAL PARK MARILANDIA & Rua das Marcassitas n°260,
Mariladndia, com a area real de 92,16m? - com base no Quadro IV-B da NBR 12721 arquivada no
protocolo n°181030. O empreendimento possui 04 &reas descobertas de uso do condominio no
pavimento térreo, 02 depdsitos para lixo descobertos, 01 guarita com portaria e WC de uso do
condominio. Possui 01 &rea de lazer contendo espaco gourmet, WC feminino, WC masculino,
espaco fitness, piscina e &area coberta de uso comum. Fracdo ideal e descric¢do de vagas de
garagem constantes na abertura desta matricula. Titulo Protocoladc sob © n°205692 em
09/06/2020. Emolumentos: R$319,56. Taxa de Fiscalizacdo: R$130,52. Recompe: R$19,18. Total:
R$469,26. Codigo DAP:1 x 4152-5. Selo:DQX/41690. Codigo de Seguranga: 3012-9233-8608-2934.

Oficial. -
AV-10-74156. Data: 25/06/2020. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS - CEI
n°51.240.11386/74, de 26/05/2020, referente a A&rea residencial de obra nova de
85.766,00m?. Titulo Protocolado sob o n° 205692 em 09/06/2020. Emolumentos: R$8,34. Taxa de
Fiscalizacédo: RS$2,78. Recompe: R$0, 50. Total: R$11,62. Coédigo DAP:1 X 4134-3.
Selo:DQX/41690. Cédigo de Seguranga: 3012-9233-8608-2934.

Oficial. Mwomad%wv{a%m

AV-11-74.156. Data: 26/09/2025. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do

imo6vel objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$190.682,01 (conforme declarado
CONTINUA NA FICHA 04
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na guia de ITBI cédigo de transferéncia n°239048-5 na data do registro). ITBI sobre R$190.682,01. 4 credora fiducidria deverd promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Inscrigio Municipal n°.096.655/007.Titulo Protocolado sob o n° 256.180
em 17/09/2025. Emolumentos: R$ 2.570,76. Taxa de Fiscalizagio: R$ 1.284,53 Recompe: R$ 1 ,50. ISS: R$ 128,54. Total: R$ 4.177,33.
Cddigo DAP: 1 X 4242. Selo: JHD35617 Cédigo de Seguranga: 1249694508522515.

Oficial Aitiiy]

/

+ AV-12-74.156. Data: 26/09/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR E&SOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta

data, fica averbado o cancelamento da alienagdo fiduciaria do R-8, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-11. Titulo
Protocolado sob o n° 256.180 em 17/09/2025. Emolumentos: R$ 98,41. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93 Recompe: R$ 7,41. ISS: R$ 4,92. Total:
RS 143,67. Codigo DAP: 1 X 4140. Selo: JHD35617 Codigo de Seguranga: 1249694508522%15. /)

Oficial

{/
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 74.156
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbagao nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei

15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 26 de setembro de 2025.

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: JHD41772
CODIGO DE SEGURANGA: 4955754967009448

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 26/09/2025
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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Centro, Juiz de Fora- MG - Cep: 3610-011
TELEFONE: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Améliade AndradeF.
Toscano

RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 256.180 de 17 de setembro de 2025
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Inter essado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CNS:04.094-9

EMOLUM ENTOSL[QUIDOS R$ 2.815,96
Recompe R$ 211,93
Taxa de Fiscalizac&o R$ 1.362,44
ISS R$ 140,77
Fundos R$ 0,00
Outras Despesas R$ 0,00
Repasse R$ 0,00
Taxa Cartéo R$ 0,00
TOTAL FINAL DO SERVICO R$4.531,10
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 4.531,10
VALOR COMPLEMENTADO R$ 0,00
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00

Selo Eletrénico N°: JHD35617
Cad. Seg.: 1249694508522515

Emol Bruto: R$2.998,89 + TFJ: R$1.352,19
+ Total: R$4.351,08

26/09/2025, Qtde Atos: 4.

Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
Escrevente V

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.

[Q[codigd]|

Ato

|| Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[Fundos|| Total |

[1][4701 ][Prenctacao

|| 4718|| 355 1025/ 2,36/ 0,00 6334

|8101 ||Arquivamento

|| 7264 544 2448 360/ 000| 106186

Base de célculo: 190.682,11

4242 Consolidacdo da propriedade fiduciédria - AV-11 - 74.156 Livro 2 |

2.570,76|(193,50(|11.284,53|1128,54||  0,00(|4.177,33

2 | Base de calculo: 116.527,09

4140 Cancelamento de Alienacgéo Por Consolidagéo - AV-12 - 74.156 Livro

9841 741 3293| 4,92 0,00|( 143,67

|8401 ||O4 Certidéio Inteiro Teor - Matriculan® 74.156

|| 2697| 203|| 1028| 1,35 0,00/ 40,60

Declaractes do Apresentante:

Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

Juiz de Fora/M G, 26/09/2025

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Apresentante
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 6S5T6-9FZEL-24PJA-DFB98
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6 S5T6-9FZEL-24PJA-DFB98

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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