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IMOVEL: Terreno situado nesta cidade, constituido de parteydo lote 17 da quadra 39, do
loteamento denominado Jardim Novo I, localizado com frente para a rua 11-JN, esquina da
avenida 5-JN, na quadra completada pela avenida 3-JN e rua 10-JN, medindo 10,14 metros de
frente em curva em confluéncia com da rua 11-JN para a avenida 5-JN, 6,88 metros de largura
na face dos fundos onde confronta com o imével matriculado sob n°® 78.597, por 16,52 metros da
frente aos fundos do lado direito de quem de frente olha para o imével, confrontando com a
avenida 5-JN; e 24,34 metros da frente aos fundos do lado esquerdo de quem de frente otha para
o imével confrontando com o imével matriculado sob n° 78.595, encerrando a érea de 134,95
metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL N°¢: 03.23.045.0266.001.

PROPRIETARIO: FILIPPO CUSMANO NETO, brasileiro, solteiro, maior, vendedor,
portador da cédula de identidade RG. n° 32.022.905-1-SSP-SP, inscrito no CPF/MF. n°®
347.673.098-08, residente e domiciliado na rua 5-B n°® 1283, Vila Indai4, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.5-34.998, feito 2

interessado, protocolado sob n° 202.983, ¢ e-abril de 2022.
Rio Claro, 11 de abril de 2022.
- A Escrevente j :

(Raissa Rodrigues Villanova).

O Oficial: {(José Gentil Cibien Filho).

R.1-78.596.- Rio Claro, 04 de outubro de 2022.

- VENDA E COMPRA -~ :
Por instrumento particular com cardter de escritura pablica (Leis n°s 4.380/1964
14.118/2021), datado de Rio Claro (SP), 05 de setembro de 2022 (Contrato n°
8.4444.2771468-1), o proprietario FILIPPO CUSMANO NETO, corretor de iméveis, ja
qualificado, vendeu o imdvel objeto desta matricula a: MAURICIO DOS SANTOS
CARVALHO, brasileiro, divorciado, operador de maquinas e aparelhos de produgio
industrial, portador da CNH. n° 02001894333-DETRAN-SP, onde consta ser portador da
carteira de identidade RG. n® 35967273-SSP-SP, inscrito no CPF/MF. n° 312.941.968-39,
‘residente ¢ domiciliado na rua 28 n® 3.706, Jardim Paulista II, nesta cidade; pelo prego de
R$85.000,00, pagos conforme condi¢Bes estabelecidas no contrato € no registro seguinte.
(Titulo protocolado sob n°® 206.812, :1\2?}&3 setembro de 2022).

A Escrevente Autorizada:WY\j V)

R.2-78.596.- Rio Claro, 04 de outubro de 2022.

- ALTENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° R.1, o proprietirio MAURICIO DOS
SANTOS CARVALHO, ja qualificado, alienou o imdvel objeto desta matricula, em carater
fiduciario, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04,
devidamente representada, para garantia do financiamento destinado & aquisigfo do terreno e
construgdo residencial a ser erigida sobre o terreno objeto desta matricula, composto mediante
> | as seguinies parcelas: R$22.211,17 com recursos préprios; R$5.066,83 com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$4.722,00 com desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifo; e,

_ (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

o - ( continua no verso ) )
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R$128.000,00 com financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Condi¢des do financiamento: origem dos recursos: FGTS; sistema de amortizagio: PRICE,;
indice de atualizagdo do saldo devedor: TR; prazo de construgdo: 7 meses; prazo de
amortizagfio: 360 meses; taxa de juros contratada: nominal de 5,0000% a.a. / 0,4159% a.m., e
efetiva de 5,1161% a.a. / 0,4167 a.m.; encargo mensal inicial: R$755,61; vencimento do
primeiro encargo mensal: 10 de outubro de 2022; prazo de caréncia para expedi¢io da
intimagdo: 30 dias; e, valor do imével para venda em publico leildo: R$160.000,00.
Constituida a propriedade fiducidria, efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o
DEVEDOR/FIDUCIANTE possuidor direto ¢ a CREDORA/FIDUCIARIA possuidora
indireta do imével. As demais condigdes s3o as constantes do titulo, as quais as partes ficam
subordinadas. (Titulo protocolado s:'l_)i"ﬁ&SlZ, em 29 de setembro de 2022).

A Escrevente Autorizada: (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

AV.3-78.596.~ Rio Claro, 23 de maio de 2025.

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imé6vel objeto desta matricula, em nome da fiduciéria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob nimero 224.869, do Livro Protocolo 1-DS, as folhas 97, em 19 de
fevereiro de 2025, foi intimado o fiduciante, MAURICIO DOS SANTOS CARVALHO (ja
qualificado), para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagtes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de
cobranga e intimag&o, sem que 0 mesmo tenha purgado a mora. A presente averbagfio ¢ feita 4
vista do requerimento da fiduciaria, legalmente representada, firmado em 15 de maio de 2025,
acompanhado da prova do pagamento do imposto de transmissfo inter vivos (ITBI). (Titulo
protocolado sob n° 224.869, em 19 de fevereiro de 2025).

A Escrevente Autoriz%\J c_._\;m%n&(;—/ (Marina Helena Baptista dos Santos).
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RUA 5, n° 369 - CEP.13500-040 — TEL: (019)3522-9999

Jose Gentil Cibien Fitho - Luis Antonio Paulino
Oficial Oficial Substituto
CERTIDAO Lo i
MATRICULA: 78596 - PROTOCOLO: 224869 i : r

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sdo Paulo, Reptiblica Federativa do Brasil, na forma da Lei, — FE

etc... E o, B
ErRE 1

CERTIFICA, que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imével objeto
da presente certiddo, até o dia util anterior a este, tem sua situagdo com referéncia a alienagdes,
constitui¢des de Onus reais, citagdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido é verdade e dou fé.

Rio Claro, 23 de maio de 2025.

Esta certiddo fo1 assinada digitalmente.

Valor Cobrado pela Certidao. Guia n®: Selo Digital: 1125323C31.1000445478MS250
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Publico |Total
44,20 0,00 0,00 0,00 0,00 2.21 0,00 46,41

O prazo de validade da presente certidio, para fins de alienagio ou oneragdo, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
item 15, letra “c¢”, Capitulo XVI, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.
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