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IMOVEL: Travessa Caubi. fragio ideal de 0,002013, que corresponderd ao apto 314, bloco 04, do
empreendimento RESIDENCIAL COMPLETO GUANABARA, Bairro Neves, em Zona Urbana, 4°
Distrito, deste municipio. Das vagas e dreas de estacionamento: as vagas de estacionamento, todas
localizadas no térreo e descobertas, no total de 296, 580 numeradas de 01 a 296 administrativamente,
sendo 15 destinadas a PCD, que sio dos apartamentos |10, 113 ¢ | 14 dos blocos 02, 04, 03 e 07: e 108,
1112 do bloco 06, Todos os apartamentos terfio direito a 01 (uma) vaga, de wso indistinto, eom
excecio dos apartamentos; 501, 302, 503, 5304, 505, 506, 307, 308, 509, 510, 5311, 512 do bloco 1,
201, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 501, 512, 513, 314,515, 516,407, 408, 409, 410, 411,
104, 112 do bloco 02; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 308, 309, 310, 511, 512, 405, 406, 407, 408,
409, 410 do bloco 03; 501, 502, 303, 504, 305, 306, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516,
400, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 103, 104, 105, 106, 109,
L1, 112, 116 do bloco O4; 5010, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 308, 309, 510, 511, 512, 513, 514, 515,
516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415,416, 101, 102, 103, 104,
112, 116 do bloco 05; 501, 502, 503, 304, 505, 506, 507, 508, 309, 5310, 511, 312, 513, 514, 401, 402,
403, 404, 405, 406, 407, 408, 400, 410, 411, 412, 413, 414, 102, 103, 104, 107, 109, 110, 114 do bloco
06; 501, 502, 503, 5304, 505, 506, 307, 308, 509, 510,511, 512, 5313, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404,
405, 404, 407, 408, 409, 410, 410, 412, 413, 414, 415, 416, 101, 102, 103, 104, 112, 116 do bloco 07,
Cujo_terreno _designadoe pelo lote 2-M, no scu todo mede: de frente 19.06m. confrontando com a
Travessa Caubi; de fundos com 150,26m. confrontando com o lote 02-1, do lado direito com 300,86m,
em 03 alinhamentos, o 17 com 122,83m. o 27 com 42,03m. e o 3% com 136.00m, todos confrontando
com o lote n® 2-0, do lado esquerdo com 656,46m, em 14 alinhamentos, o 1% com 24,32m, o 2% com
69.96m, o 3" com 14.28m, o 4% com 67,03m, 0 37 com 28,.45m, 0 6% com 34,42m, o 77 com &.83m, o 8%
com 50.94m, o 97 com T3.B6m, o 10° com 12.67m, o 117 em curva com 35.54m. o 12° com 62.96m. o
137 com 59.90m, ¢ o 147 com 23,30m, os alinhamentos 15 ao 7°, confrontando com AZCO NOBEL
COATING LTDA, os alinhamentos 8% ao 127, confrontando com a BR 101, e os alinhamentos 137 e
14°, confrontando com o lote 2-L: perfazendo uma drea total de 47.721.67Tm*- PROPRIETARIA:
CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, com sede na Buenos Adres, n® 48A, v 304, Centro, Rio de
Janeiro/R). inscrito no CHNPI n® 14.055.022/0001-63 - REGISTRO AN : R:01 {memaorial de
incorporaciio), AV:02 (regime de afetagdio), AV:03 (engquadramento cg : ¢ amarela). Matricula
uso da dgua subterrdnea
para quaisquer fins de wso, AV;02 - desmembramento ¢ AV:03 - rgme mento), Matricula 47.0%82
as deste registro.- Sio
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AV:01 - ONUS HIPOTECARIO - Certifico ¢ dou fé, que po

escritura piblica firmado em 03.05.2021, registrado sob o n®

05.07.2021, deste registro. foi o imdvel, juntamente com outros
b . Jongalo, 03 de maio de 2022.-

particular com forga de
48.089, Livro 02, em
em favor da Caixa
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AV:02 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 127.308 de 27.04,2022.- Por instrumento

cular, com

livro 023, 130 somente com relagiio ao imdvel objeto desta matricula, o que ur'

efeilo: TS g Gorgale, 03 de maio de 2022.- SELO: EECZ10218-QNL [/ )
Ef .ﬂﬁl"fﬂw =0 ﬂ?. ¢ eu, Autonzado subscrevo - ' '?t:' ;L‘;;;‘I&:""
0T sanats - utes _ S R Matriowta 94/14000
T s Cantng
\ | . .
R:03 - COMPRA E VENDA — Prot, 127308 de 27.04.2022 .- Por instrumentd| particular, com carater
de escritura piiblica, de 09.03.2022, n® 8.7877.1352469-7, que fica arquivado. TALLES OLIVEIRA

ANDRADE, brasileiro, eletricista, portador(a) da CI n® 307247393, expedida por DETRAN/RJ em
16102020 ¢ do CPF/MFE n® 177.863.357-90, solteiro(a), residente e domiciliado{a) em Rua Belkiss, n®
172, Casa 2, Coelho Da Rocha em %io Joao De Meriti/RI, por COMPRA e pelo prego de R
193.000.00. pago da seguinte forma: R$ 14799037, financiamento concedido pela CAIXA. RE
39.023.82. com recursos proprios, RS 4.185.81, recursos da conta vinculada do FGTS, RS 1.800.00,
desconto/complemento concedido pelo FGTS/UNIAO, adquiriram da CCISA 03 INCORPORADORA
LTDA. ji qualificada (BIB n® 01748.22.04.29.44.582). o imdvel objeto desta  matricula.-
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUT E INCORPORADORA
S/A L inscrita no CNEJ n® 08.797.760/00001-83, com sede na Rua Funchal. nS/4011, 139 andar, conjunto
132D, Vila Olimpia, Sio Paulo, INCORPORADORA: CCISA 03 /1NC PORADORA LTDA, ja
qualificada, O 1TBI foi pago pela guia n® 1070/2022, valor basg dg-Cilculo dos emolumentos RS
193.000,00, atribuido pelo Poder Piblico.- Sio Gongalo, 03 de 22.- SELO: EECZ10219-
| FTC. _

Eu” e 3 u, Autorizado subscrevo Franaiso Corles Fereina & R
| e fgaT13s - MTPS . Matriorta 94/14000
Rus TR [
R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 127.308 de 27104.2022 — Pelo mesmo instrumento

particular supra. com cardter de escritura piblica. que fica’ arquivado, TALLES OLIVEIRA
ANDRADE. ja qualificado(a’s), den em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta
mateicula, i credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma
de empresa pablica, com sede em Brasilia/DF, no setor bancario sul. quadra 04, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS
147.990.37. para pagamento no prazo de 360 meses. em prestagdes mensais e consecutivas de R 837,72
{com encargos), calculadas pelo sistema de amortizagiioc PRICE, & taxa nominal de juros de 5.5000%
a.a. correspondente a taxa efetiva anual de 5.6407% a.a.- Vencimenio do primeiro encargo mensal:
09.04.2022 - Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3.- Ficando estabelecido, para os fins
previstos no & 27 art. 26, da lei 95314/97, o prazo de caréncia de 30 dias. contagos da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido ¢ nido pago, para expedigiio da jnfimpdcio.- Que em virtude da
garantia fiducidria, os devedores fiduciantes, transferem a propri # do imdvel para a credora
fiducidria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a posse difetgAlo imdovel em nome da credora
]

fiducidria, ¢ estd com a posse indireta, até solugio linal da rJi'-.'l alor da Garantia Fiduciaria: RS
3
ot
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193.000,00.- Demais clausulas e condigdes no referido instrum y yongalo, 03 de maio de 2022.-
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AV:05 - CONSTRUCAO - Prot. 133,298, de 08.04.2024 - Por certidio comprobatoria de
averbacio n® 083/2024, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG em
12.03.2024, em cumprimento ao processo protocolado sob o n® B673/2020, instruida de
requerimento que fica arquivado, averba-se a CONSTRUCAO do apto 314, bloco 04, da Rua
Barfio de Siio Gongalo, n® 300, objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n® 854801239,
com 41,36 de drea privativa edificada, ¢ 53,1 de drea averbada. SELO: EERU46535-XAJ
devidamente replicado da Matricula 48.089, nos Termos do Artigo 237-A, da Lei 6.1)
nesta data. - SA Gon-;;a]o 30 de abnl de 2024 .-

Eu Ay ful_ch gitei, ¢ eu, Autorizado subscre*'-ﬁ:]—/_

AV.06 - HABITE-SE - Prot. 133298, de 08042024 - F‘nr Carta de Habite-se n®
0072/MF(Q/2023, passada pela secretaria municipal de desenvolvimento urbano, subsecretaria
de urbanismo, processo n® 8673/2020, emitida em 29.06.2023, instruidas de requerimento que
fica arquivado, averba-se o HABITE-SE dos imdveis situados no lote 02-N, da Rua Bardio
de Sfio Gongalo, n® 300, com 500 unidades, 7 blocos, 296 vagas, declarando que de acordo
com as informagbes constantes do processo citado acima, que os imoveis estio concluidos e

podem ser utilizados/ocupados. SELO: EERU46536-PTW, devidamente replicado da
Matricula 48.089, nos Termos do Artigo 237-A, da Lei 6.013/73, nesta data.- 580 Go
de abril dL,' jQ.A

AV:07 - CONVENCAO DE CONDOMINIO — Prot. 133.299_ de 08.04.2024 - Averba-se na
presente matricula que o instrumento particular de convengiio de condominio, firmado em
13.032.2024, do “Condominio Residencial Completo Guanabara™, situado na Rua Bardo de
Sio Gongalo, constituido por 7 blocos, totalizando 500 unidades, foi registrado nesta
circunscrigio imobiliaria sob o n® 492, Livro 03-Auxiliar, nesta data.- Sdo Gongalo, 30 de
abril de 2024, - SELO: EESG26536-NKZ.-
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AV:08- RESULTADO DA NOTIFICACAO (NEGATIVO) - Prot. 134.199, de 10.07.2024 -
Por requerimento da credora de 04.07.2024, acompanhado de Certiddo Negativa, passada pelo
Cartério do 1° Oficio de Justica desta comarca, referente ao registro n® 236816 e protocolo n”
288048, de 01.08.2024 e também dos editais eletrénicos de notificagiio, conforme publicagiio
cadastrada no portal de editais: 484655, publicado em 26.08.2024, 484656, publicado em
27.08.2024 ¢ 484657, publicado em 28.08.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVA a notfi
A

o dos devedor(afes) fiduciante(s): TALLES OLIVEIRA
RADE, ja qualificido, do contrato de financiamento com Alienagio Fiduciaria, objeto do
ma vez que, até a presente data. a mesma niio compareceu ao Cartorio
decorrilo, portanto, o prazo legal estabelecido no § 1° do art. 26 da lei
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o7 ! Sio gum;ald, 24 de s?temhm de 2024.- SEL§): EEP0O8395
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AV:09 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 136.397, de 21.01.2025.- Por
requerimento  firmado em  14.01.2025. pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBIL conforme guia n®
7913/2024, que [fcam arquivados, tendo em wvista a regular intimagfo/notificagio dofa’s)
devedor(ales) Hduciante(s): TALLES OLIVEIRA ANDRADE, ja qualificadoia’s). (BIB
negativo(s) n" 01748.25.01.29.09.960), para pagamento das prestagdes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes. referentes ao contrato de
financiamento imobilidario com garantia fiduecidria, objeto do R:04, desta matricula, sem que o

9.504/97.|CONSOLIDADAA PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome

da rgfer XA |ECONOMICA FEDERAL.- Sdo Gun@ﬂw. 13 de fevereiro de 2025.-
SELOy NOBOE-EBAM, 0 | h

Ed de Mok Smﬂ/ digitei;"e en, Autorizado subscrevo i . \ '\_.pD , J

_ Escraverie .~ - i ) Sybstity

T Fakricald ST I04TA

“QYS- Eduaro Costa da Siloa
T HH 11la .r?j;_:a

|'bg':'EHﬂ3W o

Matricula 94/20474 wintrieala B2LAE

a m{:ra no prazo legal, fica nos termos do § 7° do artigo 26. da Lei

Subetiiie
Matriculs 947328
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