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IMOVEL: r° 394 casa 07, na Rua Padre Prevot situado no loteamento JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, em zona urbana do 3° distrito deste Municipio, com inscricdo municipal n® 372010008, corresponde-lhe a
fracdo ideal de; 49,26/520,00 avos, medindo do sen uso exclusivo: 3,28m de frente para a drea de uso comum a0 n°394 casa
03 a0 n°394 casa 09, que dd acesso & Rua Padre Prevot; 3,28m nos fundos, confrontando com o lote d¢ n°04; 11,00m do lado
direito confrontando com a fracio do n°394 casa 08 & 11,00m do Jado esquerdo confrontando com a fragfo do n°394 casa 06,
AREA DE USO COMUM DOS IMOVEIS N394 CASA 03 AO N°394 CASA 09, mede 2,10m para a Rua Padre Prevat,
13,00m de fundos para a fragdo do n°394 casa 06, a fragdo do n*394 casa 07, a fragio do n°394 casa 08 e a fragdo do n°3%4
casa 09, 39,90m do Jado direito, em trés alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 26,00m confrontando com 2 fragdo do
1°394 casa 02 ¢ com a fraghio do 1394 casa 03, o segundo alinhamento 10.90m confrontando com a fragdio do n°394 casa 03,
a fraio do n°394 casa 04 ¢ a fragdo do n"394 casa 05 ¢ o terceiro alinhamento 3,00m confrontando com o lote de 1°20 ¢
29,00m do lado esquerdo confrontando com o lofe de n°22 Edificado no lote 21 da quadra 69-A, que mede no seu todo:
13,00m de frente, confrontando com a Rua Padre Prevt, 13,00m nos fundos, com o lote 04, por 40,00m do lado direito com o
fote 20 ¢ 40,00m do lado esquerdo, com 0 lote 22, omaareatolal de 520,00m PROPRIETARIO RXR CONSTRUCAO
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Prési , 1° 735, Estrela do Noge, inscrita no CNPJ sob o
48341.171/0001-00. Registro Anterior: Lo.2, Marct# 71859 prot. (189.231), B, 32 fBruno da Silva Trindade,
escrevente IT, Matr.94/15959, digitei, digites / Tiago de Souza Buriche, Substituto, Mat. 94/13571, Assino,
S0 Gongalo, 05 de agosto de 2024,

ROL - Prot. 192.866 em 04/11/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: RXR CONSTRUCAO LTDA,
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE(S): SARA BEATRIZ DA SILVA ESPINDOLA, nacionalidade brasileira,
nascido(a) em 210672005, trabathador de fabricagéo e preparagdo de alimentos e bebida, filho de: Jhenifer da Silva Espindola
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K 57—H_ _|
¢ Wellington Amorim Espindola, e-mail be0S40005(@gmail.com, portador(z) de Carteira de [dentidade n° 26.389.351-3,
expedida por DETRANRJ em 05/10/2021 ¢ do CPF 15.696.747-05, solteiro(e), néo convive e unido estavel, ¢
domiciliado(a) em R Safira, 0, Qd159 Lt13 Cst, Jardim Catarina em Séo Gonealo/R]. FORMA DO TITULO: Instrmento
Particular datado em 29/10/2024 de compra ¢ venda de imavel, mituo ¢ alienagdo fiducidria em garantia no SFH, carta dg
credito individual CCFGTS/Prograra minha casa, minha vida, com utlizag3o dos recursos da conta vinculada do FGTS, com
cardter de Escritura piblica, na forma do art 61 e seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de
29.06.1966. VALOR DO _CONTRATO: RS157.000,00; Satisteto da sepuinte forma: RSI11.781,33, refere-se a0
financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA RS31,67 refre-s aos recursos prdprios; RSO0, refre-se ang
recursos da conta vinculada do FGTS, R$45.187,00, péfere-se a0 desconto concedido pelo FGTS/Unigp. OBS: Imposto de
transmissdo - [TBI - puia n° 685712024 no valor e R$3. L8248 Custas nA forma da Lei, Eu, Bruno da Silva

Trindade, escrevents 11, Matr 94/15959, digitef . e Souza Buriche, substituto legal, Mat, 94/13571,
Assino. Sio Gongalo, 06 de novembro de 2024, SELU: E VL8 |

R.02 - Prot. 192.866 em 04/11/2024 - ALIENMUCIARIA - DEVEDORE/FIDUCIANTE(S): SARA BEATRIZ
DA SILVA ESPINDOLA, qualfcado anterormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
insffuigdo financeira sob a forma de st pibica, vinculada ao Ministéro da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sl
Quadra 4, lote 3/4 - Brastia - DF,, inscrito no CNPIMF o (0.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: ldem a0 ROL.

VALOR DO MUTUQ: RS111, 781,33 Sistema de Amortizac3o: Tabela PRICE - Prazos em meses de; Amorfizaio: 420,
Taxa Contratada (%) a.2: Nominal: 47500 ~ Efetiva: 48547, Nominal e Efetiva (a.m.): 0.3958. Encargo inicial: Prestagdo (a
+]): R8546,45 + Seguros: RS21,80 + Taxa de administragdo: RS0,00 = Total: R$568,25. Vencimento do 1° encargo mensal:
05/12/2024. Concordam as partes em que o valor do imovel ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto 1o inciso V]
doart24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda comente nacional. ¥alor da garantia filucidria RS172.500,00. Em garantia
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DESA0 GONCALD DAY CIRCUNSCRICKO 81,571

do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigapdes contratuais ¢
legais, 0 Devej;a?duciantes, alienam & CEF, em cardter fiducidrio, o imovel objeto deste financiamento. As demais

cléusulas e Condiges séo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no At

Normativo 110,12 de acordo com o Degrefo Federal 10.93.240,ds 09/09/1986. O presente registro trata-se da 1° aquisicfo

1mob1har1a dp§ oaifefes, (?as na forma da Lel, Eu, /Z Bruno da Silva Trindads, escrevente IT, Matr.94/15959,
iag0 de Souza Buriche, substituto legal, Mat, 94/13571. Assino. Sdo Gongalo, 06 de novembro de

Av.03 - Prot, 197673 em 15/07/2025 - INTIMACAO - Enm atencio ac art. 1.007 §1° do
CNCGI/RJ con vigéneia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita a
devedora SARA BEATRIZ DA SILVA ESPINDOLA, qualificada anteriormente, realizada no dia
30/08/2025 e no dia 03/10/2025, conforme a certiddo de notificacde, registre n® 240682,
expedida pelo 1° Oficic de Sdo Gongalo, em 03/10/2025. Dado o insucesso em proceder a
notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em lccal 1gnorado, 1nmeerto ou
1nacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletronica,
as intimactes em face do devedor cra mencionado, mediante a publicacdo dos editals
publicados nes dias 11/11/2025, 12/11/2025 e 13/11/2025, pelo sistema de Registro de
Indvels Eletrtnico sob n® 813538, 813539 e 813540, edicdo/ano: 1738/2025, 1739/2025 e
174072025, no endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 04/12/2025. SELO: EFAN 66039 FAS. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845, = = = = = = = = = = = = = = = o oo oo oo oo -
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de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =——
3+ OFICIO DE s 81.571 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.04 — Prot. 200.795 em 29/12/2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 26/12/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que a fiduciantes SARA BEATRIZ DA SILVA
ESPINDOLA, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar
a divida no prazo de 15 ({(gquinze) dias, contados da data da intimacéo
averbada no Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissido - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 272/2025, no valor de R§ 3.555,73 em
23/12/2025 (base de calculo R$ 175.314,40). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 06/02/2026. SELO: EFBI 41378 YSZ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = — — — — — — — — -

Av.05 - Prot. 200.795 em 29/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. 830
Gongalo, 06/02/2026. SELO: EFBI 41379 FZN. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = = = = = = =

Av.06 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizacdo,
qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamento Postal - CEP do imdével objeto da presente matricula,
passando o enderego a constar da seguinte forma: Endereco: Rua Padre
Prevot, 394, Casa 07, Sac Gongalo/RJ, CEP: 24.725-100. A presente
averbacdo ndo implica alteracdo de area, confrontacdes, titularidade ou
Oonus reails, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Séo
Gongalo, RJ. 06/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = — — — = — — — = — — — — - - - = - — - - -




CARTORIO 3° OFIiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0081571-86

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundpern: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41380 PPJ
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