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Protocolo sob n°® 282672 Livro n° 01 Data: 15/12/2021.

Varzea Grande/MT, 04 de janeiro de 2022.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com drea de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados), do loteamento denominado “COLINAS VERDEJANTES?” - Bairro:
Sdo Simdo, situado nesta cidade de Varzea Grande/MT, com os seguintes limites e
dimensdes: Frente: medindo 6,00 metros, confrontando com a Rua Mateus Barbosa,
em dire¢do ao oeste; Fundos: medindo 6,00 metros, confrontando com o Lote 24, em
diregdo ao leste; L. Direito: medindo 30,00 metros, confrontando com a Area a
Desmembrar “03B”, em diregdo ao norte; L. Esquerdo: medindo 30,00 metros,
confrontando com o Lote 02, em diregdo ao sul. Imével este denominado no
memorial como “AREA 03A”, desmembrado do Lote 03 da Quadra 87 com
360,00m?, conforme Autorizacio de Desmembramento, expedida pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano, Economico e Turismo da Prefeitura Municipal de
Virzea Grande/MT, assinada pelo Eng.° Agr.° Jodo Climaco Viana Fitho -
Coord. de Terreno e Parcelamento Urbano CREA Reg. Nac. 120479855-9 e pelo
Sr. Ricardo Azevedo Araujo — Secretirio Municipal, em data de 10/12/2021,
planta e memorial descritivo elaborados e assinados pelo Téc. em Agrimensura
Sr. Jadir José Carneiro - CFT 27497593153, devidamente registrado no CRT 01
- Conselho Regional dos Técnicos Industriais 01, sob Termo de Responsabilidade
Técnica - TRT Obra/Servigo n° BR20211522969, pago em 09/12/2021.

Antdnio, 997, Centro Sul, nesta cidade de Varzea Grande/MT, CEP: 78110117,
inscrita no CNPJ(MF) sob n°® 26.644.200/0001-70, NIRE sob o n° 5110210571-7,
devidamente registrada na JUCEMAT sob n° 2092953 em 24/10/2018; representada
pelo seu proprietario, Juniti Yamazaki, brasileiro, natural de Rond6nia/RO, nascido
aos 13/11/1973, declara ser empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo
registro n° 01088821268 expedida pelo DETRAN/MT, onde consta seu CPF sob n°
545.171.331-68 e seu documento de Identidade sob n° 08613648 SEJUSP/MT, filho
de Hiroshi Yamazaki e de Ruth Oribe Dias, residente e domiciliado na Rua Santo
Antonio, 997, Centro Sul, nesta cidade de Varzea Grande/MT, CEP: 78110117, ora de
passagem pela cidade de Jangada/MT; declara ainda que é casado com Luzinete
Maria Rodrigues Yamazaki, (natural de Cuiabd/MT, nascida aos 05/07/1976,
portadora da Carteira de Identidade RG n° 1174735-8 SESP/MT expedida em

Rodrigues e de Neuza Maria Rodrigues), sob o regime de Comunhio Universal de
Bens em data de 13/07/1996, conforme certiddo de casamento n° 2.737 as fls. 217 do
livro n° 09, nas Notas de Ledncio Lopes de Miranda, Oficial do Servigo Registral e

\.

PROPRIETARIA: J. YAMAZAKI - ME, empreséria individual, sede na Rua Santo |

14/06/2017 2°via, onde consta seu CPF sob n° 688.772.931-87, filha de José Ananias
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Notarial ‘do Distrito de Bom Sucesso, deste Municipio e Comarca de Varzea
Grande/MT, e, Escritura Publica de Convengéo com Pacto Antenupcial lavrada as fls.
014, do livro 01, nas Notas de Ledncio Lopes de Miranda, Oficial do Servigo Registral
e Notarial do Distrito de Bom Sucesso, deste Municipio e Comarca de Varzea
Grande/MT, aos 20/06/1996, devidamente registrada neste R.G.1., sob n° de Ordem|

3.814, fls. 025, livro 3 - Registro Auxiliar, aos 29/09/2011, e declara que seu conteudo
permanece inalterado.

REGISTRO ANTERIOR: Sob o n° R/6: 39.206 em 12/11/2021 - Deste R.G.I.

TITULO: Desmembramento.

FORMA DE TITULO: Requerimento Desmembramento de Area Urbana, datado
de 13 de dezembro de 2021, assinado pela procuradora da J. YAMAZAKI - ME - Sr.1
Marqueli Priscila Batista, com assinatura devidamente conferida por este R.G.I.,

conforme Lei n° 13.726/2018. (
Aparecida Dild Maciel
Regisiradora Substituta
Emol.: RS 77,00.
Protocolo sob n° 289326 Livro n°® 01 Data: 06/05/2022.
AV/1: 121.609 , Data: 09 de malo de 2022
Procede-se a esta averbagdo para constar a i 2

area_construida, com a seguinte divisdo interna: varanda, estar/jantar/cozinha,
circulagéo, W.C Social, 02 quartos e area de servigo. Imével este localizado com frente
para a Rua Mateus Barbosa, Area “03A”, Quadra 87, Loteamento “Colinas
Verdejantes”, Bairro Sdo Siméo, nesta cidade de Varzea Grande/MT. Apresentaram
neste ato: Habite-se n°® 399/2022 referente ao Processo n°® 800998/22, onde consta a
inscricdo imobiliaria n°® 95255, datado de 02/05/2022; CND INSS - Aferigdo n°
90.009.12412/71-001, emitida em 05/05/2022 vélida até 01/11/2022; Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART de Obra/Servigo n® 1220220026799, registrada em
13/02/2022 pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso, e
Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam arquivados
neste R.G.I. ( y
Aparecida Dila Maciel
Registradcrd Subsiituta

Emol.: R$ 173,40. |
\

J
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Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagiio Fiducidria em Garantia
- Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°
8.4444.2742031-9, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagdo de venda e
compra de imdvel residencial, matuo, com obrigagdes e alienagéo fiducidria em garantia
no SFH, expedido pela Caixa Econdomica Federal/CEF, em data de 04/08/2022, a
proprietaria: J. YAMAZAKI ME, inscrita no CNPJ n° 26.644.200/0001-70, situada na
Rua Santo Antdnio, 997, Apartamento 14, Centro Sul, nesta cidade de Varzea Grande/MT,
e-mail: neju-yamazaki@hotmail.com, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial de Mato Grosso - JUCEMAT, registrada sob NIRE n° 51102105717,
representada na conformidade de seu Contrato Social registrado na Junta Comercial de
Mato Grosso - JUCEMAT, pelo s6cio Juniti Yamazaki, nacionalidade brasileira, nascido
em 13/11/1973, administrador, filho de Ruth Oribe Dias € Hiroshi Yamazaki, e-mail:
neju_yamazaki@hotmail.com, portador da CNH n° 01088821268, expedida pelo
DETRAN/MT em 14/06/2018 ¢ do CPF n° 545.171.331-68, casado no regime de
Comunhiio Universal de Bens, conforme Certiddo de Casamento n° 2.737 as Folhas 217
do Livro n° 09, nas Notas de Leoncio Lopes de Miranda, Oficial do Servigo Registral e
Notarial do Distrito de Bom Sucesso, desta Comarca de Varzea Grande/MT, residente e
domiciliado na Rua Santo Antdnio, 997 Apartamento 14, Centro Sul, nesta cidade de
Varzea Grande/MT; VENDEU o lote de terreno urbano descrito na presente matricula
e a obra residencial nele edificada a: DANIELLE FATIMA MELLO, nacionalidade
brasileira, nascida em 24/08/1996, porteira de edificio, ascensorista garagista e faxineira,
filha de Claudia Adriana Mello e ndo declarado, e-mail: danifatimamello12@gmail.com,
portadora da Carteira de Identidade RG n® 22672800, expedida pela Secretaria de Estado
de Seguranga Publica/MT em 18/01/2022 e do CPF n° 046.100.771-16, solteira, declara
ndo conviver em Unifo Estavel, residente e domiciliada na Rua A, 4, Quadra 03, Jardim
Umuarama Il em Cuiaba/MT. Pelo valor de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco
mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$
110.398,50; Recursos préprios: R$ 18.994,50. Desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 15.607,00.

Aparecida Dyla Maciel
Registradora $ubstituta
Emol.: R$ 1.740,99.
AV/3: 121.609 Data: 12 de agosto de 2022.
Procede-se a esta averbagdo, para constar a Quitagio do ITBI pago em data de
10/08/2022, no valor de RS 1.444,02 (hum mil quatrocentos e quarenta e quatro reais
e dois centavos), avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade de Véarzea Grande/MT

\. J
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no valor de R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais). O imovel encontra-se
inscrito sob o n° 000000000095255. ( A

N

1

AparecidiDila Maciel

Registradora Substituta

Emol.: RS 8,25.

R/4: 121.609 Data: 12 de agosto de 2022.

CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA _FEDERAL, Institui¢do
Financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04; representada por Murilo Rondon Minamiguchi,
nacionalidade brasileira, casado, filho de Cleusa Pirajdo e Masaya Minamiguchi, nascido
em 15/02/1983, economidrio, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo CNH registro
n® 03660951563, expedida pelo DETRAN/MT em 29/07/2019 e do CPF n°® 342.813.448-
61, enderego eletrdnico murilo.minamiguchi@caixa.gov.br, através de procuragdo: Livro
3523-P, Folhas 112/113 em data de 03/05/2022 ¢ substabelecimento de procuragdo: Livro
3525-P, Folhas 057/058 em data de 06/05/2022, ambos do 2° Tabelionato de Notas e
Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento de substabelecimento de procuragdo: Livro
162-A, Folhas 110/113 em data de 17/05/2022 e substabelecimento de substabelecimento
de procuracio: Livro 162-A, Folhas 129/133 em data de 23/05/2022 ambos do 6° Servigo
Notarial e Registro de Iméveis de Cuiabad/MT; Agéncia Responsavel pelo Contrato: 790
VARZEA GRANDE, MT. DEVEDORA FIDUCIANTE: DANIELLE FATIMA
MELLOQ, nacionalidade brasileira, nascida em 24/08/1996, porteira de edificio,
ascensorista garagista e faxineira, filha de Claudia Adriana Mello e ndo declarado, e-mail:
danifatimamello1 2@gmail.com, portadora da Carteira de Identidade RG n° 22672800,
expedida pela Secretaria de Estado de Seguranga Publica/MT em 18/01/2022 e do CPF n°
046.100.771-16, solteira, declara ndo conviver em Unido Estdvel, residente e domiciliada
na Rua A, 4, Quadra 03, Jardim Umuarama II em Cuiaba/MT. Conforme Contrato ja
especificado no Registro 2 supra, o lote de terreno urbano descrito na presente
matricula e a obra residencial nele edificada foram alienados fiduciariamente para a
Credora, em garantia da divida no valor de RS 110.398,50. Condicdes do
Financiamento: Origem dos Recursos: FGTS; Modalidade: Aquisigdo de Imdvel Novo.
Sistema de Amortizacio: PRICE. Indice de Atualizaciio do Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Valor _de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
Cartorarias: Registro e ITBI) e Comissdo do Leiloeiro, se houver: Nio se aplica.
Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 110.398,50. Valor da Garantia Fiduciaria
e do Imével para fins de venda em piblico Leildo: R$ 155.000,00. Prazo Total
(meses): 360; Amortizagdo (meses): 360. Taxa de Jures: Sem Desconto: Nominal %
(a.a.): 7.6600; Efetiva % (a.a.): 7.9347; Nominal % (a.m.): 0.6364; Efetiva % (a.m.):
k 0.6383. Com Desconto: Nominal % (a.a.): 5.5000; Efetiva % (a.a.): 5.6407; Nominal %
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(a.m.): 0.4573; Efetiva % (a.m.): 0.4583. Com Redutor de 0,5%: Nominal % (a.a.): ndo
se aplica; Efetiva % (a.a.): ndo se aplica; Nominal % (a.m.): ndo se aplica; Efetiva %
(a.m.): ndo se aplica. Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 5.5000; Efetiva % (a.a.):
5.6407; Nominal % (a.m.): 0.4573; Efetiva % (a.m.): 0.4583. Encargo Mensal Inicial
(Parcela): Taxa Contratada: Prestagdo (atj): R$ 626,83; Prémios de Seguros MIP e DFT:
R$ 23,16; Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00; Total: R$ 649,99.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/08/2022. Reajuste dos Encargos: De

acordo com o item 4. Forma de Pagamento na data da Contratacio: Débito em Conta

Corrente. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS (Resoluciio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo de

Contrato Mensal - TA: R$ 4.169,79. Diferencial na Taxa de Juros: R$ 10.059,29. Data do
Habite-se: 02/05/2022. Titulo: Alienagdo Fiducidria. Forma de Titulo: Contrato de
Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n° 8.4444.2742031-
9, expedido pela Caixa Econdmica Federal/CEF em data de 04/08/2022. Alienacdo
Fiducidria: Os Devedores alienam & CAIXA, o imével objeto deste instrumento, em
garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais, conforme a Lei 9.514/1997,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Sujeitando-
se as partes contratantes as demais clausulas e condigdes constantes do contrato.

|

Aparecida Dil: Maciel

Registradora Substituta

Emol.: R$ 1.241,71.

AV/5:121.609 Data: 12 de agosto de 2022.
CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS: O crédito fiducidrio podera ser caucionado ou
cedido, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de notificagdo ao(s)
DEVEDOR(ES), subsistindo os itens deste contrato em favor do cessiondrio. [,

Aparecida Dila Maciel
Registradora Subgtituta

Emol.: R 8,25.

AV/6: 121.609 Data: 12 de agosto de 2022. \
Procede-se a esta averbagdio para constar a seguinte Certiddo em nome da J.
YAMAZAKI: Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unidio, Codigo de Controle da Certiddo: 4317.554B.ESA1.7FFA,
expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do
Brasil em 28/06/2022, valida até 25/12/2022; abrangendo inclusive as contribuigSes
sociais previstas nas alineas ‘a’ a ‘d’ do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24
de julho de 1991.

Aparecida Dila Maciel
RegistradoralSubstituta

Emol.: R$ 8,25.
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[ CNM: 063446.2.0121609-16 |

AV/7:121.609 Data: 10 de novembro de 2025.
CONSOLIDACAO: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Requerimento de
Consolidacdo e Cancelamento da CCI, expedido aos 24/10/2025, pelo representante
da Caixa Econdmica Federal/CEF, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a
purgacio da mora ¢ permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a
propriedade em nome da Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Foi apresentado o seguinte
documento: Documento de Arrecada¢io Municipal - D.A.M. Mensal, expedido
pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria da Prefeitura Municipal de Varzea
Grande/MT, no qual consta a quitagéo do ITBI, pago em 20/10/2025, no valor de R$
3.530,28, relativo ao imével avaliado em R$ 176.513.89, inscrito sob o n°
000000000095255, CEP 78.145-418.

4

Aparecida Dila Mac
Emol.: R$ 3.962,88. / Selo Digital: CJY25955. ‘r%eqisiraqé,,m Suhetimfiae]

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS
Certifico e dou fé, que esta fotocopia é
reprodugao auténtica da ficha a que se refere
extraida nos termos do art 19, §1° da lei
6015/73, nado existindo quaisquer outros

registros, averbagoes ou 6nus. Varzea Grande, ASSINADO DIGITALMENTE POR:

13 de novembro de 2025 CNM:

063446.2.0121609-16 Ot et [w] ANTOMNIA DE CAMPOS MACIEL:22986910106
22986310106

SELO DE CONTROLE DIGITAL ¢ 2 oA n
Cod. Ato(s): 176 e d
Consulta www.timt.jus.br'selos/

9482151811893158F9C364343F32F3D9EA2B7TFE

13/11/202509:16
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