Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cbh4eb800-02a5-4f6e-a047-9ea4f39d426a

217.869

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE

|
; LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
L . -
g CNM: 099267.2.0217869-88 FLs. |MATRICULA
% PORTO ALEGRE/RS, 23 de setembro de 2022 o1 217.869

IMOVEL: APARTAMENTO 404, a ser construido, no BLOCO 01, do MORADA DO
CAMPO 1, localizado no quarto pavimento, de frente e & esquerda de quem de frente olhar o
Bloco 1 pelo seu acesso, com drea real privativa de 41,195m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 24,2463073485496m? e drea real total de 65,4413073485496m?, correspondendo-
lhe a fragfo ideal de 0,00206894231068638 do terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O
CONDOMINIO assim se descreve: Lote 01, da quadra "A", do "Loteamento Morada do
Campo", com 4rea superficial de 15.451,21m?, localizado na Rua Tomé Antdnio de Souza, na
esquina com a Estrada Cristiano Kraemer, no quarteirio formado pela Estrada Cristiano Kraemer,
Rua Tomé Anténio de Souza e Beco Paladino, no bairro Campo Novo, com as seguintes medidas
e confrontagdes: ao nordeste, por uma extensio de 199,20m, onde faz frente a Estrada Cristiano
Kraemer, por dois segmentos, ambos no sentido Sudeste-Noroeste, medindo, respectivamente,
82,98m e 116,22m; ao noroeste, no alinhamento da Rua Tomé Antdnio de Souza, por 113,12m,
onde também faz frente e forma esquina; ao sudoeste, por seis segmentos, confrontando do
primeiro ao quinto com 4rea destinado & Escola Estadual, medindo o primeiro 2,14m, no sentido
Noroeste-Sudeste, o segundo 1,48m, no sentido QOeste-Leste, o terceiro 1,20m, no sentido Norte-
Sul, 0 quarto retoma o sentido Noroeste-Sudeste por 45,65m e o quinto toma o sentido Nordestz-
Sudoeste por 49,93m, passando a confrontar no sexto segmento com Condominio Residencial
Monte Verde, por 117,91m, retomando o sentido Noroeste-Sudeste; ao sudeste, da Diretriz 5088,
por 51,13m; retornando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 46.538.714/0001-59, com sede em Séo Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n° 217.075 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS. 1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO E INSTITUICAO DE
CONDOMINIO.

OBS. 2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA, nos termos da Lei n° 14.118, de 12/01/2021.

PROTOCOLO: 897.958 de 23/08/2022. Esgpevente Autorizado: Leonardo

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substitute(d):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 12,40. Selo 0471.03.2200047.03887: R$ 3,60.

Proc, eletrénico de dados: R$ 3,00. Selo 0471.01.2200053.00319: R$ 1,80.

AV-1-217.869, de 23 de setembro de 2022, AFETAS;AO: Conforme AV_—S da matricula n°
217.075, a incorporagfio encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAQ, nos termos do
art. 31-A da Lei n° 4.591/64.

PROTOCOLO: 897.958 de 23/08/2022. Esggevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado% é <
Registrador(a) Substitute(ay:

Registrador(a): ﬂ; ‘
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Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200051.02011: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200053.02054: (Isento).

AV-2-217.869, de 16 de fevereiro de 2023. ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R:7-
217.075, o imdvel da presente matricula encontra-se hipotecado em 1* e especial hipoteca a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do Programa
Casa Verde e Amarela, de 31/10(2022, pelo valor de R$15.612.044,89, sob condigdes
suspensivas estabelecidas na clausula {.7 do mesmo contrato (Valor juntamente com outros 139
imoveis).

Auxiliar de Escrevente: Jonatan
Escrevente Autorizado(a): -
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.2200079
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 04714

AV-3-217.869, de 10 de abril de 2023. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de Compra e
Venda de Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) -
Recursos do FGTS, de 08/03/2023 a—CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento das condlc;o s 4 e dd hipoteca objeto da Av-2.

PROTOCOLO: 919 616 g ) Auxiliar de Escrevente: Helise

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 95,40. Selo 0471.04.2800016.01705: R$ 4,40.
Proc. eletronico de dados: RS 6,40. Selo 0471.01.2300018.00397: R$ 1,80.

R-4-217.869, de 10 de abril de 2023. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, de 08/03/2023. VALOR: R$172.003,46.
AVALIACAO: R$172.003,46. TRANSMITENTE(S): TENDA RS SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 46.538.714/0001-59, com sede em
Sao Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S): VINICIUS TORQUATO BARBOSA, CPF 018.457.000-07, brasileiro,
solteiro, maior, técnico de eletricidade eletrdaica, residente e domiciliado nesta Capital.

¢ ja de desconto de R$16.291,00.

A fliar de Escrevente: Helise

Registrador(a) Substituto(a

continua na fi. 02
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- PORTO ALEGRERS, 10 qe abrit  4,2023 | 02 217.869
Registrador(a): o
Emolumentos: R$ 417,90. Selo 0471.08.2300001.00520: R$ 65,30.

Proc. eletrénico de dados: RS 3,20. Selo 0471.01.2300018.00407: RS 1,80.

R-5-217.869, de 10 de abril de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, de 08/03/2023. VALOR DA DIVIDA:
R$113.854,84 AVALIACAOQO: R$165.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$662,31, vencendo-se a primeira em 14/04/2023. JUROS: Taxa Anual Nominal
de 5,00% e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): VINICIUS
TORQUATO BARBOSA, CPF (18.457.000-07, brasileiro, solteiro, maior, técnico de
eletricidade eletronica, residente e domiciliado nesta Capital. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA e FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35,
com sede em Sdo Paulo, SP. INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA RS SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 46.538.714/0001-59, com sede em
Sdo Paulo, SP.
CREDORA (Fiduciaria): CAIXA E
com sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 919.61% ¢
Escrevente Autorizado(a
Registrador(a) Substituto(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 331,50. Selo 0471.07:2300011.00106: RS 48,30.
Proc. eletrénico de dados: R$ 3,20. Selo 0471.01.2300018.00420: R$ 1,80.

OMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

jar-de Escrevente; Helise

AV-6-217.869, de 10 de outubro de 2024. CONCLUSAO DA CONSTRUQAO: Conforme
requerimento de 05/06/2024, instruido de provas habeis, por TENDA RS SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 46.538.714/0001-59, com sede em
Sdo Paulo/SP, na qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente
matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme
Instituig8o Juridico-Formal de Condominio, langada no R-4-217.075. Dita unidade recebeu entrada
pelo n® 2.021 da Estrada Cristiano Kraemer, tudo em conformidade com a Carta de Habitagéo
concedida e emitida via internet em 07/06/2024; CND n°® 90.012.27271/74-001, de 04/06/2024; e,
ART n° 13234978, CREA n° RJ14101467.

PROTOCOLO: 973.746 de 13/09/2024., Esgrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): ;; C
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Seto 0471.03.2400038.06214: (Isento).
Proc. eletrbnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400035.13523: (Isento).

AV-7-217.869, de 10 de outubro de 2024. CONVENCAOQ DE CONDOMINIOQ: Foi reg/ist%da~
Regis
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em 10/10/2024, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n® 11.451, a Convengfio de Condominio do
"MORADA DO CAMPO 1", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n° 4.591/64,
e arts. 1.331 a 1.358 do Codigo Civil.

PROTOCOLO: 973.747 de 13/09/2024. Escsevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): /&
Registrador(a) Substituta{a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 24,70. Selo 0471.03.2400038.06419: R$ 4,00.
Proc. eletronico de dados: R$ 3,30. Selo 0471.01.2400035.13788: R$ 2,00.

AV-8-217.869, de 05 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 10/02/2026, expedido pela CALXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagio Fiducidria
em Garantia n® 878771627955, firmado em 08/03/2023. VALOR: R$170.670,00. AVALIA( "AO;
R$170.670,00. Esta averbacéio é feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissio inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2026.00206.6, de 14/01/2026,
mediante recolhimento de R$5.120,10, instruido com prova da intimagdo dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora € de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): VINICIUS TORQUATO BARBOSA, CPF
018.457.000-07, brasileiro, solteiro, maior, técnico de eletricidade eletrénica, residente ¢
domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiduciaria): CATXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imével devera ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.027.645 de 12/02/2026. Escrevente: Lana Ayres

Escrevente Autorizado(a): Yo N AL

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 432,30. Selo 0471.08.2400026.06540: R$ 80,80.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 7,30. Selo 0471.01.2600006.04870: RS 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n® 217.869 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0217869-88
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600005.01344 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600004.07377 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600006.08789 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 05/03/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h ;
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00026821 52
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