REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

_1° Registra de Imfmels _
_fe Pelatas "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 06 de maio de 2010. -

IMOVEL: Apartamento n° 102 (acesso 1) do RESIDENCIAL SIMON
BOLIVAR II, situado na zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, a Avenida
Presidente Juscelino K. de Oliveira n® 626, localizado no térreo ou 1° pavimento,
sendo o 2° apartamento a esquerda de quem entra no bloco, com drea privativa real
de 38,6000m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 4,4190m?, com
area total real de 43,0190m2, e cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,012462 do terreno e
das coisas de uso comum. -

Terreno: O terreno onde assenta-se a constru¢do possui formato irregular, com a
area superficial de 4.083,43m? medindo 40,18m de frente oeste a Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira (setor a ser duplicado); a lateral norte
trata-se de uma linha obliqua que mede 103,16m de extensdo da frente ao fundo e
confronta-se com o imovel n° 800 da Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck de
Oliveira; a lateral sul trata-se de um conjunto de retas de 37,60m, 87,57m e 15,05m,
totalizando 140,22m de extensdo da frente ao fundo e confronta-se com o imével n°
600 da Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira; e o fundo ao leste
mede 16,43m e faz divisa com o alinhamento predial do passeio projetado.-
PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., empresa
brasileira de construg¢do civil, inscrita no CNPJ sob n° 92.688.860/0001 88 com sede
na Rua Marechal Floriano n° 1.165, em Pelotas/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: este imovel origina-se do registro da incorporag¢do
imobiliaria registrada em 06/10/2008, conforme matricula 68.469 de 25/01/2008.
Emolumentos: R$1,10. Selo N° 0428.01.1000003.02984..-

A presente matricula foi feita no 4&mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n°® 11.977 de 07 de
julho de 2009, ¢ a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinag¢do constante do artigo 43 da referida lei. -

Registrador Substituto Cﬁ’ <

RAG Bel. Marcel Mezzari

Av.1-73.497 - Pelotas, 06 de maio de 2010. Matricula de Frac¢io Ideal. -
O apartamento a que se refere esta matricula encontra-se ainda em FASE DE
.. Segue no verso ...
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CONSTRUGAO, sendo que a incorpora¢do imobiliaria foi devidamente registrada
neste Servigo Registral no registro R.2-68.469 de 06/10/2008. Portanto, trata-se de
fracfo ideal vinculada a unidade auténoma futura, cuja construgfio e institui¢do do
condominio devera ser objeto de registros futuros. Esta matricula ¢ aberta em
decorréncia do que dispde o Provimento n° 21/95 da CGJ/RS, de 29/05/1995. -

OBS: dentre os documentos apresentados existe certidio positiva da Justica
Estadual, na qual se noticia a existéncia de duas acdes civel e certidio positiva
da Justica do Trabalho, onde se noticia a existéncia de oito acdes trabalhistas. -
Emolumentos: R$2,00. Selo N° 0428.01.1000003.02982.-

A presente averbagdo foi feita no ambito do Programa Nacional de HabitagHo
Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei n° 11.977 de 07 de
Julho de 2009), e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinag@o constante do artigo 43 da referida lei.-

Registrador Substituto Ce =&

RAG Bel. Marcel Mezzari

Av.2-73.497 - Pelotas, 06 de maio de 2010. Patriménio de afetaciio. -

Conforme consta na Av.3-68.469 de 29 de janeiro de 2010, constitui-se em
patriménio de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obriga¢des vinculados a incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, e destinam-se unica e exclusivamente a consecugdo do empreendimento,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obriga¢des do
patrimdnio geral da incorporadora Ricardo Ramos Construtora Ltda. Emolumentos:
R$2,00. Selo N° 0428.01.1000003.02980.-

A presente averbagdo foi feita no dmbito do Programa Nacional de Habitagdo
Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lein® 11.977 de 07 de
julho de 2009), e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinag@o constante do artigo 43 da referida lei. -

Registrador Substituto e

RAG Bel. Marcel Mezzari

R.3-73.497 — Pelotas, 06 de maio de 2010. Compra e Venda. -

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., supra qualificada
(consta no titulo declaragdo de que o imodvel faz parte do ativo circulante da empresa,
nfo tendo sido apresentadas a CND do INSS e a CN da SRF). - ... segue na folha 02 ...
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Pelotas, 06 de maio de 2010.-

Adquirente: MARCOS WICKBOLDT PEREIRA, brasileiro, solteiro, nascido em
04/06/1977, trabalhador metalargico, CPF n°® 917.506.280-15, residente e
domiciliado em Pelotas/RS. -

Conforme contrato por instrumento particular n°® 855550083564, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 09/04/2010, que fica
arquivado, este terreno foi vendido com as seguintes especificagdes de prego: o valor
de aquisi¢do da unidade habitacional ¢ de R$48.700,00, a ser integralizado pelas
seguintes parcelas: R$12.920,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto
e R$35.780,00 com financiamento concedido pela CAIXA. O valor da compra e
venda do terreno foi de R$1.171,43 com avaliagdo fiscal de igual valor. A operagdo
destina-se a aquisi¢do do terreno e construgio de uma das unidades habitacionais que
compdem o empreendimento Residencial Simon Bolivar II. A obra futura ndo foi
objeto de tributagdo municipal.-

O presente registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei n° 11.977 de 07 de julho de
2009), ¢ a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinagdo constante do artigo 43 da referida lei. Protocolo n° 186.073 de
30/04/2010. Emolumentos: R$23,90. Selo N° 0428.06.1000002.00926. -

Registrador Substituto e ©

RAG Bel. Marcel Mezzari

R.4-73.497 — Pelotas, 06 de maio de 2010. Alienacdo Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiduciiria. -

Devedor: MARCOS WICKBOLDT PEREIRA, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. -
Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imovel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$35.780,00 (destinados a aquisi¢do do terreno e a construgdo de um imovel
residencial a ser edificado sobre o terreno supra), a qual devera ser paga em 300

.. S€ZUc No verso ...
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meses, sendo de R$258,85 o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento
em 09/05/2010. Prazo de construgfio: 13 meses. Incidem juros a taxa nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5941% ao ano. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°
9.514/97, as partes avaliam o imével em R$48.700,00. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de sessenta (60) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o
procedimento de intimag#o, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O
saldo devedor ¢ as prestacdes serdo reajustados na forma contratual.-

O presente registro foi feito no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei n° 11.977 de 07 de julho de
2009), e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinagfio constante do artigo 43 da referida lei. Emolumentos: R$20,40. Selo N°

0428.06.1000002.00925.
Registrador Substituto C@ c <
RAG Bel. Marcel Mezzari

Av.5-73.497— Pelotas, 03 de maio de 2011. Conclusio da Obra. -

Esta unidade teve sua constru¢do concluida. O edificio “RESIDENCIAL SIMON
BOLIVAR II” teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
255/11 de 16/03/2011, tendo sido apresentada CND do INSS n° 040022011-
19026040 emitida aos 24/02/2011, que ficam arquivados neste Oficio. O presente
registro foi feito no &mbito do Programa Nacional de Habitagcdo Popular integrante
do Programa Minha Casa Minha Vida (lei n° 11.977 de 07/07/2009), e a cobranga de
emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de determinagdo constante do artigo
43 da referida lei. Emolumentos: R$2y10. Selo n° 0428.01.1100002.04129.

Registrador Substituto
ICc Paul Quadros Ribeiro

Av.6-73.497 - Pelotas, 24 de outubro de 2011. Cancelamento do R.4.-

Conforme autorizagdo da credora, este imével foi liberado da alienagdio fiduciaria
feita em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ficando portanto
cancelada a transmissdo da propriedade fiduciaria registrada no R.4. Constitui-se
assim o direito de propriedade plena do imdével em favor de MARCOS

WICKBOLDT PEREIRA, ja qualificado no R.3, supra. -

... segue na folha 03 ...
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Pelotas, 24 de outubro de 2011.

Emolumentos: R$106,80. Selo N° 0428.06.1100003.02986. - Protocolo n° 205.268.
Registrador Substituto
PSP Paulo Rermando Quadros Ribeiro

R.7-73.497 — Pelotas, 24 de outubro de 2011. Compra e Venda. -

Transmitente: MARCOS WICKBOLDT PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
metalargico, RG n° 8054277499-SSP/RS, CPF n° 917.506.280-15, residente e
domiciliado nesta cidade. -

Adquirentes: CLEBER AUGUSTO LEGEMANN LOPES, brasileiro, corretor
de imoveis, RG n°® 1029548029-SSP/RS, CPF n° 405.439.510-49, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens com EVA ROSANE QUARESMA LOPES,
brasileira, professora, RG n° 1025103126-SSP/RS, CPF n° 379.918.760-04,
residentes e domiciliados nesta cidade. -

Conforme escritura publica lavrada em 08 de setembro de 2011, as folhas 106 do
Livro 96-CVA, sob n° 081/40.155 no 1° Tabelionato de Notas de Pelotas/RS, este
imovel foi vendido pelo prego de R$67.000,00 (quitado). A avaliagdo fiscal foi de
R$67.000,00.

Emolumentos: R$326,40. Selo N° 0428.07.1100005.00706. Protocolo n° 205.267 de
24/10/2011. -

Registrador Substituto
PSP Paulo doNQuadros Ribeiro

R.8-73.497 - Pelotas, 20 de janeiro de 2012. Compra e Venda.-

Transmitentes: CLEBER AUGUSTO LEGEMANN LOPES, brasileiro, bancario,
CNH n° 02860158446-DETRAN/RS, CPF n° 405.439.510-49, e sua esposa EVA
ROSANE QUARESMA LOPES, brasileira, enfermeira, CNH n°® 01784290391-
DETRAN/RS, CPF n° 379.918.760-04, casados pelo regime de comunhdo parcial
de bens, residentes e domiciliados na Rua General Osorio n° 1.491, apto. 402, em
Pelotas/RS.-

Adquirente: ALESSANDRO NUNES VIEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em
01/09/1974, instrutor, RG n° 4033238983-SJS/RS, CPF n° 723.617.430-00,
residente e domiciliado na Rua Almirante Barros n°® 2.646, apto. 102, em
Pelotas/RS.- css SCGUEC MO VEISO o0
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Conforme contrato por instrumento particular n° 855551895073 com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS em 12 de janeiro de
2012, que fica arquivado, este imével foi vendido pelo preco de R$82.000,00,
(sendo R$7.000,00 pagos com recursos proprios; R$9.000,00 pagos com recursos da
conta vinculada do FGTS; R$5.000,00 pagos com recursos do FGTS na forma de
desconto e R$61.000,00 pagos mediante financiamento garantido pela alienagfo
fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$82.000,00.-

Emolumentos: R$428,80. Selo N° 0428.07.1100007.00490. Protocolo n° 208.862 de
13/01/2012.-

Registrador Substituto
PSP Paulo F dros Ribeiro

R.9-73.497 - Pelotas, 20 de janeiro de 2012. Alienacio Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedor: ALESSANDRO NUNES VIEIRA, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEE institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF. -

Conforme o instrumento particular especificado no R.8 supra, este imédvel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$61.000,00, a qual devera ser paga em 300 meses, sendo de R$453,88 o valor total
do primeiro encargo mensal, com vencimento em 12/02/2012. Incidem juros a taxa
anual nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lein® 9.514/97, as partes avaliam este imovel em R$82.000,00. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de sessenta (60) dias, contado do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar
o procedimento de intimac¢éo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97.
O saldo devedor e as prestacdes serdo reajustados na forma contratual. -
Emolumentos: R$348,40. Selo N° 0428.07.1100007.00489. Protocolo n° 208.862 de
13/01/2012. -

Registrador. Substituto
PSP Paulo Fernando Quadros Ribeiro

.. segue na folha 04 ...
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Pelotas, 08 de outubro de 2014.-

Av.10-73.497 - Pelotas, 08 de outubro de 2014. Cancelamento do R.9.-

Conforme autonizagdo da credora, constante da clausula sétima do instrumento
particular infra registrado, este imdvel foi liberado da alienagio fiduciaria feita em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFEF, ficando cancelada a transmissido
da propriedade fiducidria registrada no R.9. Constitwi-se assim, o direito de
propriedade plena do imoével em favor de ALESSANDRO NUNES VIEIRA, ja
qualificado no R.8 supra.-

Emolumentos: R$181,60. Selo: 0428.00.1400008.13566 - R$8,40. Protocolo: n°
239994, L.° 1-AU de 03/10/2014.-

Registrador Substituto
PSSP Paulo Fernando Quadfos Ribeiro

R.11-73.497 - Pelotas, 08 de outubro de 2014. Compra e Venda.-

Transmitente: ALESSANDRO NUNES VIEIRA, brasileiro, instrutor pratico, maior,
solteiro, nascido em 01/09/1974, CNH n° 00210559290-DETRAN/RS, CPF sob n°
723.617.430-00, residente ¢ domiciliado na Rua Almirante Barroso, n® 2646, apto.
102, Bloco A, Bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: IGOR MENDES CARRILHO, brasileiro, técnico em seguranga do
trabalho, maior, solteiro, nascido em 11/09/1982, RG n° 1078468533-SSP/RS, CPF
sob n° 003.879.720-80, residente ¢ domiciliado na Avenida Piaui, n° 6044, Bairro
Laranjal, nesta cidade de Pelotas/RS .-

Conforme contrato por instrumento particular n° 8 4444 0734425-0, com carater de
escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 01/10/2014, que fica
arquivado, este imével foi vendido pelo prego de R$120.000,00 (sendo R$12.000,00
com recursos proprios ja pagos em moeda corrente ¢ R$108.000,00 mediante
financiamento da CEF, garantido pela alienagido fiduciaria abaixo registrada). A
avaliagdo fiscal foi de R$120.000,00.-

Emolumentos: R$340,05. Selo: 0428.00.1400008.13567 - R$8,40. Protocolo: n°
239994, L.° 1-AU de 03/10/2014 -

Registrador Substituto :
PSSP Paulo Feynando Quadrod Ribeiro

... SEEUC NO VEIso ...
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R.12-73.497 - Pelotas, 08 de outubro de 2014. Aliena¢io Fiduciiria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: IGOR MENDES CARRILHO, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institmigdo financeira sob a
forma de empresa ptiblica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF .-
Conforme o instrumento particular especificado no R.11 supra, este imodvel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no wvalor de
R$108.000,00, a qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$1.003,97 o valor
total do primeiro encargo mensal, com vencimento em 01/11/2014. Incidem juros a
taxa nominal de 7,1600% e efetiva de 7,3997% ao ano. Para os efeitos do art. 24, VI,
da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam este imovel em R$120.000,00. Fica estabelecido
o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido € ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o
procedimento de intimagio, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O
saldo devedor e as presta¢des serdo reajustados na forma contratual .-

Emolumentos: R$273,00. Selo: 0428.00.1400008.13568 - R$8,40. Protocolo: n°
239994, L° 1-AU de 03/10/2014 -

Registrador Substituto

PSSP Paulo Fetnando Quadros Ribeiro

Av.13-73.497 - Pelotas, 23 de abril de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbago de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.38773 - NIHIL. Protocolo:
n® 370535, L.° 1-BU de 15/04/2025 .-

Escrevente Autorizada

. ' ) ™
M Bel. Rose %f?ﬁJa 8un§i§j€§/\tf‘ﬂﬁeiro

... segue na folha 05 ...
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Av.14-73.497 - Pelotas, 23 de abril de 2025. Inscricido Municipal.-

Conforme informacao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n° 1069993.-

Emolumentos: R$ 58,90. Selo: 0428.00.2400001.38900 - R$ 7,30. Protocolo: n°
370535, L° 1-BU de 15/04/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 25/04/2025 as 10:26:17. Hash SHA256 da assinatura:
71C93DBBF23FF631F7432A4DB1F9C117119CEE4BCDE7640342B37E90110C5
076.

Av.15-73.497 - Pelotas, 23 de abril de 2025. Consolidacao da Propriedade.-
Transmitente: IGOR MENDES CARRILHO, brasileiro, técnico em seguranca do
trabalho, maior, solteiro, RG n°® 1078468533-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
003.879.720-80, residente e domiciliado na Avenida Piaui, n° 6044, Bairro Laranjal,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
21/03/2025, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purga¢do da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$131.321,52 conforme guia n° 64369, que fica
arquivada neste Servi¢co Registral.-

Emolumentos: R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.38901 - R$58,60. Protocolo: n°
370535, L° 1-BU de 15/04/2025.-
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Ato assinado digitalmente em 25/04/2025 as 10:31:38. Hash SHA256 da assinatura:
8BO6DAS5S12AE7028886CABCD2C121B727EB27936DA7059AD67A1A3DB4E42
D32F7.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizaciao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.-

Pelotas/RS, 28/04/2025 11:25:59.

Cert. Matr. 73.497 - 9 pg: R$64,00 (0428.00.2400001.39828 =R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.39828 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.39828 =R$2,10)
ISSQN: R$3,36

NE: 58963 TOTAL: R$98,96 Cod. 611110

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
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