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4° OFICIO DE REGISTRO DE ) 5?;22“ 22/01 /201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICACAO DO IMOVEL Fragédo de 0,002226 que correspondera
ao Apartamento 208 do Bloco 13 do Prédio a ser construide sob o
n°551 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos
Ipés I'', a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL

49009, DE 2* CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a
ser construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada It4,
por onde mede 124,81m, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negocios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de proprledade de Tenda Negbcios Imobiliarios S/A;

tendo o referido imével Area Privativa de 41,45m2; Area de Uso Comum
de 29,16m2; Area Total Real de 70,61m2; Possuindo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas desccbertas e estio localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
A8 SERALIANES v wwims s p s P IR DR S E B HE DR B A EIEE ERE AR EH IS fmr s
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, 1L°3472, f1s.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em

20/06/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 2270672007 . ittt

AV - 1 - M - 257542 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com © processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRQ, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as segquintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Itd, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes a distédncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua

Lontinua no verso...

0€:¥T ¥202/80/€T - IHANY T13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=52fe5c21-2c5f-4ae6-9393-f92efe490ddd

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 52fe5c21-2c5f-4ae6-9393-f92efe490ddd

CNM: 093344.2.0257542-91

Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Requlamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdocs
responsaveis a sua aprovagdo, no ambitoc de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigac¢do assumida na cliusula segqunda,
e em consonancia com os termos de seu paragrafo Unico, importara na
ndo concessao de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacido e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débitc ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%., QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indeniz elativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a e qualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais
condigdes, congtantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0O

AV - 2> - 257542 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricul 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/201f, capeando declaracdo de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal Vdatada de 25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporacdao objeto do ato precedente estd enquadrado no Aambito
do FPrograma Minha Casa Minha Vvida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, tendo comc limite maximo de valor de venda
das. unidades habitacionais o valor de R$200.000,00,se omprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por vaYor supexior a esse
decalrado, por ndo se enquadrar no &mbito do programa
Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. o orrcritp( t.daSilemoss

matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidadd|com o disposto
no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normatliva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével de
configura como futura unidade auténoma, estandg/inserfido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral,
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFIC%

AV - 4 - M - 257542 - AFETACAO: Consta averba%%’“@: AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrume¢hto Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
do Empreendimento do qual o imével desta
regime de afetacdo,

submefeu a incorporacio
matridula faz parte ao
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da

SEEUG a3 115.2
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. — MATRICULA DATA
a 4° QFICIO DE REGISTRO DE 2575472 p2/01/2018
ZI'O B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
-oﬁcaonensesmobe
SRR ALE COMARCA DA CAPITAL .2
Cont. das fls. V.

L&l 4o9[/bd. Desta forma, constituindo-se patrimonio de atetagao O
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporac¢do do Empreendimento e & entrega das unidades

imobilidrias aos adgquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incom em relacdc aos demais bens, direitos e
obrigag¢des do pat geral da incorpcradora.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. O OFI

matricula 255686, em&i9/10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de C(rédito Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdaria e outras avencas datado de

hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n©00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo ¢ demais obrigacdes assumidas no
citado contrato sendo 0 valor do financiamento de
R$10.870.704,73; Valor da Garantia Hipotecdria de
R$23.152.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construcgdo/Legalizacio: meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24
meses; Taxa de Juros de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%: demais condifcdes copnstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. 0 OFICI : da Sitvelra Costa

ta
“\Mal 9417810

AV - 6 - M - 257542 - CANCELAMENTO DE ATO: Fica cancelado o AV-5

ter sido verificado engaﬁ .Rio de Janeiro, RJ, 12/09/2018. O OFICI
LLUCIANO P

AV - 7 - M - 257542 - RERRATIFICACAQO DO TERMO DE URBANIZA(PIR&:QMIEPESEO

requerimentc de 09/10/2018, capeando certiddo da SMU n®°085433,
emitida 14/09/2018, Termo de Urbanizacdo n®014/2018, hoje arquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimento ac despacho de
14/09/2018, exarado no processo 02/000.074/2010 em que TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certiddo o
TERMO DE RERRATIFICAGCAO DO TERMO DE URBANIZAGAQO lavrado as
f15.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-
se que fica rerratificade o Termo de Urbaniza¢do objeto desta
matricula para constar corretamente as seguintes
alteracdes: PRIMEIRA: O(s) OUTORGANTE (S) é{sao) senhor (res) e
possuidor{res). livre e desembaracado de gquaisquer 6nus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 4%8.009,
situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de
Iméveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietarios e as
Clausulas Sequnda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo

Conlinua ng verso

01/09/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A ja gualificada, deu em
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presente Termo of{s) QUTORGANTE(S) se obriga(m) & urbanizar os
seguintes logradourcs em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada It4,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesultas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na
extensdoc de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a
testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m),
na extensdo de 48,00m (quarenta e oiltc metros), correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAR 6.705, 7.812 e 7.841%;
2° FEtapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na
extensdo de 107,00m {cento e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49,009, conforme PAA 7.841 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da cobrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA importard na
ndc concessac do "habite-se” para qualquer edificagdo gque venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras
de urbanizacdo e aceltacdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo do logradourc descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo deverd ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do Cédigo de, Administracgdo Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Ric de Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 3221 de
18/09/81) no Didric 0Oficial/RIO, dentrc do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). QUINTA: O
(s) OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por -sua .conta, a
averpacdo do presente Termo no -Registro. de Imdveis - competente.
PARAZRAFO UNICC: Deverad ser PREFEITURA- DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Secrataria Municipal de Urbanisme comprovada a averbacdo na unidade

de Licenciamento e Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicagdo
e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO forneceréd, aofs)
OUTORGANTE (S) independente de reguerimento, certiddo e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualguer ddivida relativa ao presente
Termo, o foro da Agdc serd o da Cidade do Ric de Janeiro, renunciando.

ols) OUTORGANTE(S) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por -

mais especial ou privilegiado que seja. OITAVA: O presente Termo &
firmado em carater irrevogavel e lrretratavel, obrigando a herdeiros
ou sucessores. NONA: O(s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentacdo exigida por lel e que atesta o atendimento das condigdes
juridico-pessoais indispensdvels a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei as
f1s.074/080v do Livrc n°® 05 de folhas soltas de Urbanizagdo o
presente termo que tem-forga de escritura publica, para que produza
todos os efeitcs legais, o qual depois de lido e achado conforme é
assirado pelas- part interessadas e por mim, Heliete Costa Scares,
gerente, matricul 11/I§6.864—1, .que- o escrevi. por haver sido
designada para esfe fim., Digbensada a apresentagdo de testemunhas,nos
termes da Lei6.952/1981[ (Prenotagdo n°674615 de 03/10/2018) (Selo de

fiscalizagdo eldtrénical n°ECUAR 30139 PCH).Ric de Janeiro, RJ,

29/10/2018. O OF CI%w(,\ém@Cosm
_ . ey
s A v sy,

. \ ")v-..<!.«ﬂ ----- - — = o . — - e —
R™-'8 M 2257542 -_fEPOTECAE'Pelb instrumento- particular te ‘mituo
Sebbe is fls.2 aelf S R
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE e
Secocdomosce  MOVEISDORIODE JANEIRO | 257542 52/01/2018
i AN RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n®2

com abertura de crédito para construgdc de empreendimento
imobilidrio, datado de 22.02.2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
j& qualificada, deu a fracdo do terreno desta matricula, bem como o
apartamento a ser nele construidoe em primeira, uUnica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em S3oc Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, sendo o valor de
financiamento de: RS$6.851.869,48; Valor de Garantia Hipotecéria de:
R$11.510.000,00 ( incluido neste wvalor outros 1iméveis), para
construcdo do empreendimento residencial, divida esta com prazo de
amortizacdo de 24 meses, contadc do primeiro dia do més subsequente 2
liberacdo da udltima parcela prevista no cronograma fisico financeiro
do empreendimento para o términc da obra; construcdc/legalizacao: 36
meses, taxa de Juros % A.A: Nominal: 8.0000%; Efetiva:
8.3 calculadas pelo sistema SAC. Demals condig¢des as constantes
tlt lo (Prenotacdo n®679202 de 22/03/2019) (Selo de fiscalizacdo
eletron ca n°ECXP 77640 AJX).Rio de Janeiro, RJ, 05/04/2019. O
OE‘ICIA dSilverr Cosa
e stituta
AV -9 ,'3“ #1/857542 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 31/05/2019,
capeandc | Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°®
80/0011/2D19, de 29/05/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 29/05/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2 . renotagdo n°680739 de 13/06/2019) (Selo de
fiscalizagido eletrdnida ‘¥°EDAV 48582 PXX).Rio de Janeiro, RJ,
24/06/2019. O OFECIAL D e ¥ e
€, 3 Laveifd vt

janm Y2
< Sflutd )
)

AV - 10 - M - 257542 ,[-l DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o im6vel desta
matricula desligado || da garantia hipotecdria objeto do R-
8, face autorizagio dada pe credora no instrumento
particular de 17/05/2819, que hgfe S8 rquiva. (Prenotagdo n°®680841
de 18/06/2019) (Selo de fiscalizagGdo eletndnica n°EDAV 48604 KUZ). Rio
de Janeiro, RJ, 24/06/2019. 0O CIALE 4. Tl * ot

R -11 - M - 257542 - COMPRA E\VENDAﬁLPelo instrumento particular de
17/05/2019, a proprietaria ja quai&{icada, vendeu o imével desta
matricula a LUIZ ANTONIQO SANTOS ICARICO, brasileiro, militar,
solteiro, CPF/MF sob ¢ n°® 119.719.787-79, residente nesta cidade,

Valor do imovel atribuido pelos contratantes:R$119.977,26. Isento de
Pagamento de Imposto conforme guia n° 2254980. (Prenotagdo n°680841,
de 18/06/2019) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDAV 48605 QJM). Rio

Continua no verso...

0€:¥T ¥202/80/€T - IHANY T13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=52fe5c21-2c5f-4ae6-9393-f92efe490ddd

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 52fe5c21-2c5f-4ae6-9393-f92efe490ddd

CNM: 093344.2.0257542-91

de Janeiro, RJ, 24/06/2019. 0 OFTAFAICH]. dYivera Cosia

ubstfiuta

AN

R - 12 - M - 257542 - ALIENACAO FIDUQIARIA: Pelo contrato datado de

17/05/201%, o adquirente do R-11, d o imdével desta matricula em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$86.969,50, a ser paga em 360
prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 17/06/2019, no valor de R$509,21, & taxa nominal

de 5,6407%a.a e nas demals condigdes
(Prénotagdo n°680841, de 1B8/06/2019)( Selo de
°EDAV 48606 ILE). Rio de Janeiro, RJ,

\ A - 7
AV - 13 - M - 2575420* INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°428640/2023,
de 09/11/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, fol intimado o devedor LUIZ ANTONIO SANTOS TRICARICO,
CPF/MF sob o n° 119.719.787-79, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lel 9.514/97.
Prenotagdo n®721304 de 10/11/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUT 32629 QEM. Ato concluido aos 03/01/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 257542 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/05/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°00,360.305/0001-04, ji& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n°2689469, em 23/05/2024.

Prenotacdo n°727811 de 03/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 76140 NKN. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 257542 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°727811 de 03/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 76141 RQI. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

TJRT 94/20453) . CERTIFICA
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:09h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$
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