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IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 14, localizado no primeiro pavimento do Bloco 3, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA™, nesta cidade, perimetro urbano, 4 Rua 01, n° 434, no
loteamenio denominado Jéias de Santa Barbara, possuindo 48.790m? de 4rea privativa, 6,399m? de
area comum, totalizando 55,189m? com uma fracioc ideal de 92,5036m? ou 0.4167% no terreno,
confrontando pela frente com area livre de uso comum do condominio e “hall” de circulagdo comum
do pavimento, do lado direito € fundos com area livre de uso comum do condominio, e do lado
esquerdo com a unidade de final *3”, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum
do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n°® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 74.073, datado de 11/01/2016 e Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n°® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servico Registral.
Santa Barbara d'Oeste. 22 de marco de 2016. Protocolado sob o n® 192 486 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcio, esta ficha é complementar 2 matricula n°

74.075 e se transformara em matricula autbnoma quando da conclusio da obra, instituicdo e

especificacéo do cprideminio.
_ Recusls (_%\
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de dezembro de 2016. Procede-
se a esta averbagdo para constar que sobre a fracdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes 53/4. inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento lmobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Coatrato n°® 855553790350,
datado de Sao Paulo-SP, 11 de novembro de 2016, com carater de escritura publica, em garantia da
divida confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor de RS 19.446.280,00 (dezenove milhdes.
quatrocentos e quarenta e seis mil. duzentos e oitenta reais), destinado a- construgio do
empreendimento “Condominio Residencial Safira”. A referida hipoteca é garantida pelas 240 unidades

do empre-f:ndimemo?cw‘«mrlirigi(\slrono 05 da marricula n® 74.075 de 27/12/2016.
Luis Dominyses de Faria Xogério b '_
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AV-02- AVERBACAO DE TRANSFORMAGAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oesie, 27 de junho dc 2019. A requerimento da incorporadora.
representada por Paulo Tadeu Milan. CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagdo para constar
que, em virtude da averbagdo da construgio do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, situado
na Rua Geraldo Pereira de Brito, n° 454, e registrada sua Instituicao e Especificag@o em Condominio
(averbacdo 08 e registro 09 da matricula n® 74.075), esta ficha complementar passa a constituir-se na
matricula n® 83.119 referente ao apartamento 14 do Bloco 3, ja concluido, como dispde o item
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227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sido Paulo,
declarado pela incorporadora’ como sendo de padrfio baixo. Protocolado sob n® 237.651 em
24/06/2019. Selo digital: 120394331PJ000047268ME19Y.
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Edsorfluis Domingues dofada 3 s/ Carlos Alberto Modesto
crevents Habilirddo Escrevente Autornizado

AV-03/83.118 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Oeste, 27 dc junho de 2019. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certiddo de
Valor Venal, averba-se que o imovel objeto desta matricula csta cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n® 15.07362.63.08.1451.03.008. Protocolado sob n® 237.651 em 24/06/2019. Sclo dlg,ltal
120394331VY000047856 WE19Q.

- ) q Vidocles L:
Edsa Luis Domingues ,dwﬂfri?'\ ~—Larlos Albens Modesto
*screvente Habititado Escrevense Autorizado

AV-04/83.119 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d’Oeste, 24 de julho de 2019. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda - Contrato n® 855553998204, datado de 03 de maio de 2019, averba-se
que a credora, Caixa Econdmica Federa-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbagdo n° 01 desta matricula. Valor base R$ 81.026,16. Protocolado sob n® 238.124 em
17/07/2019, Selo digital: 120394331 WW000050917CS19M.

Edsm@ucs de, Farid N Vabdgir Martins

Egerevente Habilitado ) Escrevente Autorizado

R-05/83.119 - VENDA E COMPRA - Santa Bérbara d’Oeste, 24 de julho de 2019. Titulo:
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda com Alienagdo Fiducidria em Garantia - PMCMV -
Contrato n° 855553998204, datado de 03 de maio de 2019, e Instrumento Particular de Retificagédo e
Ratificacdo, datado de 15 de julho de 2019, com carater de escritura publica. Objeto da
Transmissiio: O Apartamento n® 14 do Blogo 3 do “Condominio Residencial Safira”. Transmitente:
HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente:
ELISANGELA BATISTA LIRA, brasileira, divorciada, nascida em 06/08/1983, almoxarile,
RG/SP. 416985221, CPF. 323.952.438-41, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Saturnino
Rodrigues, 1620, Jardim das Orquideas. Valor: R$ 174.004,00 (cento € setenta € quatro mil, € quatro
reais), sendo utilizado R$ 61.526,98 (sessenta e um mil, quinhentos ¢ vinte ¢ seis reais € noventa e
oilo centavos) de recursos proprios, R$ 1.184,96 (um mil, cento e oitenta e quatro reais e noventa €
seis centavos) de recursos da conta vinculada de FGTS, ¢ R$ 18.890,00 (dezoito mil, oitocentos e
noventa reais) de desconto complemento concedido pelo FGTS. Foi apresentada em nome da
transmitente, a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unifo, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com o coédigo de controle n°
6613.4AF5.76EB.FDDB, emitida em 23/07/2019. Valor base de céalculo do ITBI: R$ 174.004,00.
‘Protocolado sob n® 238.124 em 17/07/2019. Selo digital: 120394321LF00005 BJ198.
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R-06/83.119 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 24 de julho de 2019. Titulo: o
mesmo contrato mencioriado no registro anterior. Devedor: ELISANGELA BATISTA LIRA, ji
qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04. Divida:
R$ 92.402,06 (noventa e dois mil, quatrocentos e dois reais e seis centavos). Prazo de amortizagio:
360 meses. Valor do imével para fins de venda em piiblico leildo: R$ 174.004,00 (cento e sctenta
e quatro mil, e quatro reais). Com a constituigio da propriedade fiducidria, efetivou-se o
desdobramento da posse, totnando-se a devedora fiduciante em possuidora direta e a credora
fiducidria em possuidora indireta do imével objeto desta matricula, conforme as condig¢des
constantes do titulo. Protocolado sob n° 238.124 em 17/07/2019. Selo digital: 120394321UY000050
919LF194.

AV-07/83.119 - EX-OFFICIO - Santa Béarbara d'Oeste, 24 de julho de 2019. Procede-se a esta
averbagiio mediante revisio do ato de averbagfio sob n° 03 para constar o nimero correto da
matricula, ou seja, n° 83.119, € niio como constou.

AV-08/83.119 - DENOMINACAQO - Santa Barbara d’Oeste, 12 de maio de 2022. Procede-se a esta
averbacfio “ex-officio™, para constar que a Rua 01, do loteamento denominado JOIAS DE SANTA
BARBARA, atualmente denomina-se Rua Geraldo Pereira de Brito, conforme Lei Municipal n°
4.092 de 09 de maio e 2019. Selo Digital: 12039433 IK00002066010W32_W

AV-09/83.119 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste, 12-de maio de 2022. A requerimento
da Caixa Econdmica Federal, representada por Leni Franco Dias, nos termos do que dispde o § 7° do
art. 26 da Lei 9.514/97, apds intimada a devedora Elisangela Batista Lira, CPF. 323.952.438-41, no
dia 18/01/2022, tendo decorrido o prazo legal sem que os fiduciantes efetuassem o pagamento,
averba-se a consolida¢io da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiducidria qualificada no registro 06 desta matricula. Valor Base de calculo do
ITBI R$ 174.409,17. Protocolado sob n® 256.389 em 07/01/2022. Selo digital: 120394331VR0002
06602NQ221 .

AV-10/83.119 - LEILAQ NEGATIVQO - Santa Barbara d'Oeste, 29 de setembro de 2022. A

requerimento da credora Caixa Econdmica Federal, instruido das publica¢des dos Editais dos LeilGes
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