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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0089795-19

OFIiCl1O DE REGISTRO DE IMOVEIS M
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL LS. MATRIGULA

01 89795

IMOVEL: O APARTAMENTO N° 423 do Bloco 4, do Condominio Residencial Maua I, situado
nesta cidade, no Bairro Duque de Caxias, na Rua General Osério, sob n® 600, localizado no
segundo pavimento, de frente e a esquerda para quem adentrar pela porta do edificio, constituido
de dois dormitorios, sala, cozinha e area de servigo conjugadas e banheiro, com area real total de
47,0790m?, area real privativa de 42 5475m?, area real condominial de 4,5315m?2; tendo uma
fracao ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do Condominio de 0,00390.-

O terreno integrante do condominio constitui-se de UMA AREA DE TERRAS, situada nesta
cidade, na Vila Duque de Caxias, composto do lote s/n®, da quadra s/n°® da planta geral da
cidade, zona 05, setor A, em quarteirdo indefinido formado pelas Ruas General Osdério e pela
Avenida Maud, por propriedade do Ministério do Exército, e por propriedade de Nilso Acacio
Schiehl, com a area de 10.413,45m?, medindo cinquenta e seis metros (56,00m) de frente, a
noroeste, no alinhamento da Rua General Osdrio, lado par da numeracido dos prédios, e
cinquenta e oito metros e cinquenta centimetros (58,50m) de largura na face oposta, a leste, nc
alinhamento da Avenida Maua, lado impar da numeracdo dos prédios, por cento e setenta e sete
metros e oitenta centimetros (177,80m) de extens&o da frente acs fundos por um lado, ao norte,
na divisa com imdvel de Nilso Acacio Schiehl, e cento e oitenta e oito metros e noventa
centimetros (188,890m) pelo outre lado, ao sul, na divisa com imovel de Wilson Osmar Schiehl.-
PROPRIETARIO DO IMOVEL: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ sob n° 03.190.167/0001-50, representado, por forca do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI
do artigo 4° da Lei n® 10.188, de 12.02.2001, com a redagic que {he foi dada pela Lei n® 10.859,
de 14.04.2004, alterada pela Lei n°® 11.474 de 15.05.2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 -
PROCEDENCIA: Matricula n® 82.817 - Livro 02 Registro Geral.-
PROTOCOLO: N° 260018 de 03.0 12.-
S&0 Leopoldo, 04 de abril de 20121 DENISE DO AMARAL

. Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$12,40 - SELO N°: 0621.03.1200001.00192 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200004.04948 -
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FE
Av-1/89795 - RESTRICAQ -
Nos termos dc disposto no artigo 2° da Lei n® 10.188 de 12.02.2001, o imovel desta matricula,
compora o patrimdnic do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, instituido pela ja
citada Lei e sera mantido sob a propriedade fiducidria da Caixa Econdmica Federal, ndo se
comunicando com o patrimdnio desta, observadas as seguintes restricbes: ndo integra o ativo da
CAIXA; ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA; ndc compde a
lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial; ndo pode ser
dado em garantia de débito de operagdo da CAIXA; nao & passivel de execucio por quaisquer
credores da CAIXA por mais privilegiados que possam ser; e ndo podera ser constituido quaiguer
onus real sobre os imdveis que compdem o empreendimento. Todos os imdveis que compdem o
empreendimento objeto do Contrato e integram ¢ patriménio do fundo financeiro criado pela Lei n°
10.188 destinar-se-ao a alienacao, as familias com renda até 3 salarios minimos, publico alvo do
Programa Minha Casa Minha Vida.- PMCMV .-
Sao Leopoldo, 04 de abril de 2012 DENISE DO AMARAL
) Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$22,10 - SELO N°: 0621.03.1200001.00794 - BER7A8ua No VERSO

89795

S&o Leopoldo, 04 de abril de 2012
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VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621 01.1200004 06386 -
Reducao de Emo!umentos;onforme Lei Feqeral n® 41.977 de 07.07.2009.- FE
Av-2/89795 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - N

PROTOCOLO; N° 260019 de 03.04.2012.- ) _
Certifico que a convencéo de Condominio do Residencial Maua ll convencionada no Instrumento

Particular firmado em 16.03.2012, foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio,

"sob n° 6826.-
. E DO AMARAL
Sao Leopoldo, 04 de abrii de 2012. ggggfmd‘,g Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$22,10 - SELO N°: 0621.03.1200001.01050 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N° 0621.01.1200004.08645.-
Reducac de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FE

R-3/89.795 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N? 321486 de 03/10/2017 .-

TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob n°
03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por determinagio do caput do Art. 2° da
Lei 10.188/01, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com
sede em Brasilia-DF no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-

ADQUIRENTE: JOAO BATISTA GUSEN, brasileiro, solteiro, nascido em 01/12/1967, mecan. de
manut. veic. automotor, portador da Carteira de ldentidade n°® 1034171551, expedida pela SJS/RS
em 26/11/2004, inscrito no CPF sob n® 587.296.150-20, residente e domiciliado em Rua
Fiordoaldo Mello, n°® 369, Campestre, nesta cidade.-

INTERVENIENTE ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede
no Setor Bancarioc Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 -

FORMA DO TiTULQ: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imével
Residencial com Parcelamento e Alienacdo Fiduciaria no Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos FAR, com carater de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9514
de 20/11/1997, dos artigos 2° e 8° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001 e respectivas alteracdes e da
Lei 11.977 de 07/07/2009, firmado em 08/05/2012.-

VALOR: Em 08/05/2012 - R$45.612,33 (quarenta e cinco mil, seiscentos e doze reais e trinta e
trés centavos), atualizado de acerdo com o Provimento n°® 62/94 da CGJ para R$69.280,33.-
IMOVEL : O constante desta matricula.- ’

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Isento conforme artigo 3° da Lei Municipal n°® 7823/2012.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Permanecem em pleno vigor as restrigbes do Av-1. O devedor e o
FAR dispensaram a apresentacao de certiddes fiscais.-

- ELAINE E.CAMI
S&o Leopoldo, 20 de outubro de 2017, 7/ o ReisradenanLOTTO

-

EMOLUMENTOS: R$101,70 - SELO N°: 08271.07.1300012.03963 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,10 - SELO N°: 0621.01.1700007.10366 = R$1,40.-

Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009 - JS
continua na folha 02
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R-4/89.795 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 321486 de 03/10/2017 .-

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO BATISTA GUSEN, solteiro, supra qualificado no R-3 desta
matricula.-

CREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ
sob n° 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por determinacéo do caput do Art.
2°da Lei 10.188/01 .-

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imével
Residencial com Parcelamento e Alienagao Fiduciaria no Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos FAR, com carater de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n° 9514
de 20/11/1997, dos artigos 2° e 8° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001 e respectivas alteragbes e da
Lei 11.977 de 07/07/2009, firmado em 08/05/2012.-

VALOR: Em 08/05/2012 - R$45.612,33 (quarenta e cinco mil, seiscentos e doze reais € trinta e
trés centavos), dos quais 0 FAR concedera um subsidio/subvenc¢@o econdmica de R$34.128,33,
tendo sido o valor de R$45.612,33 atualizado de acordo com o Provimento n°® 62/94 da CGJ para
R$69.280,33.-

PRAZO DE AMORTIZACAO E DE LIBERACAQO DA SUBVENCAO: 120 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena ao FAR, em carater fiduciario, o imovel
desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 .- .
AVALIACAO DA _GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo é atribuido ao !
mesmo o valor de R$45.612,33, sujeitc a atualizagde monetaria, conforme Clausula Décima do
Contrato -

CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, methoramentos, construcoes e instalagdes. Fica arquivada uma via do Contrato.-

-ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$101,70 - SELO N°¢ 1.07.1300012.03964 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,10 - SELO N°; 0621.01.1700007.10367 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- JS
Av-5/89.795 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 370844 de 24/11/2022.- .

Procede-se a esta averbagéo nos termos da Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade
Fiduciaria, firmada em 17/05/2022, pela Caixa Econdmica Federal, na condigéo de representante
do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, que fica arquivada, para constar que esta
autorizou o CANCELAMENTO do registro da alienacgéo fiduciaria constante do R-4, bem como
das restrigdes averbadas sob Av-1 desta matricula.-

Sao Leopoldo, 20 de outubro de 2017.

ELAINE F.CAMILOTTO

.- Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 25 de novembro de 2022.

EMOLUMENTOS: R$47,00 - SELO N°: 0621.66.0800001.03326 = R$32,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,50 - SELO N°: 0621.01.2200007.01365 = R$1,80.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- EM
Av-6/89.795 - ATUALIZACAO -
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PROTOCOLO: N° 397989 de 14/05/2025.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Contrato por Instrumento Particular, com carater de
escritura publica, de Venda e Compra de Imével Residencial, Mituo com Obrigagbes e Alienacgéo
Fiduciaria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de
11/04/2025, e da Certidao Negativa do Imével de 16/05/2025, da Prefeitura Municipal desta
cidade, para constar que o imével desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
82564 .-

F L — VANIA R. TRASEL

S3o Leopoldo, 20 de maio de 2025. {/ Guilc /OQ:.:/_ﬂ- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$114,60 - SELO N°: 0621.04.2500001.15417 = R$5,20.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.19451 = R$2,10.- ~
cG |-

R-7/89.795 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 397989 de 14/05/2025.-

TRANSMITENTE: JOAO BATISTA GUSEN, brasileiro, nascido em 01/12/1967, estivador,
carregador, embalador e assemelhados, solteiro, portador da Carteira de ldentidade n°
1034171551, expedida pela SSP/RS em 15/08/2018, inscritc no CPF sob n° 587.296.150-20,
residente e domiciliado na Rua General Osorio, n® 600, aptc., Duque de Caxias, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: MATHEUS LUCAS MULLER, brasileiro, nascido em 02/11/1994, administrador,
solteiro, portador da Carteira de Identidade n® 8111350578, expedida pela SSP/RS em
21/02/2008, inscrito no CPF sob n® 033.067.080-89, residente e domiciliado na Rua Amelia dos
Santos, n°® 241, Nova Parobe, em Parobé/RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de
Venda e Compra de Imével Residencial, Matuo com Obrigagées e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 11/04/2025 -
VALOR: Em 11/04/2025 - R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$19.366,00 com recursos proprios; R$10.634,00 com recursos concedidos pelo FGTS na |
forma de desconto; e R$120.000,00 com recursos do financiamento.-

IMOVEL : O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissao no valor de R$1.040,49, em
07/05/2025, conforme guia de arrecadacdo n® 173473.-

INSCRICAQO MUNICIPAL:; 82564.-

DECLARAQI\O SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI; Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Foi apresentada neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imovel de
16/05/2025, da Prefeitura Municipal desta cidade -

e}

j. ‘o /E 3 VANIA R. TRASEL

Registradora Substituta

>

Sao Leopoldo, 20 de maio de 2025.

EMOLUMENTOS: R$408,40‘- SELO N°; 0621.07.2300004.08791 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,50 - SELO N°: 0621.01.2500003.19453 = R$2,10.-
Reducio de Emolumentos conforme L ei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- CcG

R-8/89.795 - ALIENACAQO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 397989 de 14/05/2025.-

continua na folha 03
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DEVEDOR FIDUCIANTE: MATHEUS LUCAS MULLER, solteiro, supra qualificado no R-7 desta
matricuia.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao Financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.- ‘-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de
Venda e Compra de Imével Residencial, Mdtuc com Obrigagbes e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 11/04/2025 -
VALOR: Em 11/04/2025 - R$120.000,00 (cento e vinte mil reais).-

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 420 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,0000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,1162% a.a. e 0,4167% a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiduciario, o imével desta
matricula, nos termos & para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
0 desdobramento da posse, tornando 0 Devedor possuidor direto & a Credora possuidora indireta
~do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ac imével o
valor de R$150.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 17 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e
vigerara pelo prazo necessario a repesi¢gdo integral do capital financiado e seus respectivos
_encargos, inclusive reajuste monetario.-

. . VANIA R. TRASEL
Sao0 Leopoldo, 20 de maio de 2025, - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$361,20 - SELO N°: 0621.07.2300004.08793 = R$56,50 -
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,50 - SELO N°: 0621.01.2500003.19455 = R$2,10.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009 - cCG
‘Av-9/89.795 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -
PROTOCOLO: N° 408990 de 18/03/2026, reapresentado em 23/03/2026.-
Procede-se a esta averbac¢do nos termos do Requerimento de 18/03/2026, acompanhado da
documentacdo comprobatdria, para constar que o imével desta matricula possui o Cédigo de
Enderecamento Postal - CEP 93022-100.-

// ELAINE FE.CAMILOTTO
‘Sao Leopoldo, 26 de margo de 2026. _.- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2600001.07748 = NIHIL .-

FM

Av-10/89.795 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 408990 de 18/03/2026, reapresentado em 23/03/2026.-

-Procede-se a esta averbagao para constar que, em virtude de requerimento de 15/10/2025, da
credora fiduciaria do R-8, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo ao devedor
fiduciante MATHEUS LUCAS MULLER, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel,
no dia 31/10/2025, ndo foi localizado, tendo sido informado que mudou-se, e, para os efeitos do
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artigo 26, § 4° da Lei n® 9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97, o devedor
foi intimado por e-mail, em 04/11/2025. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigagio, foi
publicado edital no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico, nos dias 27/11/2025, 28/11/2025 e
01/12/2025. Em 23/12/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem
purgagéo da mora por parte do devedor fiduciante.-

‘Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 18/03/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

VALOR DA CONSOLIDAGAQ: R$152.043,73 (cento e cinqguenta e dois mil, quarenta e trés reais
e setenta e trés centavos).-

‘Foi pago o ITBI, no valor de R$3.040,87, conforme guia de arrecadagdo n® 179865, quitada em
09/02/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 82564.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI; Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

] ”ﬁ/ ELAINEFCAMILOTTO
S3o Leopoldo, 26 de margo de 2026. 7z G ~=  Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$432,30 - SELO N°:'6621.08.2500011.01107 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2500010.29361 = R$2,20.-

FM

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XVL6P-4PSFE-ENBZA-XJRHC

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 30 de margo de 2026 as 10:30:21. - AB

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600001.07814 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.07283 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2500010.29525 = R$2,20)

E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 202600022771 05

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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