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ji5y PODER JUDICIARIO
¥ COMARCADE SAQGONGALO REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

' i MATRICULA FICHA
28 CIRCUNSCRICAQ |' —I b* . —l
CARTORIO DO 3 OFICI0 DE SA0 GONGALO 08,033 |

IMOVEL: N* 307 casa 3, na Rua Itaperuns, situado no lofeamento denominado FAZENDA RESTAURADA no 3
Distrito deste Monicipio em zona urbana, inscrigho municipal 2° 361.753-039, corresponde-the a fragdo ideal de:
26,69/1.000,00 avos ¢ 4rca de 47,53m. AREA DE USO COMUM A TODOS 08 IMOVEIS: 20.00m de frete, para
a Rua Itapenuma; 580m d¢ fundos, confroatando com parte do lote 30; 57, 10m do lado direito, em 03 alinkamentos: o
1" co 3,30m, 0 2° com 7,10m ¢ 0 3* com 46,50m, confrontando no 1° alinhamento com parte do lote 29, 10 2
alinhamento com o imovel n° 307 casa base ¢ no 3%/4tishamento com os imGveis ' 307 casa base & casa 09; 57, 10m
pelo lado direito, em 03 almhamentos: o 1* com3,50m)0 2° com 7,10m ¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1
alinhamento com parte do lote 33, 10 2° alinhamepto com a\irea do imavel 1° 307 casa 10 ¢ no 3° alinhamento com os
imaveis 1 307 casa 10 19, (Obs: Existem duaslescadas de\poesso as casas do pavimento superior comum a todos
os imoveis). Edificado no lote de terreno n° 31 da quadra 09, medindo: 20,00m de feate, com & Rua Haperua, 20,00m nos
fundes, com o lote 30, por 50,00m do lado direitojcomy0'lote 29)\e 50,00 do lado esquerdo com o lote 33, com drea de
100000n’ - PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileir, empresirio, casado sob o regime da
comutho de beas, em 1105177, com ANGELA WIABI SCARAMBONE, portador da identidade do TFP 02395918-
2, expedida em 23/07/95 e inscrito no CPEM] -20, domictliado ¢ residente na Rua Santo Afonso, -

n."320/302 - Tijhca/R\REGISTRO ANTERIOR’ k2, matriculs 23.267. Prot: 143.313, Séo Gongalo, 07 de Fevereiro
de 2017-Aux o
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VERSO:
ROL - Prot 74755 em 25052022 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS
SCARAMBONE. ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileira, vidva; empresdria filha de
Manoel Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Menezes, nascida em 05/04/1954, portadora da identidade n° 0.175.084-,
éupeidapeo P em 03112201 ¢ COF 1 23.967467-14, endergo elerico amsearambone@gmailcom,residene
¢ domicdiada ta Rua Enaldo Cravo Peixoto, 15512102, TijucaRJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasfeiro, empresri,
nasido em 2210198, portador da ONH n° 01.424.969.522, expedida pelo DETRANR em 22050015 ¢ CPF '
094.190.70743, casado sob o regime da comunhdo parcal de.beas, na vigéncia da Jei 6.513/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brastliv, mascida em 19/12/1980, empresiria, poriador da idenidade n® 12260954,
expecida pelo DETRANRI em 30092015 ¢ CPF o 082.305437-39, enderego eletrdnico raul@lecado.com.b,
residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/Rl); 3) DANTEL SCARAMBONE, brasileiro, empresério,
nascido em 02/02/1980, porador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/04/2019 ¢ CPF 1f
006.193.879-39, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.315/77, com KARINA DE
ALMEIDA SCARAMBONE, brasilira, nascida em 20/08/1988, professora, portadora da identidade n° 22.366.376-6,
expedida pelo DETRANRJ.em 09/11/2015 e CBE o° 121.968.807-01, endereco eletrinico dantellecado.com.br
residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peivoto, 65/1203, TijucalRJ; 4) GUSTAVO SCARAMBONE,
brasileio, empresirio, nascido em 024051978, portador da CNH o° 02.091.308.26), expedida pelo DETRANRJ em

3010812016 ¢ CPF 1 004.676.169-14, casado sob o regime da comunhdio parcial de bens, na vigéncia da ler 6.515/77,
com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, bresilira, mascida em 31/10/1985, rlagdes piblicas
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- portadora da identidads 1° 13.022.120-3, expedida pelo DETRANRJ em 31072015 ¢ CPF o’ 106. 734.007-60,
enderego eletronico gustavo(@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 3205302, TijucalRJ, |
FORMA DO TITULO: Escrtura Piblica de Inventdrio ¢ Sobrepartilha, ]avxpdq no Cartério do 26 Offcio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, L*065, Fls. 1661200, ato 55 em 14/0712020- ”L 0R: R$29,788,23. OBS: O presente registro. |
ficard safifeito da seguinte forma: 112 para a vidva meeira e 1/6 yara cada uma dos herdeiros.- O ITD - Guia 1°

2020-2,034698-3-00- valor'da Guia R$1 966,02 pago 0 banco Brade \em 15/06/2020 (valor atribuido pelo-SEFAZ

5CO

ANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL - |
ARA ; )/ GUSTAVQ SCARAMBONE, assistido
de s/m CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados antefiormente, ADQUIRENTE: CRISTIAN.
LUIZ VITAL SOARES, nacionalidade brasileia, nascido(a) em 25/01/1992, mecdnico manutengio montador preparador
operador de mag e prod indust, filho de Eliane Rosa Vital e Marcos Apdre Soayes, e-mail: christianhuiz d2@hotmail.com,
portador da identidade n° 280038969, expedida pelo DETRAN/RY em [3/72016 ¢ do CPF 153.189.787-89, solteiro, ndo
convive em unifo estével, residente ¢ domiciliado(a) em R. Tedfilo Cunha, it 6 qd.32, Miriambi em Sio Gongalo/RJ.
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FORMA DO TITULO: Instrumento Pariular datado em 21/03/2023 de compra e venda de imvel, mituo ¢ ahenagao ‘
|

fiduciaria em garantia no SFH, carta de credito individual - CCRGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela - PCVA, com
criter de Bseriura poblice, o orma do art 61 seus padgraos da e n0.4.380 de 2110811964, altrada pela Lei nos. 49
206,196, VALOR DO CONTRATO: RS 122.000,00; Safiseito da sequinte forma: R$24400,00 refoe-se aos recursos
prdprios; R$Y7.600,00, refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARLA, OBS: Imposto de transmissio |
- ITBI - guia o° 164772023 no valor de R$248545, pago em 1200472023, BIB ¢ consulta de informagho r° - l
I
l
|
|

| ommsomedrs:  OM0nET;  OUTAIB0MSAT  OIMBONNTY  OIMRB0R0ETS,

0174223042013779; 0174223042027815; 0174223042046820, ¢ CNB /if'u igo: 9329. Eed0. bbba. £2a9. dS582, a1, 813
J

| ; T30 b93c. Tobe 2756, 0. 2. 471 099,
G4 em 20042023, Custas na forma da Lel Sio
(/] . RE

R.05 - Prot. 180.813 em [3/04/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE; CRISFIAN LUIZ

VITAL SOARES, qualifcado aneriommente. CREDORA FIDUCTARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insivigdo
fnanceia sob a forma de empresa pdblica, vinculad a0 Ministério da Fazenda, com sede no Sefor Bancério Sul, Quadra 4,
lote 3/4 - Brasflia - DF., insctito no CNPJ/ME n 00.360. 305/0001 M, FORMA DO TATULO: [dein a0 R.02. VALOR DO DOI
MUTUQ: R$97.600, 0, Sistema de Amortizagio: Tabela SAC = Brazos em meses de: Amortizagio: 360, Taxa Contratada -
Nominal %(a 2): 6.0000 - Efg:tlva%(a.a) 6:1678 - Nominal % (am): 04988 - Efetiva % (am): 0.5000. Encargo inical:
Prestagio (a-+ ]): R759,11 + Seguros; R§19|52+Taxa e administracdo: R§25,00 = Total: RS803,63. Vencimento do 1 |
encargo mensal; 2010412023, Concordam s partes em que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do | |
dlSpOSO 1o inciso VI do . Uda Len 051497 €0 expresso e moeda corrente nacional, Valor da garantia fiducidria

A ) e

foof : R _f _.,“.\.\'4'» ,‘.l., .--:.-;u Py ""r“ Jg, - d'\p U -\ o *J.i.; n‘.. n,"’:.'-‘H.‘.;";y.. .rf‘; .I#. el
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R8122,000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrent8, 0 i ciamento, bem como do fiel cumprimento de todas
2 ObrigagGes-contratuais e legis, o Devedor/Fiduciante, a // "CEF, em cariter fiducidrio, o imovel objto deste
financiamento, As demais cléusulaseCo (s sdo as con f ntrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas

as certiddes previstas no Ao Nomnal 0192 de scordo _& Desreto Tederal 70.93.240-de 09/09/1986. O presente

registro tate da " aquisicho imobiliierfa aduirente, 44 na fohmaa Lei, Sio Gongalo, 24 de abril de 2023 -
SELO; EEMD15917RAR Aux. / .) - RE. //

A |
Av.}4 - RESULTADO DA NOTIFICACA® - Prot. 185,824 de 04/0 /2024 i atengio 20 art, 1007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias feitas a0 deyedor CRISTIAN LULZ VITAL SOARES,
qualificado anteriormente, realizada nos dias 11/03/024 ¢ 15/04/2024, conforme as certiddes de nofificaglo, registro n%s
234182 ¢ 234283, expedidas pelo 1° Offcio de Sdo Gongalo, em 18/03/2024 e 16/04/2024, Dado o insucesso em proceder a
notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerfo ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
| NEGATIVA, Foram realizades por via eletrinica, em face do devetiag ora mencionado os editais publicados nos dias
0310572024, 06/05/2024 ¢ 07/05/2024, pelo sistema de Registro de ImoveisEletronico sob n° 414215, 414216 ¢ 414217,
ediglofano; 135512004, 135412004 e 135512024, no enderegos wwnw regstroimobifario.org b, Custas na forma da Lei, $20 -

Gongalo, 25 de novembro de 2024, Eu Pedro Lucas Vasconcelos Leal, eScrevente mat, %4/2512],
digtei. E e, vy Helene Lima 1al, mat, 90/3079, assino. SELO: EEVRS6071ARG- -eur e

=
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<o, REGISTRO GERAL
L MATRICULA ELETRONICA
Qeg'str O CARTORIO DO 3° OFIiCIO LIVR(YZ
P 2 ¥ DE SAO GONCALO - RJ - ;
de Imoveis do Brasil REGISTRO Dg TMOVEIS MATRICHLA e =
3+ OFICIO DE ; Sty 68.055 03-v
ST DA 2* CIRCUNSCRICAQ

Av.05 - Prot. 193.933 em 18/12/2024 - INTIMACAO - Em atencio ao art. 1.007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das
diligéncias feitas ao devedor CRISTIAN LUIZ VITAL SOARES, gualificado
anteriormente, realizada nos dias 21/12/2024 e 16/01/2025, conforme as
certiddes de notificagio, registro n®s 238726 e 238727, expedidas pelo 1°
0Oficio de Sdo Gongalo, em 21/12/2024 e 16/01/2025. Dado o insucesso em
proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em Ilocal
ignorado, 1incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrdnica, as dintimacdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias
17/02/2025, 18/02/2025 e 19/02/2025, pelo sistema de Registro de Imdvels
Eletrénico sob n° 599338, 599339 e 599340, edig¢do/ano: 1554/2025, 1555/2025
e 1556/2025, no endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da
Lei. 8S&do Gongalo, 13/03/2025. SELO: EEXE 23064 UOE. Ato assinado
eletronicamente por Ivy Helene Lima Pagliuso, Oficial, matricula n°:
9030785 = HEHBE R HEHEHE 2R HE R N EE

Av.06 - Prot. 193.933 em 18/12/2024 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo
procedimento de intimagdo averbado com o n°® 05, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacio n® 04. Custas na Forma da Lei. S3o Goncalo,
13/03/2025. SELO: EEXE 23065 KIU. Ato assinado eletronicamente por Ivy
Helene Lima Pagliuso, Oficial, matricula n®: 90/3079.- - - — — — - =

Av.07 - Prot. 195.779 em 25/03/2025 - CONSOLIDA(;?LO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente ({Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de
25/03/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo publico do
imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante CRISTIAN LUIZ VITAL SOARES, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimac&o averbada no Av.05, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo -
“ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 5589/2024,
no valor de R$2.531,27 em 11/11/2024 (base de calculo R$ 124.194,69). Custas
na forma da Lei. Sdo Gongalo, 10/04/2025. SELO: EEXP 93276 HQD. Ato assinado
eletronicamente por Ivy Helene Lima Pagliuso, Oficial, matricula n°:
903079k = = rmim o moe rmrm m e Ui m o FUI o R BRI M R DU e Rmae m e

Av.08 - Prot. 195.779 em 25/03/2025 - CANCELAMENTO - FEm virtude da
averbacido Av.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
10/04/2025. SELO: EEXP 93277 HKC. Ato assinado eletronicamente por Ivy
Helene Lima Pagliuso, Oficial, matricula n°: 90/307%.- = = — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacdo juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 10/04/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEXP 93278 OYR
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