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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

este documento

CRTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0129974-46

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVETS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS MATRICULA
LIVRO N°, 2 - REGISTRO GERAL 1 129,974

R Nove Hamburgo, 03 de setembro de 2020

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,015625 no terreno situado no Bairro Patrid Nova, no quarteirdo
formado pelas ruas Bento Gongalves, Oswaldo Aranha, Itararé, Getulio Vargas, Voluntirios da
Patria e Trés de Outubro, constituido do Lote 02, com a area de 3.327,21 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontacdes: de frente, ao sul, medindo 49,63 metros para a rua Trés de
Outubro, lado impar, distante 51,49 metros da esquina da rua Voluntarios da Patria, que lhe fica ao
oeste; ao norte, em dois segmentos de retas, o primeiro partindo na divisa leste, segue na direcio
noroeste medindo 13,31 metros, confrontando com o alinhamento da rua Getulio Vargas, e o
segundo segue na dire¢fio oeste medindo 37,67 metros, confrontando com imoével de Guido R.
Eifter e outros; por um lado, ao leste, mede 68,47 metros e faz divisa com o lote 03 de Pachira
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; ¢ pelo outro lado, ao oeste, mede 61,44 metros e faz divisa
com o lote 01 de Pachira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Esta fragfio correspondera ao
Apartamento n°® 11, do edificio Residencial Alegro Brasil +, a ser edificado, e se localizara no andar
térrec ou primeiro pavimento, de frente e a direita de quem acessa o prédio pela entrada principal da
rua Trés de Outubro, com drea real total de 84,7043 metros quadrados, sendo 68,86 metros
quadrados de area real privativa, composta de 57,34 metros quadrados de area coberta € 11,52
metros quadrados de drea descoberta ¢ 15,8443 metros quadrados de area real de uso comum,
composta de 13,2534 metros quadrados de 4rea coberta e 2,5909 metros quadrados de &rea
descoberta, correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio; e a vaga de estacionamento descoberta n® 01, situada sobre a area descoberta do terreno.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Concisa Constru¢éio e Incorporagio Eireli, inscrita no
CNPJ sob n® 94.747.490/0001-38, com sede nesta cidade, na rua Cariri, n® 43, Bairro Jardim Maua.
PROCEDENCIA: Matricula n® 113.144, do livro n° 2, datada em 12.09.2013.

TITULQ: Incorporagio. ]

EQRMA DE TITULQ: reguefimento de 31 de margo de e documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: Qe W wie Wa de a0

AV.GV.Prot.n® 416,137, de 05.08.2020. .

Emolumentos: R$10,40. Selo: 0396.02.1900001.53643 = R$1,90. Processamenio Eletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.84285 =R3$1.40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 129.974 - No imdvel objeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do patriménio

de afetacfo, conforme a —6-.113.144, do livron® 2 Q
Data supra.Escrevente: =i 8 WS e e, le i
AV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1800001.60763 = R$2.70.  Prov.n°021/2017 - CGJ/RS.
AV 2-129.974 - O imbvel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial

hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal, conforme o R 8- 113.144, do

livro n® 2.

Novo Hambupg®, 22 de japeiro de 2021, ?
Escrevente: bl e Tz .de O o
YK.GLR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.12399 = R$61,40, Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

AV 3- 129974 - Procede-se a presente averbagfio, para fazer constar que foi retificada a
incorporagiio do edificioc Residencial Alegro Brasil +, em relagio ao terreno objeto da presente
matricula, conforme a AV 9- 113.144, do livro n°® 2, passando a ter as seguintes caracteristicas: Um

CONTINUA NO VERSO
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. Nove Hamburgo, de de

terreno situado no Bairro Patria Nova, no quarteirdo formado pelas ruas B‘éﬁ'ﬁgq}ongalves, Oswaldo -
Aranha, Itararé, Getulio Vargas, Voluntarios da Patria ¢ Trés de Outubro, constituido do Lote 02,
com a drea de 2.935,84 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagées: de frente, ac
sul, medindo 49,65 metros para a rua Trés de Outubro, lado impar, distante 51,49 metros da esquina
da rua Voluntarios da Patria, que lhe fica ao oeste; ao norte, em quatro segmentos de retas, o
primeiro partindo na divisa leste, segue na dire¢do noroeste medindo 7,62 metros, confrontando
com o alinhamento da rua Getulio Vargas, o segundo segue na diregdo sul medindo 0,85 metros, o
terceiro, na diregdo oeste medindoe 31,35 metros, ambos confrontando com imovel de Celita
Antonia Eifler e o quarto, também na diregio oeste mede 13,38 metros, confrontando com imével
de Marisete de Lima Werner; por um lado ao leste mede 66,73 metros e faz divisa com o lote 03 de
Concisa Construgio e Incorperagio Eireli; por outro lado, ao oeste, mede 50.52 metros ¢ faz divisa
com o lote 01 de Concisa Construcdo e Incorporagio Eireli.

Novo Hambur, de maio de 2021. g‘\
Escrevente: \ 1 s e bz de Ao
CT.GC.Prots.n®s 425.514 e 425.515, de 30.04.2021.

Emolumentos: R$39.30, Selo: 0396.04.2000001.16003 = R$3,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,30, Selo: 0396.01.2000004.46819 = R$1,40.

AV 4- 129974 - De conformidade com contrato de compra ¢ venda de terreno € mituo para
construgdo de unidade vinculada a empreendimento alienagfio fiducidria em garantia e outras-
obrigagdes - recursos SBPE, firmado em 25 de novembro de 2021, fica cancelada a hipoteca objeto
da AV 2- 129.974, em virtude de liberagio

Novo Hamburge-22 de dg‘zembri“d‘/e2 202 ( N

Escrevente: QA €l e - ele b

CM.VCM.Prot.n® 433.412, de 02.12.2021.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.25317 = R$3,30. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

R 5-129.974 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Concisa Constru¢io e Incorporagdo Eireli, inscrita no CNPJ sob n°
94.747.490/0001-38, com sede nesta cidade, na rua Cariri, n° 43, Bairro Jardim Maua.
ADQUIRENTE: Sara Rocha Kras Borges, brasileira, desenvolvedora front end senior, solteira,
nascida em 05.11.1992, filha de Alexandre Saraiva Kras Borges ¢ Oneida Soares da Rocha, inscrita
no CPF sob n°® 008.893.760-77, residente e domiciliada na cidade de Sfo Leopoldo, RS, na rua Sao
Joaquim, n® 775, casa 203, Centro
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA: Concisa
Construgdo e Incorporagdo Eireli, ja qualificada.

FORMA DE TITULO: contrato de compra ¢ venda de terreno e mituo para construgio de unidade
vinculada a empreendimento alienacfio fiduciaria em garantia e outras obrigagSes - recursos SBPE,
n® 1.7877.0140888-5, firmado em 25 de novembro de 2021.

PRECO: R$190.000,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir: recursos préprios R$19.000,00;
e financiamento concedide pela Caixa R$171.000,00. Valor da compra e venda do terreno:
R$18.750,00, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito bloqueado, na data da contratagio,
em conta n° 3140-003-00002116-9, titulada pela vendedora, e liberado apés apresentagio do
presente instrumento registrade neste Oficio. Destinagfio da operacfo: a operagfio ora contratada
destina-se 4 aquisicio do terreno objeto deste instrumento e construgfio de uma das unidades que

CONTINUA A FOLHA2
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Novo Hamburgo, de de

compdem o empreendimento Alegro Brasil +; guia de pagamento do ITBI n® 5808 - 2021 -
avaliagio fiscal: R$219.164,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamb 2 de dezembro de 202€, -

Escrevente:@» QLiu e c.

CM.VCM.Prot.n® 433.412, de 02.12.2021.

Emolumentos: R$539,50, Selo: 0396.08.0700003.24970 = R$49,50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2100001.06589 = R$1,40. Art. 290, da Lei n° 6.015/73.

R 6- 129.974 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Sara Rocha Kras Borges, ja qualificada.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$171.000,00.

PRAZQ: de construgdo: 27.05.2024; de amortizagio: 420 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 24.12.2021, com encargo mensal
inicial total {taxa de juros balcio) de R$1.583,53; com encargo mensal inicial total (taxa de juros
reduzida) de R$1.530,32; prazo de caréncia para expedigéo da intimagdo: 30 dias, contados a partir
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. A partir desse prazo a devedora
esla constituida em mora.

JUROQOS: taxa de juros balcdo: nominal de 7,7208% ao ano e efetiva de 8,0000% ao ano; taxa de
juros reduzida: nominal de 7,3474% ao ano ¢ efetiva de 7,5999% ao ano.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: a atualiza¢dio do saldo devedor e da
garantia ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagéio
da remuneracgio basica aplicavel aos depoésitos de poupanga.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalacdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imével sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/97. Para fins do
leilio extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$218.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 7 do contrato, podendo a Caixa reavaliar o imovel. Caso o valor do imdvel convencionado
pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97 seja inferior ac utilizado pelo
orgido competente como base de calculo para a apuracio do imposto sobre transmissdo inter vivos,:
exigivel por for¢a da consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria, este Gltimo serd o
valor minimo para efeito de venda do imovel no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que
se refere o R 5- 129.974. Demais condi¢des: as do contrato.

Novo HamburﬁZ de dezembrp de 202@

Escrevente: Y XX YL EW?' de 3=

CM.VCM.Prot.n® 433.412, de 02.12.2021.

Emolumentos: R$415,30, Selo: 0396,08,0700003.24971 = R$49,50. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2100001,06590 = R$1,40. Art. 290, da Lei n® 6.015/73.

AV 7-129.974 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z9CRX-EHL84-T4G2X-YVBWC
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Novo Hamburge, de de

L vER
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768:53(.)2.0129974—46.

Novo Hamburgo, 15 de abril de 2024.

Oficiala: " T2 e —— ——

CT.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.43824 = R$4,90. AGNR.

AV 8- 129974 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o edificio
Residencial Alegro Brasil +, foi concluido, e recebeu o n® 1260 da rua Tré€s de Outubro, conforme
certiddo de habite-se de 29.02.2024. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifo n° 90.005.77645/78-001 e Certidéao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio.

Novo Hamburgo, 15 ¢ il de 2024.

Oficiala: S——"~ = e

CT.GM.Prot.n® 471.480, de 08.04.2024,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.19282 = R$90,00.

AV 9-129.974 - Procede-se esta averbacio de conformidade com certiddo, expedida em 09 de abril
de 2024, pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, para noticiar, nos termos do
artigo 828 do Cddigo de Processo Civil, que em 22.03.2024, foi ajuizada a aglio de execugdo de
titulo extrajudicial n® 5008104-37.2024.8.21.0019, a qual foi distribuida ao 1° Juizo da 3" Vara
Civel da Comarca de Novo Hamburgo, ¢ admitida pelo Juiz, na qual é exequente Concisa
Constru¢do e Incorporagdo Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 94.747.490/0001-38. ¢ executada Sara
Rocha Kras Borges, inscrita no CPF sob n° 0@0-77, com valor da causa de R$18.280.04.

Novo Hamburge: 14 de majo de 2024.
Escrevente: Q’l gladuc. &.02 de - 24
LR.AG Prot.n® 472.084, de 18.04.2024.

Emolumentos: R$ 49,40, Selo: 0396.04.2200001.47305 = R$ 4,90. Processamento Eletrénico de
Dados: R$ 6,60, Selo: 0396.01.2300001.07980 = R$ 2,00.

AV 10- 129.974 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbaco de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrbnicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escriturago fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.97953 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevenie Antonio Vinicius R. dos Reis em 15/05/2025 as 08:08:57. O hash SHA256 do documento é
51D8A7!F33DBBFB079D53A44 B2CB08650920CEIB2ECABSBG66F9486923L10BBIF .
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AV 11- 129.974 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 25 de abril de 2025, pela
1* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, o imével objeto da presente matricula foi
penhorado, nos autos da execucdo de titulo extrajudicial n® 5024649-85.2024.8.21.0019/RS, em que
¢ exequente Residencial Alegro Brasil +., inscrito no CNPJ sob n® 55.008.856/0001-03 e executada
Sara Rocha Kras Borges, inscrita no CPF sob n° 008.893.760-77, com valor do débito de
R$1.981,76.

Novo Hamburgo, 15 de maio de 2025.

BP.AG.Prot.n® 489.956, de 25.04.2025.

Emolumentos: R$106,80, Selo: 0396.06.1100005.02216 = R$37,80. PEPO

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 15/05/2025 as 08:09:00. O hash SHA256 do documento €
63BD94C49744902BCBODFS56BDASC028FB408027A80305BOCEC391A76A3E2DB1F.

AV 12- 129.974 - De conformidade com requerimento de 12 de dezembro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolida¢cdo da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leildo para a alienacfo do imoével. Guia de pagamento de ITBI n® 6371-2025 - avaliacdo fiscal:
R$300.000,00.

Novo Hamburgo, 13 de janeiro de 2026.

VF.CCM.Prot.n® 501.636, de 15.12.2025.

Emolumentos: R$756,20, Selo: 0396.08.2200001.13151 = R$80,80. Processamento Eletrénico de
Dados: R$7,30, Selo: 0396.01.2500001.57149 = R$2,20.

Averbac¢do nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 13/01/2026 as 09:10:21. O hash SHA256 do documento ¢
607D42BES8S220AF2E33BC62DFB32D612686BE39EAE3SES89E206CEC908CS534E17.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, terga-feira, 13 de janeiro de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

& consulta estara dsponivel em até 24h
Escrevente

.|:'r.“':-..1 no site do Tribunal de Justica do RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z9CRX-EHL84-T4G2X-YVBWC

Total: R$81,00 S L T i P .
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.48155 = R$5,50) ﬁ ::'I.-J http:/ /go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.23592 = R$4,40) HE Ly Chave de autentiddade para consulta
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