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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

AL Py

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0043849-82

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 43.849, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,001174% da &rea
do Lote de Terras n°® CR 07 - PARQUE DAS CACHOEIRAS - FAZENDA SANTA
MARIA, nesta Comarca, com Area total de 32.489,50m?, que
corresponderd ao APARTAMENTO 004 - BLOCO "G" (TERREO DO
SUBCONDOMINIO 02) do "CONJUNTO RESIDENCIAL 07 (CR 07), que devera
ser composto de: 01 SUITE FORMADA POR QUARTO COM BANHEIRO, 01
QUARTO, CIRCULACAO, BANHEIRO SOCIAL, SALA, COZINHA CONJUGADA COM
AREA DE SERVICO E TERRACO DESCOBERTO; AREA PRIVATIVA PRINCIPAL
64,16m?, AREA PRIVATIVA TOTAL 64,16m2, AREA DE USO COMUM 25,02m?,
AREA REAL TOTAL 89,18m2?, FRACAO IDEAL 0,001174% E VAGA DE GARAGEM
N° 318. PROPRIETARIA: JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, sediada
na Capital Federal, inscrita no CNPJ/MF n°® 06.056.990/0001-66.
REGISTRO ANTERIOR: R6 da Matricula n° 2518, livro 2 de Registro
Geral, do Servico de Registro de Imdéveis desta Comarca de
Valparaiso de Goiads-GO. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 28 de
janeiro de 2011. O Oficial Respondente.

Av1-43.849. INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imdével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de 1Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
Particular datado de 24/01/2011, devidamente registrado no R7 da

Pedido n2 23.589 - n? controle: 44464.54170.77744.D5A4841



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/967TL-69HY9-SLBWD-RLMNP

Matricula n° 2518, Livro 2, nos termos da Lei n° 4.591/1964,
Decreto n°® 55.815/1965 e demais dispositivos 1legais. Dou fé. O
Oficial Respondente.

Av2-43.849. CONVENCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que
foli instituida de acordo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio do Empreendimento Residencial, que sera edificado sobre
o lote de terras objeto desta matricula; de conformidade com o
registro feito hoje nesta Serventia sob o n°® 1925, Livro 3 de
Registro Auxiliar. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av3-43.849. PATRIMONIO DE AFETACAO. De acordo com a peticdo de
24/01/2011, assinadas pela ©parte interessada e devidamente
arquivadas nos autos do procedimento acima numerado, averba-se,
para que produza seus Jjuridicos e legais efeitos, que o imdvel
fica submetido ao regime de afetacéao, constituindo-se em
patrimbébnio, pelo qual, o terreno e as acessdes objeto da
incorporacdo imobilidria (Avl e Av2 retro), bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do
patrimbébnio do incorporador e constituirdo patrimébnio de afetacédo,
destinado a consecucdo da incorporacdo de que trata os atos
registrais acima citados e a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adgquirentes, conforme disposto nos artigos 31-A e 31-B
da Lei n°4.591/64, com a redacdo dada pela Lei n® 10.931/2004. Dou
fé. Valparaiso de Goias-GO, 28 de janeiro de 2011. O Oficial
Respondente.

Av4-43.849 - GARANTIA HIPOTECARIA. Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imbdvel objeto desta matricula estd gravado por
garantia hipotecédria, devidamente registrada no R-11 da Matricula
n°® 2.518, Livro 2, desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goias,
16 de abril de 2012. O Oficial Respondente.

Av-5=43.849 - Protocolo n° 64.747, de 18/02/2015 - CONSTRUGCAO - Em
virtude de requerimento firmado em Brasilia - DF, em 06/02/2015,
pela empresa José Celso Gontijo Engenharia S/A, foi pedido que se
averbasse e como averbada fica a construcdo do imével objeto desta
matricula, conforme Carta de Habite-se Parcial n° 175/2014,
expedida pelo Diretor da Divisdo de Servigcos de Fiscalizacdo de
Obras da Superintendéncia dos Servicos de Fiscalizacdo Municipal
desta cidade, Elder Augusto dos Santos Brito, em 30/12/2014; ART -
Anotacdo de Responsabilidade Técnica n°® 00012184 2010 255389 10,
emitido pelo CREA-GO, em 22/12/2010 e CND do INSS n°
000532015-88888729 emitida em 04/02/2015 véalida até 03/08/2015. O
valor referente a construcdo deste imdével, consta no Quadro III da
referida incorporacdo arquivada neste Cartdério. Em 20/02/2015. A
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Substituta

Av-6=43.849 - Protocolo n° 72.653 de 26/01/2016 - CANCELAMENTO DE

GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude de Autorizacdo de Cancelamento
da Garantia Hipotecéaria, dada pelo Banco do Brasil S.A, firmada em
Brasilia - DF, em 19/01/2016, fica cancelada a garantia

hipotecadria que onera este imbdvel, objeto da Av-4=43.849. Em
27/01/2016. A Substituta

R-7=43.849 - Protocolo n° 73.564, de 09/03/2016 - COMPRA E VENDA -
Por Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada no Tabelionato de
Notas, Protestos de Titulos e Registro de Contratos Maritimos
desta cidade, no L° 0062, fls. 022/023, em 07/03/2016, fol este
imével alienado por sua proprietaria José Celso Gontijo Engenharia
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.056.990/0001-66, com sede na
SHCS EQ 114/115, Conjunto A, Bloco I, n° 41, Salas 10 & 18 e 18 a
34, Brasilia - DF, pelo preco de RS 130.000,00 (cento e trinta mil
reais), reavaliado por R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais),
ao comprador DARIO GONCALVES ESCH, brasileiro, militar reformado,
CNH n° 00591986458 DETRAN-DF, onde consta a CI n° 00238 CBM-DF,
CPF n° 057.208.501-04 casado sob o regime de comunhdo de bens,
anterior a vigéncia da Lei n° 6.515/77 com Araila Fernandes Esch,
residente e domiciliado no Condominio Ville Blanche, Bloco P,
Apartamento 07, nesta cidade. Em 11/03/2016. A Substituta
Av-8=43.849 - Protocolo n° 83.322, de 02/08/2017 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 02/08/2017,
fica averbado o numero da inscrigcdo municipal do imdbvel, que é
58487. Em 04/08/2017. A Substituta

R-9=43.849 - Protocolo n° 83.322, de 02/08/2017 - COMPRA E VENDA -
Em virtude de Contrato de Venda e Compra de Imbével Residencial,

Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitacdo com Utilizacdo dos Recursos da Conta
vinculada do FGTS da Devedora, firmado nesta cidade, em

10/07/2017, <celebrado entre Dario Goncalves Esch, brasileiro,
militar reformado, CNH n° 00591986458 DETRAN-DF, onde consta a CI
n® 00238 CBM-DF, CPF n° 057.208.501-04 e sua mulher Araila
Fernandes Esch, brasileira, servidora publica, CI n° 256113 SSP-
DF, CPF n° 072.679.911-49, casados sob o regime da comunhé&o
parcial de bens, residentes e domiciliados na OND 60, Bloco A,
Apartamento 302, Taguatinga Norte - DF, como vendedores e,
ELISANGELA SANTOS DE ALMEIDA, brasileira, solteira, auxiliar de
escritdédrio, CNH n® 05512533389 DETRAN-DF, CPF n°® 869.108.411-15,
residente e domiciliada na SCN Quadra 03, n°® 01, Asa Norte,
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Brasilia - DF, como compradora e devedora fiduciante e como

credora fiducidria a Caixa Econdémica Federal - CEF, com sede em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
foi este imdével alienado pelo preco de R$ 140.000,00 (cento e
quarenta mil reais), reavaliado por RS$ 140.000,00 (cento e

quarenta mil reais), sendo composto ©pela integralizacdo dos
valores a seguir: RS$ 20.000,00 (vinte mil reais), recursos da
conta vinculda do FGTS e R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais),
financiamento concedido pela credora. O contrato se rege em seu
todo pelos itens A a G e de 1 a 30, expedido em quatro vias, uma

das quais fica arquivada neste Cartdério. Em 04/08/2017. A
Substituta

R-10=43.849 - Protocolo n° 83.322, de 02/08/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 11, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para

garantia do financiamento no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte
mil reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, com o valor da primeira
prestacdo de R$ 1.163,33, wvencivel em 10/08/2017, sendo dque o
valor da garantia fiducidria é de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil
reais). Em 04/08/2017. A Substituta

Av-11=43.849 - RETIFICAGCAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar as confrontacdes da unidade autdnoma,
a saber: frente para a area comum; fundo com a area externa; pelo
lado direito com o apartamento 05 e pelo lado esquerdo com O
apartamento 03; bem como as confrontacdes da 4area, onde esté
edificado o Conjunto Residencial 07 (CR 07), ou seja, confrontando
pela com as seguintes confrontacdes: frente para a via publica,
com 145,00 metros; fundo para a via publica em duas seccdes com
157,513 metros e 59,00 metros; lado direito com a via publica em
duas seccgdes com 95,00 metros e 96,95 metros e lado esquerdo para
a via publica, com 190,732 metros, em face de que, por um lapso da
gestdo anterior, ndo constou na matricula. Valparaiso de Goias-GO,
21 de Janeiro de 2026. Assinado digitalmente por Sandra Barfknecht
- Substituta.

Av-12=43.849 - Protocolo n.° 180.787, de 13/01/2026 -
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado
de 19/09/2025, tendo em vista o 1inadimplemento por parte da
proprietaria e de suas obrigagdes contratuais, conforme Artigo 26
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paradgrafo 7° da Lei n°® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apbds a devedora acima
qualificada ndo ter sido encontrada, estando em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita
a intimacdo da proprietaria via edital, publicado nos dias 13, 14
e 17/11/2025, de forma eletrdnica através da plataforma Editais
Online - Diadrio do Registro de Imbéveis Eletrdnico, e aguardou-se
os 15 (gquinze) dias para a purgacdo da mora, imdével este avaliado
por R$ 147.329,17 (cento e quarenta e sete mil trezentos e vinte e

nove reals e dezessete centavos). A credora fiducidria deveré
promover os leildes publicos resultante do art. 27 da Lei
9.514/97.Selo: 01392601215907225760015. Cotacéo do ato:

emolumentos: R$613,46; ISSQN: RS$30,68; taxa judiciadria: RS19,78;
FUNDESP/GO: R$61,35; FUNEMP: R$18,40; OAB/DATIVOS: R$12,27;
FUNPROGE: RS$12,27; FUNDEPEG: RS$7,67; FUNCOMP: RS$36,381. Total:
R$812,69. Valparaiso de Goids-GO, 21 de janeiro de 2026. Assinado
digitalmente por Sandra Barfknecht - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 26 de janeiro de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
Goiés

Emol...: RS 92,79
Tx.Jud.: R$ 19, L7 -5 Selo Eletrénico de Fiscalizagédo

Fundos.: RS 22,51 : 01392601233474534420118
ISSON..: RS 4,64 Consulte esse selo em:
Total..: R$ 139,11 ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacédo.
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