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" fracionamemnto. situado nesta cidade e comarca de Orlindia, com frente para a TRAVESSA JOSE ABRAHAO,

“R. 2/25386: Orlandia/SP. 30 de agosto de 2017, (ALIENACAO FIDUCIARIA) — Por instrumento particular n°

p— ™

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, designado como LOTE 56A-1 (CAD. MUNICIPAL) do

lado direito ou par das vias publicas, localizado a uma distiincia de 61,71 metros do alinhamento par da Rua Vinte
e Qito, de forma retangular, medindo sete (07) metros ¢ setenta (70) centimetros na frente e nos fundos, por
dezesseis (16) metras e vinte e cinco (25) centimetros pelos lados, encerrando uma édrea de 125,125 metros)
quadrados, confrontando-se pelo lado direito, de quem da via piblica olha para o imével, com o lote n® 42 (cad.
municipal) (matricula n° 21442), de propriedade de José Mario Navarro € de Marta Aparecida Nogueira Navarro,
pelo lado esquerdo com parie do fracionamento (LOTE 56A-2 cad. municipal) (matricula n® 25387), d¢f
propricdade de Ademar Imdveis Ltda., e nos fundos com parte do lote n® 44 (cad. municipal) (matricula n
16940). de propriedade de Durval Alves Ferreira e de Flavia Maria Damasceno Ferreira); cadastro imobilidrio
municipal n® 034,077.056-A-1,

Proprietaria: ADEMAR IMOVEIS LTDA, empresa com sede nesta cidade, na Avenida Marginal, n® 522,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 51.824.019/0001-93.

Registro anterior: Matricula n® 25136 de 01 de janeiro de 2017, livro 2 — Registro Geral (Matricula n® 24237, de
27 de junho de 2016 — DESMEMBRAMENTO registrado sob n° 1 na matricula n® 12503, em 16 de junho de
1998. livro 2 AV. a fl. 220), maior porgéa.

CLAUSULAS RESTRITIVAS DO DESMEMBRAMENTO: a) destinam-se os lotes a uso residencial; b) os lotes
nio poderdio ter sua destinagdo alterada, salvo existéncia de interesse publico justificado; ¢) os lotes s6 serdo
desdobrados desde que os resultantes tenham no minimo cinco (5) metros de frente para a via ptiblica e encerrem
125,00 metros quadrados de drea (artigos 2° ¢ 3° do Decreio Municipal n® 2717).

Matricula aberta aos vinte (20) dias do més de fevereiro (02) do ano de deis mil e dezessete (2017), a
requerimento da proprietaria, em decorréncia do fracionamento devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal
de Orlandia, em 06 de fevereiro de 2017, documenitos microfilmados e arquivades em pasta propria desta
scrventia,

O Substituto da Oficial__ g« Q 2 544 ek (Alessandro José Balan Nascimento). (PRENOTACAOQ 091462)

(PRENOTACAO 092451, de 29/08/2017).

R. 1/25386: Orlandia/SP. 30 de agosto de 2017. (VENDA E COMPRA) — Por instrumento particular n°
8.4444.1622791-1. de 21 de agosto de 2017, com cardter de escritura publica. na forma do § 5° do art. 61 da Lei
n® 4380/64, e alienagio fiducidria em garantia, no ambito do Programa CCFGTS, a outorgunte ADEMAR
IMOVEIS LTDA., ja qualificada. vendeu a MARIO DOS SANTOS JUNIOR, RG. n° 41.413.774-7-ssp/sp €
CPE/ME. n® 313.384.488-11, brasileiro, solteiro, maior. metalirgico, residente e domiciliado nesta cidade. na
Travessa Dezenove. n® 2386, Bairro Jilio Bucci; o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 59.000,00
(cinquenta e nove mil reais). mediante financiamento concedido pela CAIXA. dando a vendedora ao comprador
plena e irrevogavel quitagdo do valor total recebido. Valor venal exercicio 2017: RS 4.160.40. Pelo mesmo titulo
foi o imovel alienado fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

-

O Substituto da Oficial__2 (Alessandro José Balan Nascimento).

(PRENOTACAO 092451, de 29/08/2017).

8.4444.1622791-1, de 21 de agosto de 2017, com cariter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
n® 4380/64, e alienacfo fiducidria em garantia, no ambito do Programa CCFGTS; MARIO DOS SANTOS
JUNIOR. solteiro, maior, ja qualificade, alienou fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado. com sede em
Brasilia. Distrito Federal. no Setor Bancério Sul. Quadra 4. lotes ¥%, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,

por sua agéncia em Orlandia/SP. o imével objeto da presente matricula, abrangendo todas as acessbes,|
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P

melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢
seguintes da Let n® 9514/97, Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgdo; Origem dos Recursos: FGTS;
Sistema de Amortizagdo: SAC:; Enquadramento: SFH; Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessérias): R$ 93.075.00; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdével para fins de venda em publico leildo: R$
115.000.00 (cento ¢ quinze mil reais); Prazo Total {meses) 365: Construgo (meses) 5; Amortizagdo (meses) 360;
Taxa de Juros (%) a.a. — Nominal: 8,1600% (Sem Desconto); 7,1600% {Com Desconto); 6,6600% (Com redutor
(1.5%). 6.6600% (Taxa Contratada); e Nio se aplica (Taxa Porta de Negocios); e Efetiva: 84722% (Sem
Desconto); 7,.3997% (Com Desconto); 6.8671% (Com redutor 0.5%): 06.8671% (Taxa Contratada); ¢ Nio se
aplica (Taxa Porta de Negécios); Encargo Mensal Inicial Total: R§ 825,63 (Taxa Contratada), Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 21/09/2317; Reajuste dos Encargos: de acordo com item 7; Forma de Pagamento na
data da contratagfo: débito em conta corrente; Prazo de Caréncia para Expedicio da Intimacfio: 30 (trinta) dias.
contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago. Financiamento destinado a
integralizagio do prego do terreno e construgiio do imdvel. O valor da construgiio importa em R$ 50.500,00
(cinquenta mil e quinhentos reais), integralizado da seguinte forma: RS 10.454.00 (dez mil, quatrocentos e
cinguenta ¢ quatro reais). mediante recursos proprios; R$ 5.971,00 (cinco mil, novecentos e setenta e um reais),
através de recursos da conta vineulada do FGTS; e o restante R$ 34.075.00 (trinta e quatro mil, setenta e cinco
reais). mediante financiamento concedido pela CEF. Demais cldusulas, condigBes e requisitos da Lei n° 9514, de
20/11/1997. consignados do titulo.

O Substituto da Oficial # VAR (Alessandro José Balan Nascimento).

(PRENOTACAO 09f821, de 14/11/2017),

AV.3/25386: Orlandia/SP, 20 de novembro de 2017. (CONSTRUCAO) — Por requerimento de 26 de outubro de
2017, procede-se a presente averbagio da construgio do prédio residencial, situado nesta cidade e comarca de
Orlandia, com frente para a TRAVESSA JOSE ABRAHAO, n° 132, Jardim Cidade Alta, com a area de 40,00
metros quadrados, concluida em 23 de outubro de 2017, valor venal construgio R$ 11.636,00 {onze mil,
jeiscentos e trinta e seis reais), cadastro imobilidrio municipal n° 034.077.056-A-1. Microfilmados junto com o
fequerimento, os documentos exigidos por lei, Valor base para cobranga de emolumentos: R$ 52.196,40.

O Substituto da Oﬁcial//&%d/ /< (Alessandro José Balan Nascimento).

(PRENOTACAO 1(;6.119, de 25/11/2025).

AV.04/25.386: Orlandia/SP, 04 de Fevereiro de 2026. (CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE) - Por
requerimento datado de 28 de Janeiro de 2026, subscrito pela fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada, instruido com a certidiio de decurso de prazo sem purgagio de mora, decorrente da intimagao feita
a0 devedor fiduciante MARIO DOS SANTOS JUNIOR, ja qualificado, e devidamente arquivado junto ao
processo de intimag#o, prenotado sob n° 108.119, em 25/11/2025, nesta serventia, procedo nos termos do § 7°
do artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, modificada pela Lei n° 10.931/04, a CONSOLIDACAQ da
propriedade do imavel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 122.177,00 (cento e vinte ¢ dois mil e cento e
setenta ¢ sete reais) em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor venal
2026+ RS 29.976,22 (vinte e nove mil, novecentos e setenta e seis reais ¢ vinte ¢ dois centavos). Base de
célculo do ITBI e da cobranga dos emolumentos: R$ 122.177,00. Para conferir a procedéncia do ato, acesse o
endereco eletrénico: https://selodigital.tjsp.jus.br (SELO DIGITAL: 1221013310A0000006328526Q)).

A Oficial (Talita Scariot).
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Os imoveis localizados no municipio de MORRO AGUDO que integraram a circunscrigdo deste Registro de Imoveis de 30/03/11910 a 27/11/2008, pertencem atualmente a Comarca de MORRO A

.

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

ORLANDIA - SP
CNS 12.2101
MATRICULA FICHA
CERTIDAO CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula

n.® 25386 , foi extraida sob a forma de documento eletrénico

mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela| Emolumentos st | 44 20
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.7 2.200-2, de| Estado s | 12,56
24 de agosto de 2001 e Provimente Conjunto n® 001/08 de| Sec. Fazenda FEE T 8,60
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade,| Registro Civil R 2,33
ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a| Trib. Justica sipiseann 3,03
autoria & integridade na qual ndc ha registro de qualquer| Ministério Pablico s 212
alienaglo ou 6nus reais além do que nela contem até a data| Impesto Municipal syt 0,88
de 05/02/2028. TOTAL s b BT

N.* Pedido / N.° Prenotagao: 108119

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por;

Para fins do disposte no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n°® 93.240/86, e letra "¢” do item 15 do Cap. XV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddc e VALIDA POR

ASSINATURA DIGITAL)

Talita Scariot

Oficial
30 DIAS, a contar da data de sua emissé&o.
Orlandia, 05 de fevereiro de 2026
SELO DIGITAL

1221013C30A00000063286264

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selo

digital.tjsp.jus.br
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