Consulte a autenticidade desta certidao em: https://ribarravelha-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo G2LL-6J8S-HKW2-XUBB.
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g_ “ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARRA VELHA

e ’m?ﬁ:‘s’\“jgﬂfﬁ'g Municipios que compdem a comarca: Barra Velha e Sao Joao do Itaperiu
CNPJ: 79.361.945/0001-99 - OFICIAL REGISTRADOR - DANIEL BOABAID

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 28.110 datada de
20 de agosto de 2014, conforme imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARRA VELHA - SC
Registrador - Daniel Boabaid

Livion®2 REGISTRO GERAL .. Fichat

lMatricula n°28.110 Barra Velha, 20 de Agosto de 2014

IMOVEL: APABRTAMENTO 304, do BLOCO 02, a ser construido no CONDOMINIO RESIDENCIAL
EFRAIM, situado na .Rua Francisco de Paula Antunes Corréa, Bairro 3&o Cristévao, zona
urbana desta cidade e Comarca de Barra Velha, Estado de Santa Catarina, com 4&rea
privativa de 49,35 metros quadrades, &rea comum de 9,89 metros quadrados, &rea total
de 59,24 metros quadrados, com coeficiente de proporcionalidade de 0,010445.

O imb6vel desta matricula se trata de obra projetada e pendente de regularizacéo
registral no que tange a sua conclusio.

PROPRIETARIA: ALMEIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
07.220.920/0001-64, com sede na Rua Blumenau, n°® 609, Sala 35, bairroc Sac Jodo, na
cidade de Itajai-ScC. .

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 25.508, ficha 001, do livro 002, deste Oficio Registral
da comarca de Barra Velha-SC.

PROTOCOLO: N° 52.165 de 05/08/2014. -

Daniel Boabaid - Registrador Titular ;%&A&Q,Cﬂ) aUL

AV.1-28.110, de 20 de Agosto de 2014

 TITULO: Averbagdo de Inscrigdo Imobiliiria. ' ’ .

Procede-se a esta  averbacao, nos termos do requerimento datado de 04/08/2014, e
conforme Certidao n® 1.854/2014, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade e
Comarca de Barra Velha-3C em 29/07/2014, arquivada nesta Serventia, para fazer
constar que o imével desta  matricula possui a inscrig¢o. imobilidria n°
01.07.219.0506.052. Do que para constar ¢ produzir os efeitos de direito, fiz a°
presente averbagdo. . )

PROTOCOLO: N° 52.165 de 05/08/2014.

EMOLUMENTOS: R$ 39,95 (trinta e nove reais e noventa e cinco centaVoo).

Selo de fiscalizac@o: DPB37709-COPR RS 1,45. Recibo Complementar n° 32.636.

Daniel Boabaid - Registrador Titular éj%kh)j&_Ci&L 5

R.2-28.110, de 20 de Agosto de 2014. .

T{TULO: Instrumento Particular de Compra e Venda, com forgca de Escritura Pablica.
TRANSMITENTE: ALMEIDA CONSTRUTORA.E INCOPPORADORA L1Da, arteriormente qualificada.
ADQUIRENTE: BRAZ DIAS MARTINS, brasileiro, scolteiro, porteiro, GPF 716.825,549-53, RG
27675386-SSP/SC, residente e domiciliado na Rua Nazareno Téixeira da Costa, n° 187,
Bairro Jardim Icarai, nesta cidade de Barra Velha-sSC.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Part.cular de Compra e Venda de Terreno e
Matuo, para Construgdo de Unidade Habitacional, BAlienagdo Fiducidria em Garantia e
Outras Obriga¢des - Programa Mipnha Casa, Minha Vida, nf 855553036538, datado e
assinado nesta cidade e Ccmarca de Barrq'Velha-SC, aos 12/06/2014, apreseritado em €3
vias, uma das quais fica arquivada neste Oficio :

OBJETO: O imével desta matricula. 7 . .

i “VALOR DE COMPRA E VENDA: R$ 119.000,0J (cento e dezencve mil reais), sendo RS
5.892,11 (cinco mil, oitoceitos e novents e cois zeais e onze centavos) de recursos
préprios j4 pagos em moeda corrente, R$ 14.768,76 (quatorze mil, setecentos e
sessenta e oito reais e setenta e seis centavos) de recursos concedidos da conta
vinculada do FGTS; RS 14.48€,00 (guatorze mil, quatrocentos. e oitenta e seis reais), .
de recursos concedidos pelc FGTS na forma 'de desconto e R3 83.853,13 (oitenta e trés
mil, oitocentos e cinguenta e trés reais e *reve centavos) de financiamento concedido
pela CREDORA FIDUCIARIA.

CONDICOES: Foi apresentada a Certidio Negativa Fiscal Municipal. A vendedora
apresentou a Certiddo Conjunta Negativs de Déhitos Relativos aos Tributos Federais e
4 Divida Ativa da Unido e a Certiddo Positiva com Efeitcs. de Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros. Apresentado, no ato, ©
conmprovante de -isen¢dc do recolhimentoe do ITBI - Impostd de Transmissdo de Bens
Iméveis no valor "de RS 7,76 (setma reais e setenta ‘e seis centavos), conforme
comprovante autenticado sob o n° R.99E.4¥F3.374.CE%.FlE. Foi recclhido o FRJ no valor

0L1'82 VINDJRILVIN

Continua no verso
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Qeg'Stro OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARRA VELHA
de Imaveis do Brasil

et Municipios que compdem a comarca: Barra Velha e Sao Joao do Itaperiu
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Continuaciio da Matricula 28.110 R.2 . ' ' Ficha 1 - verso

de R$ 178,50 (cento e setenta e oito reais e cinquenta centavos), conforme
comprovante autenticado sob o n°- BBD 1609 102 207 030714C, tendo a guia de
recolhimento "nosso numero"” 0000.50020.1041.0900. Foi Emitida a Declaracdo de
Operagd&o Imobilidria - DOI. .

PROTOCOLO: N° 52.165 de 05/08/2014.

EMOLUMENTOS : R$ 474,00 (quatrocentos e setenta e quatro reais).

Selo de fiscalizagdo: DPB37711-1MDJ R$ 1,45. Recibo Complementar n° 32.636.

Daniel Boabaid - Registrador Titular ,’,éa,()o a0 5‘)% o :
R.3-28.110, de 20 de Agosto de 2014. '

ONUS: Alienacdo Fiduciaria em Garantia.

DEVEDOR FIDUCIANTE: BRAZ DIAS MARTINS, acima qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdc Financeira seob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-lei n°
759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-lei n° 1.259, de 19.02.1973, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04.

FORMA DO TiTULO: Contrato registrado no R-2 supra.

VALOR DA DIVIDA: R$ 83.853,13 (oitenta e trés mil, oitocentos e cinguenta e trés
reais e treze centavos).

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais).

TAXA NOMINAL DE JUROS: 4,5000 % a.a.

TAXA EFETIVA DE.JUROS: 4,5941% a.a. .

ALIENACAO FIDUCIARIA (Clausula Décima Terceira): Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legails, o DEVEDOR FIDUCIANTE aliena & CEF, .em carater fiduciédrio, o
imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seqguintes da Lei n° 9.514, de 20/11/1997. Mediante o registro do contrato de
Alienacdo Fiduciaria celebrado estard constituida a propriedade fiducidria em nome da
CEF, *efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o DEVEDOR FIDUCIANTE possuidor
direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria. A
presente transferéncia se d& em cardter resolivel e serd cancelada mediante o
cumprimento de todas as obrigagbes por parte do devedor, ou se consolidard em favor
da credora no caso da inadimpléncia daquele, conforme disposigdes da Lei n°® 9.514/97.
A garantia fiduciédrfa abrange o imével desta matricula’ e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalag¢des que lhe forem acrescidas.
CONDIGOES: O devedor fiduciante declarou ndo estar vinculado a Previdéncia Social
como contribuinte obrigatério e ndo possuir débitos relativos a tributos e
contribuicdes federais, dispensando-se a apresentacdo das CNDs do INSS e da PGEN/SRF.
As demais clausulas e condig¢des constam do instrumento.

FRJ: Isento. .

PROTOCOLO: N° 52.165 de 05/08/2014.

EMOLUMENTOS: RS 330,00 (trezentos e trinta reais).

Selo de fiscalizag&do: DPB37712-JTN3 R$ 1,45. Recibo Complementar n° 32.636.

Daniel Boabaid - Registrader Titular <0 |

AV.4-28.110, de 03 de Outubro de 2019.

TITULO: Averbagdo de Regularizagdo em razSo do registro de Instituigdo de
Condominio. : : :

Procede-se a esta averbagdo . para fazer . constar que, ‘conforme requerimento e
documentagdo apresentada, o edificio construido sobre o imével -da matricula n°
25.508, do qual faz parte a presente unidade autdnoma foi submetido- aos ditames das
Leis 4.591/64 e 10.406/02, mediante registro ‘de Instituigdo de Condominio,
instituindo-se o "CONDOMINIO 'RESIDENCIAL EFRAIM", individualizando-se as unidades
auténomas, bem como a Convengdo estd registrada no Livro 3-Auxiliar sob n° 2.313. Do
que para constar e produzir os efeitos de direito, fiz -a presente averbagdo.
PROTOCOLO: N° 72.747 de 18/09/2019. - . . . : :

Selo de fiscalizagdo;, FPN92250-3H6X R$ 1,95: Guia Complementar n° 48.292.

Daniel Boabaid - Registrador ﬁ{llﬂ;_ ) . e .

AV.5-28.110, de 29 de dezembro de 2025.

TITULO: Averbagio "Matricula Digital". - ‘

Procede-sc a cssa averbagdo, na forma do art. 653, § 4.°, do-Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial de Santa Catarina,
para fazer constar que os proximos atos registrais désta matricula scrdo praticados em meio cletrdnico apenas, ndo mais
impressos na presente ficha, ficando em meio fisico somente os atos até aqui anteriormentc langados.

PROTOCOLO: N° 114.890 de 12/11/2025. ‘ '

EMOLUMENTOS: RS 0,00.

FRJ: R$ 0,00.

Consulte a autenticidade desta certidao em: https://ribarravelha-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo G2LL-6J8S-HKW2-XUBB.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARRA VELHA - SC

Registrador - Daniel Boabaid

Livron®2 REGISTRO GERAL : Ficha 02

Consulte a autenticidade desta certidao em: https://ribarravelha-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo G2LL-6J8S-HKW2-XUBB.

Matricula 28.110 Continuagdo AV.5S : CNM: 104760.2.0028110-90

1SS: R$ 0,00.
Sclo de fiscalizagdo: HRN15730-820K.

Daniel Boabaid - Registrador ;
Ilona da Silva - Escrevente Autorizada. M

01187 VINDIULVIA

Continua no veiso
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ESTADODESANTACATARINA

[ ]
Qeg'S.tro OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARRA VELHA
de Imaveis do Brasil
BARRA VELHA - SC
CNPJ: 79.361.945/0001-99 - OFICIAL REGISTRADOR - DANIEL BOABAID

Continuacio da Matricula 28.110 Ficha 02 - verso  CNM: 104760.2.0028110-90

AV.6-28.110, de 29 de dezembro de 2025.

TITULO: Averbagio de Transporte.

Procede-se a esta averbagdo, conforme AV.71 realizada na matricula 25.580 deste Servigo Registral, para fazer constar que o
imovel desta matricula possui a seguinte numero predial: n° 30. Do que para constar e produzir os efeitos de direito, fiz a
presente averbagéo.

PROTOCOLO: N° 114.890 de 12/11/2025.
EMOLUMENTOS: RS 0,00.

FRJ: R$ 0,00.

ISS: R$ 0,00.

Selo de fiscalizagdo: HRN15731-L1XE.

Daniel Boabaid - Registrador.

Assinado Digitalmente por Ilona da Silva - Escrevente.

AV.7-28.110, de 29 de dezembro de 2025.

TITULO: Consolidaciio de Propriedade.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do requerimento datado de 12/11/2025 e demais documenta¢do apresentada e
arquivada nesta Serventia, para fazer constar a consolidagdo da propriedade do imdvel desta matricula a credora fiduciarial
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada. Do que para constar fiz a presente averbagdo ¢ dou fé.

VALOR: R$ 230.744,38, conforme art. 76 § 1° da Lei Complementar estadual n. 755/2019. Tendo o fisco municipal avaliado
o imovel pelo valor de R$ 260.000,00. Apresentado, no ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis no valor de R$ 7.807,76, conforme comprovante autenticado sob o n°® 0023. Conforme art.
184-A do Codigo de Normas do CNJ, art. 64 do RE/SC, Notas Técnicas n. 01/25 e 02/25 do RIB e Nota Técnica n° 01/2025
do RIB/SC, foi cobrado a titulo de informagdes eletronicas a partir de dados estruturados, os seguintes valores: Emolumentos:
RS 13,23, FRJ: RS 3,00 e ISS: R$ 0,40, inseridos no somatorio abaixo. A DOI sera emitida no prazo regulamentar.
PROTOCOLO: N° 114.890 de 12/11/2025.

EMOLUMENTOS: R$ 702,69.

FRJ: R$ 159,71.

(Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assit. Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de
Custo - 26,73%; TISC - 19,55%).

ISS: R$ 21,08.

Selo de fiscalizagdo: HRN15732-7CRC, HRN15733-RQFK.

Daniel Boabaid - Registrador

Assinado Digitalmente por Ilona da Silva - Escrevente.
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ESTADODESANTACATARINA

[ ]
Qeg'Stro OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARRA VELHA
de Imaveis do Brasil

Municipios que compdem a comarca: Barra Velha e Sao Joao do Itaperiu
BARRA VELHA - SC

CNPJ: 79.361.945/0001-99 - OFICIAL REGISTRADOR - DANIEL BOABAID

(Continuacgéo da certiddo de Inteiro Teor da Matricula n°® 28.110)

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 28.110,
datada de 20 de agosto de 2014, emitida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73
e artigo 41 da Lei 8.935/94.

Em observancia a determinagao contida na decisao proferida em 05.07.2010, no processo de
Consulta n. 006.10.001029-1 (0001029-78.2010.8.24.0006), desta comarca de Barra Velha/SC, nos
casos de matricula de unidade integrante de condominio edilicio (p. ex.: apartamento, casa, loja,
vaga de garagem, hobby box, box garagem, etc.), necessaria a verificagao de regularidade da
instituicado/convenc¢ao pelo interessado mediante consulta ao registro anterior, sob pena de nao
serem praticados atos em relagao a unidade enquanto nao regularizado referido condominio.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
isento Normal

HRN16542-P0ZL

Confira os dados do ato em:
www _tisc.ius.br/selo

O referido é verdade e dou fé.

Barra Velha-SC, 30 de dezembro de 2025.

Greyciane Zanin Muller CPF: 030.418.469-18

[ ] Daniel Boabaid - Oficial Registrador

[ ] Maria Luiza Daura Collago Boabaid - Oficiala Substituta
[ ] Gabriela Costa da Conceigéo - Escrevente Autorizada

[ ] Greyciane Zanin Muller - Escrevente Autorizada

[] llona da Silva - Escrevente Autorizada

[ ] Mayra Sabrina de Oliveira - Escrevente Autorizada

[ ] Monique Becker Sampaio - Escrevente Autorizada

[ ] Elenita de Souza Seidel - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Certidao de inteiro teor de matricula - Pés Registro R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00

(Destinagao: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia -
até 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJSC - 19,55%).

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

**Validade: 30 dias**
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