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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO :
— matricula ficha CNS/CNJ: 11374-6

204.598 ( 01 Séo Paulo, 29 de novembro de 2021

Imével: Apartamento n® 1803, localizado no 18° pavimento, do emptreendimento
CONDOMINIO FABULA FREGUESIA DO O, situado na Rua Candida Franco de
Barros n° 97, Itaberaba, no 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O, contendo drea
privativa de 42,590n? e drea comum de 45,184m?, com a area total de 87,774n?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,0029248 no terreno
condominial matriculado sob n° 195.323, comdireito a uma vaga na garagem coletiva,
para estacionamento de um veiculo de passeio, de forma indeterminada. Convengéo de
condominio registrada sob n° 14305, no livro 3 - Auxiliar, desta Serventia.
Contribuintes municipais: 076.009.0094-7, 076.009.0097-1 e 076.009.0172-2
(terreno condominial).

Proprietaria: NEW ORLEANS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta Capital, na Rua Jodo Lourengo, 432, sala 51, Vila Nova Concelqao
CNPJ n° 19.586.855/0001-74 e NIRE n° 35228152983 da JUCESP.

Registros anteriores: R.4/74.589 de 03/01/2019, R.3/167.003 de 16/01/2019 e
R.11/28.625 de 18/01/2019 (Matricula n° 195.323), e Condominio: R.462/195.323 de
29/11/2021, desta Serventia. Analisado por Giselle Soeiro Igreja Pires - autorizada
e conferido por Doralilglesias de Carvalho - substituta.

Selo digital. 1137463110779646207THN@F2Y L

- Neuza A. P, Escobar - substituta

Av-1. Protocolo n° 779.646, em 05/11/2021. TRASLADAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme R.4/195.323 de 01/11/2019, o IMOVEL, juntamente
com outras 297 unidades do empreendimento, foi HIPOTECADO ao BANCO
DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia - DF, CNPJ n° 00.000.000/0001-91,
.para garantir o contrato de abertura de crédito e financiamento do valor de R$
34.879.000,00 (trinta e quatro milhdes e oitocentos e setenta e nove mil reais),
com recursos do FGTS, no dmbito do PMCMYV, aplicado na construgdo do
empreendimento. S&o Paulo, SP, 29 de novembro de 2021. Analisado por
Giselle Soeiro Igreja Pires - autorlzada e conferido por Dorali Iglemas de
Carvalho - substituta.

Selo digital. 1137463J40779646DC

1

73 AP, Escobar - substituta

A

Av-2. Protocolo n° 790.210, em 29/03/2022. DESLIGAMENTO. A vista do
instrumento particular de 16 de margo de 2022 e por autorizagdo expressa do credor,
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BANCO DO BRASIL S/A, desligo o im6vel da garantia hipotecaria a que se refere o
R.4/195.323, trasladada para esta matricula nostermos da Av.1. SZo Paulo, SP, 19 de
abril de 2022. Analisado por Gustavo Araujo Penaves - escrevente e conferido por Silas
de Camargo - substituto '
Selo digital. 1137463310790210U49FEV22G

& /P, Tscobar o substituta

R-3. Protocolo n° 794.317, em 26/05/2022. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 23 de marco de 2022, com forca de escritura publica, a Proprietaria,
transmitiu 0 IMOVEL ao FELIPE JORGE VIOTTO SILVA, motorista de veiculos de
transporte de passageiros, CNH/SP n° 06919209892, CPF n° 438.327.458-74, e sua
mulher ILMA LOPES VIOTTO, auxiliar de escritorio e assemelhados, CNH/SP n°
06898070548, CPF n° 390.835.368-82, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Anténio Dalco, 64, Jardim Guarani, pelo valor de R$ 304.000,00 (trezentos e
quatro mil reais). Certiddo em nome da Empresa Transmitente: negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unifio, inclui contribuigdes sociais,
com codigo de controle A74E.6FC7.FF69.DESF, emitida em 28/12/2021, valida até
26/06/2022. Sdo Paulo, SP, 07 de junho de 2022. Analisado por Cintia Silva dos Santos
Mendes - escrevente e conferido por Ronaldo Barbosa Gongalves - escrevente

Selo digital. 1137463210794317NO6KXI227
Neuza A, P, Escobar - substituta

R-4. Protocolo n°® 794.317, em 26/05/2022. ALIENACAQ FIDUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular de que trata o registro anterior, os atuais proprietarios, FELIPE
JORGE VIOTTO SILVA e sua mulher ILMA LOPES VIOTTO, como devedores-
fiduciantes, transferiram a propriedade resolivel do imével, por ALIENACAO
FIDUCIARIA, a2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, comsede em Brasilia - DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com NIRE n°
53500000381 na JUCESP, como credora-fiducidria, para garantir o financiamento de
R$ 235.440,78 (duzentos e trinta e cinco mil e quatrocentos e quarenta reais e setenta e
oito centavos) - SFH, a ser pago da seguinte forma: Prazo: 360 meses, em prestacdes
mensais e sucessivas; Sistema de amortiza¢io: PRICE; Taxas anuais de juros:
nominal de 8,6395% e efetiva de 8,9900% (as taxas serdo reduzidas nas condigdes
pactuadas); Forma de reajuste: indice de atualizagdo dos depdsitos de poupanga;
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
—— matricula ficha CNSICNJ: 113746

204.598 [ 02 Séo Paulo, (7 ge junho de 2022

Valor ¢ data de vencimento da primeira prestagiio (encarge mensal): R$ 1.909,29
(um mil e novecentos e nove reais e vinte e nove centavos) em 20 de abril de 2022;
Valor para efeito de venda em piblico leilio: RS 304.000,00 (trezentos e quatro mil
reais). Subordinam-se as demais disposigGes do contrato. Séo Paulo, SP, 07 de junho de
2022. Analisado por Cintia Silva dos Santos Mendes - escrevente e conferido por
Ronaldo Barbosa Gongalves - escrevente

Selo digital. 11374632107943178994CT222

Neuza A, P, Bscobrr - substituta

Av-5. Protocolo n° 893.741, em 25/08/2025. RACAO DE CONTRIBUINTE. O
imovel, atualmente, acha-se inscrito no gadastro nicipal sob o contribuinte n®
076.009.0381-4, conforme requerimento/a seguir mendpnado e certiddo de dados
cadastrais emitida pelo Municipio. Sdo Haulo, 8P, (JIS de dexgmbro de 2025. Analisado
¢ editado por Maria Aparecida de Frei i
Selo digital. 1137463210893741

Joelcio Escobar -

Av-6. Protocolo n® 893.741, em ZSMBQW A PROPRIEDADE.
Nos termos do procedimento de intimag erto=a reqperi tado de 25 de
agosto de 2025, a propriedade resolivel objeto do regi i
nome da credora-fiducidria, CAIXA ECONOMICA ¥EDE

, em razfio do inadimplemento
ILVA e sua mulher ILMA
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CERTIFICO e dou fé que a presente certidao ¢ reproducao fiel desta matricula, extraida na forma do
artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela contidos,
servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha mais de
20 anos. CERTIFICO, mais, que o imével da presente certidio foi destinado a HABITACAO DE

l— MERCADO POPULAR - HMP, nos termos dos artigos 46 e 47 da Lei Municipal n° 16.050/14, alterada
E pela Lei Municipal n® 17.975/23, e regulamentada pelo Decreto Municipal n® 63.130/2024. Se for o caso,

u_; devera ser complementada com a certidao da Circunscri¢ao atual. Certifico mais, que a presente certidao
E foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital
N d1sp0n1b111zado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,

'-“ devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
K integridade. Sao Paulo, 05 de dezembro de 2025.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado RS 12,56
Sec. Faz R$ 8,60
Reg. Civil RS 2,33
Tribunal de Justica RS 3,03
Imposto Municipal RS 0,90
Ministério Publico RS 2,12
Total RS 73,74

Selo Digital: 1137463910893741XTNAG6K25N

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imdveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Imoveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Liméo; ¢ desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imdveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18° Registro de Iméveis
desta Comarca;

£ b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Iméveis desta
3 Comareca;

S ¢) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
9 passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

@ d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
3 a07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

T e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Iméveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.
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Apenas para os fins do item 60, letra ""c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, valida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.
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