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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—— MATRICULA FICHA —

CNM: 119768.2.0219470-21

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8

219.470 01 Em 09 de abril de 2.021. j&%

IMOVEL: Apartamento ntmero 02, localizado no pavimento térreo ou primeiro
pavimento e no pavimento superior ou segundo pavimento do RESIDENCIAL
DECOLAR ]I, situado na Rua Clodoaldo Norberto Buchetti, nimero 134, no
loteamento denominado Jardim Princesa, II Gleba, nesta cidade, com a area ttil de
50,5050 m?, area comum de 6,1856 m?, area bruta de 56,6906 m?, correspondendo-lhe
uma fragio ideal nas coisas comuns e no terreno de 19,4079%, confronta sua parie
inferior, pela frente por onde tem sua entrada, com a 4rea de circulagdio do condominio,
do lado direito, de quem da area de circulagdo olha para o imével, confronta com a area
de uso comum do condominio, onde se localizam depdésito/vestidrio/w.c e com a area de
estacionamento coletivo, do lado esquerdo confronta com o apartamento numero 03, e
nos fundos confronta com a sua propria area de uso exclusivo; a parte superior confronta
pela frente com vista para a rea de circulagio do condominio, do lado direito confronta
com o apartamento namero 01, do lado esquerdo confronta com a parte superior do
apartamento nimero 03, ¢ nos fundos com vista para sua propria area de uso exclusivo.
Sendo de seu uso exclusivo uma 4rea localizada na lateral do condominio, assim
descrita: localizada a 9,36 metros do alinhamento de divisa, do lado direito de quem da
Rua Clodoaldo Norberto Bucheiti olha para o imdvel, desse ponto segue em linha reta na
distancia de 3,438 metros, confrontando em toda extens3o com parte do lote nimero 03,
dai deflete 4 esquerda 1,50 metro, confrontando com a drea de uso exclusive do
apartamento namero 03, dai deflete 3 esquerda 3,438 metros, confrontando com o
proprio apartamento namero 02, dai deflete & esquerda 1,50 metro confrontando com a
area de estacionamentp coletivo, até encontrar o ponto de inicio desta descrigio,
contendo nesta area descrita, caixa de gordura, caixa de inspegiio, 4rea de servigo e os
muros de divisa; cabendoe-lhe o direito ao uso de 01 vaga no estacionamento coletivo do
prédio, para a guarda de veiculo de pequeno porte, em lugar indeterminado, por ordem
de chegada.

CONTRIBUINTE: 2 09 08 022 002 0002.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA DECOLAR LTDA, com sede em
Santos/SP, na Rua Bras Cubas, nimero 36, sala 04, Centro, CEP 11013-161,
inscrita no CNPJ/MF sob nimero 30.158.173/0001-01, NIRE 35230926982,

REGISTRO ANTERIOR: R.06/18.263, de 11 de setembro de 2019, e instituigdo
de condominio registrada sob nimero 104 8.263, ambos deste Registro.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 563590 de 26/03/2021.

Selo digital n°® 119768311000000054800821D

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor

“ continua no verso ”
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CNM: 119768.2.0219470-21

—— MATRICULA FICHA
219.470 01 _ .

R.01/219.470 - Praia Grande, 02 de agosto de 2.021.

Por instrumento particular de compra e venda, mutuo e alienagfio fiducidria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitag@o-SFH, com utilizagdo do FGTS, com forga de escritura pablica, na
forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei namero 4.380, de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei nimero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado nesta
cidade, aos 21 de julho de 2021, CONSTRUTORA DECOLAR LTDA, ji
qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da presente matricula a
LECIVALDO SANTOS DE JESUS, brasileiro, solteiro, maior, motorista de
veiculos de transporte de carga, RG 629227445-SSP/SP, CPF/MF 025.524.515-78,
residente e domiciliado em Cubatiio-SP, na Rua Sergipe, namero 386, apto. 4, Vila
Nova, e ROSILENE SANT ANNA, brasileira, solteira, maior, administradora, RG
268427045-SSP/SP, CPF/MF 278.565.378-50, residente e domiciliada em
Cubatfio-SP, na Avenida Cruzeiro do Sul, namero 841, Vila Nova, pelo valor de
R$ 210.000,00, sendo que parte deste valor, ou seja, R$ 3.015,00 € referente aos
recursos da conta vinculada do FGTS.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n° 574849 de 26/07/2021. .
Selo digital n® 119768321000000062373421A g e—s

R.02/219.47¢ - Praia Grande, 02 de agosto de 2.021.

Pelo instrumento particular referido no R.01 retro, LECIVALDO SANTOS DE
JESUS, ¢ ROSILENE SANT ANNA, ja qualificados, procederam a alienagdo
fiduciaria do imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes %,
inscrita no CNPJ/MF sob ntimero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos
termos da Lei niimero 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida
decorrente do financiamento concedido pela credora/fiducidria aos
devedores/fiduciantes, no valor de R$ 168.000,00, com prazo de amortizagdo de
420 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 23 de agosto de 2021,
sendo o encargo mensal inicial no valor de R$ 1.410,42, com a taxa de juros ao ano
nominal de 6,7521% e efetiva de 6,9650%, e na eventual ocorréncia de saldo
- “ continua na ficha 02 »

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor
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CNM: 119768.2.0219470-21

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Registro de Iméveis de Praia Grande o SP

Conselho Nacional de Serventia n® 11.976.8

— MATRICULA FICHA ——

i

219.470 02 Em 02 de agosto de 2.021. - J

residual ao término do prazo de amortizagio, os devedores/fiduciantes se obrigam
a pagé-lo, de uma s6 vez, na data de vencimento da Gltima prestagéio prevista para
o referido contrato, declarando-se cientes dos fluxos referentes aos pagamentos e
recebimentos considerados no célculo do custo efetivo total - CET, para a presente
operagdo de financiamento, conforme demonstrado em planilha, nos termos da
resolugdo BACEN numero 3.517, de 06 de dezembro de 2007, cuja taxa percentual
anual consta da referida planilha com valores em sua forma nominal, e ¢ concedido
um redutor adicional a taxa de juros no caso dos devedores/fiduciantes possuirem,
na data da contratagdo do presente instrumento, os produtos/servigos mencionados
no referido instrumento, passando a ser de 6,7145% a.a.(nominal) e 6,9250%
a.a.(efetiva), e no cancelamento de qualquer de um dos produtos acima
mencionados, implicara na suspenséio da aplicagdo do redutor adicional.

A Oficial Substituta:
(Alda Gongalves Franco)
Protocolo n°® 574849 de 26/07/2021.

Selo digital n® 1197683210000000623738212 va -

AV.03/219.470 - Praia Grande, 02 de agosto de 2.021.

Aos 21 de julho de 2021, nesta cidade, foi emitida a cédula de crédito imobiliario
namero 1.4444.1563293-8, série 0721, integral e cartular, nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, em que figura como credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ¢ como devedores LECIVALDO SANTOS DE
JESUS, e ROSILENE SANT ANNA, ja qualificados.

A Oficial Substituta:
(Alda Gongalves Franco)
Protocolo n°® 574849 de 26/07/2021.

Selo digital n° 1197683E1000000062373521K 2~ -

AV.04/219.470 - Praia Grande, 30 de janeiro de 2.026.

“ continua no verso ”’

FICA CANCELADA a cédula de crédito imobiliario referida na AV.03 retro, em
virtude da consolidagdo requerida pela credora CAIXA ECONOMICA
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Selo Digital n° — -
1197683C 3000001 7436491262 Solicitado per: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0219470-21

219.470 02 verso

FEDERAL, por requerimento formulado em Florianopolis-S8C, aos 19 de janeiro
de 2026, apresentado via Oficio Eletrénico (Protocolo IN 5644C).

O Escrevente Autorizado:
{Roberto Gongalves Guimaries)
Protocolo n® 712900 de 28/07/2025 £
Selo digital n°11976833100000174364%0260

AV,05/219.470 - Praia Grande, 30 de janeiro de 2.026.

Nos termos do requerimento referido na AV.04, instruido com a prova da certidéo
deste registro imobilidrio atestando: a) a notificagdio negativa dirigida aos
devedores LECIVALDO SANTOS DE JESUS e ROSILENE SANT ANNA, por
este registro imobilidrio; b) as notificagdes negativas dirigidas aos devedores, via
postal, por meio de SEDEX registrado, com aviso de recebimento (AR), e
servi¢o denominado “mdo prépria” (MP); conforme solicitagdo deste Oficial de
Registro de Imoveis; ¢ ¢) a notificaciio positiva dirigida aos devedores
fiduciantes, realizada no dia 16 de setembro de 2025, por este registro
imobili4rio; sem que os devedores tenham purgado a mora no prazo legal, e com
o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos do § 7° do
art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se i averbagiio da CONSOLIDACAOQO da
propriedade do imoével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 230.466,00.

O Escrevente Autorizado:

{Roberto Gongalves Guimaraes) y
Protocolo n°® 712900 de 28/07/2025 9"?
Selo digital n°1197683310060001743649226K

- CERTIDAO Protocolon®71 2900\
CERTIFICO, nos termos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 219470, esta conforme o original arquivado.

Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienagbes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap. XV NSCGJ).
Praia Grande, ter¢a-feira, 3 de fevereiro de 2026

1 /

Os valores desta
certidéo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi
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