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eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
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e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.
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IMOVEL: Rua Tenente José Moura ¢ Silva n® 813 APT® 101, zona urbana, 1° distrito deste
Municipio, inscrito na PMSG sob o n® 854962-001, com acesso pela drea de uso comum de
frente para a Rua Tenente Jose Moura e Silva, corresponde a essa unidade uma fragdo ideal
exclusiva de: 24,85/276,00 avos, com frente de 5,15 metros linear confrontando com drea de
uso comum de frente para as vagas 01 e 02, lado direito com 9,55 metros linear confrontando
com #area de uso comum {corredor de acesso as unidades), fundos de 5,15 metros linear
confrontando com o Apto 103 e lado esquerdo com 9,55 metros linear confrontando com o
lote 28A.- AREA DE USO COMUM AS UNIDADES APTO 101, 102, 103, 201, 202, 203,
301, 302 & 303- tendo 2,30m de frente para a Rua Tenente Jose Moura e Silva ; 11,50m nos
fundos confrontando com os imoveis n® 813 apto 101, n® 813 apto 102 e area de uso comum
as unidades n® 813 apto 101, 102, 103,201,202,203,301,302,303; 10,60m pelo lado direito em
03 alinhamentos sendo o 1° de 4,50, 0 2% de 4,60m , o 3* de 1,50m, confrontando 0 1*e 0 2 °
com vagas 03 ¢ 04 exclusivas as unidades apto 202 ¢ apto 201, e o 3° confronta com o lote
28E; 10,60m pelo lado esquerdo em 03 alinhamentos, sendo o 1" de 4,50m, o 2° de 4,60m, o
3° de 1,50m, confrontando o 1° e 0 2° com vagas 01 e 02 exclusivas as unidades apto 301 ¢
apto 103, o 3° confronta com o lote 28A.- ACESSO AS UNIDADES APTO 101, 102, 103,
201, 202, 203, 301, 302 e 303- tendo 1,20m de frente para drea de uso comum as unidades
Apto 101,102,103,201,202,203, 301,302 e 303 que dd aceso a Rua Tenente Jose Moura ¢
Silva; 4.36m nos fundos confrontando com o imdével n® 813 apto 103 ; 15,11m pelo lado
direito em 03 alinhamentos, sendo o 1° de 9.55m, o 2° de 3,16m e o 3° de 2.40m,
confrontando o 1% € 0 2° com o imdvel n® 813 apto 102 € 0 3° com o imével n® 813 apto 103 e
11,95m pelo lado esquerdo com os imdveis n* 813 apto 101 e apto 103.- Cujo terreno
designado como lote 28-B, do loteamento denominado Vila Conceigio, no _seu todo mede:
11,50m de frente para a Rua Tenente Jose Moura e Silva ; 11,50m nos fundos confrontando
com o lote 28 E; 24.00m pelo lado direito confrontando com o lote 28A; 24, 00m pelo lado
esquerdo confrontado com o lote 28 E. com drea de 276,00m*.- NEWLAR
CONSTRUTORA LTDA EPP, estabelecida na Rua Dr. Feliciano Sodré, n® 78, 14" andar,
sala 1414 parte, Centro, S#o Gongalo RJ, inscrita no CNPJ n® 2935884 1/0001-41.- Registro
Anterior: R: ﬂh"!s{ri-: a-63.630, Lives 02 em 26.08.20194€5Ste registro.- Sdo Gongalo 09 de

julho de 2020.- '
‘ [} Autonzado

Digitado por _r
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R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 176.031, de 22.10.2020.- Por instrumento particular
firmado em 18.08.2020, com forca de escritura pablica, que fica arquivado, JEFFERSON
BAETA DE OLIVEIRA DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/01/1996,
gerente, portador(a) de Carteira de Identidade n® 308984210, expedida por Secretaria de Estado
da Casa Civil/RJ em 09/08/2018 ¢ do CPF 603.458.243-18, filho(a) de Sérgio Baeta da Silva e
Elivania Oliveira da Silva, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Valentim Magalhdes,
151, Itatina em S3o Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de RS 190.000,00, adquiriu de
NEWLAR CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ 29.138.841/0001-41, situada em R
Doutor Feliciano Sodré, 78, 14 S1414, Centro em Sdo Gongalo/RJ, (BIB n°
0174920102939699, gerado em 29.10.2020), o imdvel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago
pelo DARM guia n® 4504/2020, valor base de calculo dos emolumentos R$ 190.000,00,
atribuido pelo poder pﬂbllm S&o Gongalg, 03 de nov 020.-
O Awgsiends™ 2 /Z2722v " ey Al
s Mat 94700878

R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pm/ 14,031 de 22.10.2020.- Pelo mesmo instrumento
acima, JEFFERSON BAETA DE OLIVEIRA DA SILVA, ji qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA. o imével objeto desia matricula, 4 credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede
em BrasiliaDF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inserita no CNPJ/MF sob o n”
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no wvalor de RS
140.702,72, para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagies mensais ¢ consecutivas de
R% 917,27 (com encargos), Sistema de Amortizagio: SAC, 4 taxa nominal de juros de
6,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 6,6971% a.a.- Vencimento do primeiro encargo
mensal: 13.11.2020.- Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido,
para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, para expedigiio da
intimagfio.- Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor, transfere a propriedade do imovel
para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imovel
em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugfio final da divida.- Valor
da garantia fiduciaria e do imoével para fins de venda em pablico leilio: RS 190.000,00.-
Demais clﬂusulas e mnmwcs no referido W Sdo Gongalo, 03 de novembro de
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AV:03 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 192.042 de 24.06.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
404588/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 24.06.2024, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 236469, de 07.08.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAO do(s,a.as) referido(s,a.as) devedor(es,a.as) fiduciante(s) JEFFERSON BAETA
DE OLIVEIRA DA SILVA, referente ao contrato de financiamento com aliengedo fiduciaria
objeto do R:02,desta matricula, restando, ainda ser a mesma notificada s EDITALICIA -
S0 Gongalo, 21 de outubro de 2024.SELO: EEUS 76941 DPN.- :
digitei, e en, autorizado subscrevo

Mal. 94.191.34 -
AV:04- RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 192.042 de 24.06.2024 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 04.09.2024, 05.09.2024 e 06.09.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
JEFFERSON BAETA DE OLIVEIRA DA SILVA, ja qualificados, no contrato de financiamento
com alienagiio fiducidria objeto do R:02 esta matricula, uma vez que, até a presente data, o{s)
mesmo(s) ndo compareceu(ram) ao Cartério para purgacio da mora, decorrid
legal estabelecido no pardgrafo 1% do Art. 26 da Lei 9.514/97.- S0 Go

2024, SELO: US 76942 TPG.-
Eu, $ digitei, e eu, autorizado subscrevo

E,;MIE‘.

| TE L L e
AV:05 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 197.18%, de 18.07.2025 - Por documento de intimacdo de devedor
em mora, Oficic n® E08E43/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU,
em 17.07.2025 acompanhado da Certidido do Cartdrio do 1° Oficio de
Justiga de S8o Gongalo - Registro de Titulos e Documento — Registro

n® 240849 e protoceolo n® 292172 em 15.08.2025, awverba-se ter sido
NEGATIVA a MNOTIFICACAO do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as)
acidificante(s) JEFFERSON BAETA DE OLIVEIRA DA SILVA, referente ao
contrato de financiamente com alienacdc fiduciaria objete do R:02,
desta matricula, restando, ainda =ser o mesmo notificades wvia
EDITALICIA. S5iao Gongcalo, 10 de dezembro de 2025.- SELO: EFAX19621VFL.
Digitado por Adriana de Aquine Laureano Geoncalwves- Escrevente Mat.
94/19134. - Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose Monteiro,
Substituto Legal, matricula n®: 24/700878.- - = = = = = = = = = = -
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AV:06 - ERESULTADO DA NOTIFICHK;.E@ EDITP.LLj:'I:IA = Frot.197.18%9, de
18.07.2025. Por BEditais Eletrénicos de n%s 1706/2025, 1707/2025,
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1708/2025, publicados em 26.09_ 2025, 29.09_2025 e 30.09_2025
respectivamente, gue ficam arguiwvados, averba-se ter sido HEGATIVO
resultado da notificagdc do(s) devedeor({es) fiduciante({s) JEFFERSOYN
BAETA DE OLIVEIRA DA SILVA, ja gualificadeo({s), no contrato dd
financiamento com alienagdc fiduciaria objeto do R:02, desta matricula,
uma vez dgue, até a presente data, o(s) mesmo{s) ndc compareceu(ram) adg
Cartorio para purgagdo da mora, decorrido, portanto, o prazo legal
estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. Sdo Gongalo)
10 de dezembro de 2025,.- SELO: EFAX19622FDU. Digitado por Adriana dd
Agquine Laureans Goncalves— Escrevente Mat., 94/19134., - Ate assinadd
eletronicamente por Francisco  Jose Monteiro, Substituto Legal |
matricula n®: 24/00878.-

AV:07 - CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE - FProt. 200.339 de 16.03,2026,-
Por regquerimento firmado em 16.03.2026, pela credora fiduciaria,
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, wvinculada ao ministéric da fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, 12.08.196%, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02,1%73, regendo-se pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no
Setor BancArio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovacdo do recolhimento do
ITEI, conforme guia n® 850/2025, gque ficam arguivados, tendoc em wista
a regular intimacdo/notificacdno dos devedor (as) fiduciante (=),
JEFFERSON BAETA DE QLIVEIRA DA SILVA, Jja gualificado(a) (s), para
pagamento das prestacdes wencidas e as gque se vencessem até a data do
pagamento e demals encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imeobiliaric com garantia fiduciaria, objsto do R:02,
desta matricula, sem gue o mesmoc tenha purgado a mora no prazo legal,
fica, nos termos do paragrafo 7° do artige 26, da Lei 9.514, de
20.11.57, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
em nome da referida CATXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 199 126,82,
Consulta de indisponibilidade negativa de bens n® 0174926031653801,
em 16.03.2026.- Sdo Gongcalo, o7 de abril de 2026.- SELG:
EFCC2827T8WRE . Digitadoe por Catia Dias da Silva, Escrevente-Mat.
94704991 Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luaz,
Tabelifio Substituteo, matricula n®: 294/0876.- === e = === == =
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