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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL pracio ideal de 0,00433 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3® Categoria, que correspondera ao
apartamento 101, do Bloco 3, do prédio a ser construido sob o n°16é8,
a Rua Ibirarema,com direito ao uso de uma vaga descoberta de garagem
de n°Bl, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 33,17m
de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio interno de 400,00m
de fundos por onde faz testada para a Estrada Visconde de Sinimbu,
193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m a
esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com o
lote de Equipamento Pablico, mais 171,50m que confronta com o lote
16, todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imével area privativa
real e adrea privativa real total de 45,04m2.+++++++4+++++++4HH44H444H444
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porcgao
terrenoc de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servigo Notarial desta cidade, L°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 18/05/2014, e
0 memorial de incorporacdc registrado sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014. ++++++++++b++++ttttttttttttt bttt bbbt bbb+

AV - ] - M - 241251 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando 1inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 4444+ 44+ ++ 4444ttt tHt+ bttt ++

0 OFICIAL. (::;i::)

%41251 - TERMO E OBRIGACOES: Consta averbado sob o AV-10
207871 em  24/10/2010  que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado as fls.069/069v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se . que de acordo com 0 pProcesso
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO - RIC DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outcrgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdc de 251,00m
correspondente a dimensdc da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua largura,
na extensdc de 31,00m correspondente a distdncia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, as fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
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Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis a-..sua.i aprovacdo, no 4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigag&o assumida na clausula segunda,
e em consonancia com os termos de seu paragrafo tunico, importard na
nao . Concessao de. "hablte se" Jpara qualquer edlflcagaofque venha .a ser,.
construlda no~"local,’ ate a conclusao das obras de” urbénlzagaO'”e
aceltagao dos” logradouros ‘em questéo QUARTA Qualquer 1mportancla‘
devida ao’ Munlclplo em decorren01a do presente Termo Sera 1nscr1ta
como“d1v1da atlva de sua‘Fazenda Publlca, acre501das das multas d‘f
20%, ]ﬁrds 1% ao mes[? favendo= -ge* g 'cobkanga &1 pfocesso da
execugao, éom apoio no paragrafo 2°‘art1go 2° da Lel Federal NG, 830“”
de: 722, 08‘1980 " sobre &+ débito- ajulzado 1nc1d1ndo“honorarlos de
advogado de’ ’2bo. QUINTA: K outorgada compromete ‘56 é respeltar a :
fazer Cumprlf Hntegralmente, as 6br1ga¢oes : umldas pelo presente
termo, “fenufidiands ao’ dlrelto dé pleltear ‘dol Mun101plo qualquer
1ndénrzagao rélatlvamente ao’ estabele01do neste termo, pondo, desdei
34" a“sélvo de " qualquer duv1das A cohtestagoes fUturas. Demdls
condlqées cénsténtes do tituyld. Rio de Janelro, RJ 01/12/2@14 +++*+++
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AV. - 3.- M -. 241%m -“"BONSIGNACAO:Consta, averbadq . sob ;0 -AV=3 da:
matr1cula“239660‘ Em 24/10/2014““que eﬁ cumprlmegtg ‘é &eterminado
pelo paragrafw‘5°5do artlgo 32 dé Lel 4591/64 pa a o’ glstro ‘do
Memérlél dé’IhHorp@faf”o ‘do* que o'lmovel desta matkiEals! faziparte,
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ficd céﬁ51ghado que constam da§“igrt} 5éghaoflﬁivﬂ?“d, " Qﬁjé,_“’;
Ofic1o‘fd Reglst:o “de Distrlbulcao doklEstadoT do 'R'p ] xgdﬁq;;of
Justféﬁ‘?ede? dé Pflmelra Iﬁstan01a de 'BeTo Horlzﬁjte‘ " Civel -

Pode “V*uél%aarlb 'Tamsém de Bero “Horizbn e“ﬁébtg”éépifgff'be”' omo’.
constam‘ﬁeﬁito% flscals na céftldao da’31faggao ﬁlscai expedld f?glé{
Se¢ret T’ MunlclpéT“de "Fazenda” desta c1dade;rgﬁﬂ§ eki&ibllldade sg
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RJ"“01/12/2614 ++++++++++f¥+++++++++++++++i++++++++++++++++f;+z++++++

3 A AT Bl Wean 2 o 2

O OFICIAL

B mﬁ ill:ﬂ M.J lca’q i Mém a ATt - : ;" re‘q]ﬁleﬁ irI[-l L E'Oirr ’fjiexinf
09/09/20147 pcapeando declaragao‘da:‘CAIXA ECONQMICA FEDE?ALrCEFn>de1:
/0572014, "Edue. o vﬂ mpreenglmﬁntg,. do Me@orlal"

r\ ; l el SQ;{,JQ

; .’ \de(S}Eéz ot ';T%T_Qrm;amm «"se'r YRR ok ST
segg1nte§ crlterlos’ Qa;an a allenag%o d@s ug%dageg qua,~compoem«,p
empreepdlmeqtoh”qﬂ NaI EHQ%WQ . ,genda '

qQ Janelro,MRJ

» 1( )'E Ty /"‘I.- Trer

e R AR SR

L TP TPy AT PUNT 2 YR T TN

-segue as fis.] TR



Valide aqui

L]

CNM:. 093344.2.0241251-76
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS """“W‘Tg’%ae‘"ﬁ DATA

e in s RIQDEJANERO G RU. - . (241251, ... - |03/12/2014
este documento % ' R e ® Ty . A : ‘
\4 \‘“., g A P o WP B SR T W BRI PR TR RSV .;.1‘:-;L"«'-' I (R I T v
- t ; o~ } i 5 ) % _— P
S LT SIS PR S SIS O L TR ENOC ORI ok i 2 S T RN U SRR
« P T " ':"".15-1‘.'?., “31' el s k] i i #o u~., e~ Cont, das 'ﬂS.V-y R L o 4
TR PR N e N N R R T (PR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/QSHSY-4GSGY—5TADD-HAGH2

| W T o 3 "~ © e L w o
Lo Nvad L al o w ‘14 T .""" s r—"r AU A A B N

s A 1 |' IR - AR ey

AV - 5.‘-."51' -7 241251 - AFETACAO Consta averbado sob .0 [ AV- 5 da
matrlcula 239660h em 25/11/2014 que pelo Instrumento Partlcular de )
01/10/2014 CELTA ENGENHARIA S A. submeteu- a, 1ncorporagao do .
Empreendlmento do qual o 1movel desta matrlcula faz parte ao reglme
de, afetagao, conforme prEVlStO nos artlgos 31 A e segu1ntesxda Le1~~
4591/64 },Desta‘ forma,: oonst}tulndo se patrlmonlof,de afetagao ’Qm,
conjunto de bens,“p terreno e, as acessoes, os dlIEltOS e.@brlgacoes,
v1nculadas ;é. 1ncorp0ra¢ao 1mob111ar1a bem (Como . os demals bens 8, '
dlreltos ; Jela v1nculados .destlnam se unlca, = exclus1gamente as

consecuggo da Incorpofacao do Empreendlmento e, a. entrega das unidades,

1mob111ar1a% ‘aos’ futurosv adqu1rentes e . manter se-d0 .apartados,.;
Lornando sehlncomunlcavels em relagao;aos demals bens, dlreltos e

obr;gacoes do patrlmonlo geral da lncorporadora RlO de Janequ, | ,,;
01/12/20714. ++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
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TERMO DE OBRIGACAO Pelo requerlmento de

; f;;c'p%éhdo Qermo de Urbanlza¢a01 °084 676 datado gq
f:la?rgdo as fls 088/088v do Livrogn 03 de Termo de Escola“1:
Construgao e égamento PropoF01onal_ fdén Secretqpla Munlclpal Q?Li
Urbanlsmo, ?t;ver%flca se s due,y 'de‘g; acordo ﬂ,ﬁcomﬂﬁ_‘w,f} pLocessos .
°O2/000 644/20@‘},‘L MUNICI%IO Do, RIQ DE’ JANEIRO, assina. .e.:assumen -

CE&;A ENQEﬁﬁARfligTb%hﬁmed an%e 38, seguinteé clausqfés PR;MEIRA‘EA

‘_,.
ot o

T T ar, {'dgy proceSso 'admgnlstratlvo n302/000155/2013

atrave§ dofmq al’ ¥eggerQ} llcenga %para oI strugdo ;

res;gépg%alg muItlfahillar 1des‘tln,ado a0 Programa MINHA ASAfMINHA
) i Belo. presgn e, Logmor

obrlgad% e tular. !
rs L :&:1de,wgrppame§t01
VIDA, no %mdvel gbjﬁ%d’dqggahmayrlcdla. $§GUND% L Pel

‘Hbrlgaﬁ *égsuﬁélﬁgf compromisse de iefétdar'_o pagamento d "
R$104 157,22, importdncia esta correspondente 0,5% sobre R yal
total do ‘empreendimenhto de -acordo com o parégrafo 1° do art. 20
Decreto ‘26 1% wie »01-06 2006, destlﬂﬁgor"f coqaggqgao” -reforma- ou
acresc1mo & wma ou mais unidades“‘escoiare57ﬂou creches’“da“ rede—
publlca Hind crpdl.,PARAGRAFO UNICO”"Valor este %alldb para pag@ﬁéntojh
até k1l dlés“épos & assiﬁatura dc presente terr;:towe TERCEIRA“fA OBRIGADA
seﬂcomprbmeté”a‘%ra Sférffia cdnta~corrente vmnéhl s n°295. 661 -6,
PCRJ “EQUTP URE 'COMUM' PUBLICOS.” onBI*n®42. 458,73 '/0001"48 Agenc;g -
GOVernO*’h°2234 9" Banco“’d@'“Brgs l’“? 1mp0rtanc1a:kes%f§ﬁlada' na A
clausulé Segundé, PARAGRAFO ' PRIMEIRO o valhr'’ da , im ontan01a
men01odqda ng" clausula”segmhda,‘ﬂevena ser'corrldidd’“”‘juféao do
valot™ d"”7empreenalmento forﬁecido““pela *sectétaria? Munlclpal
Habltagao‘a, -Bpocd Hde seu” pagamentg I_B’AR}’XGRZL&F‘@‘—SE‘QGUI\T%@"‘:j "OBRIGADA
deverd' fazer“ﬁdnsulta, Vig' prbcesso adm1nTst&at1Vof°do’hovo va10r a’

ser pago. QUARTA: A ceélébracdo 'do presente termo, nio ex1me a
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GADA, da perfeita obediéncia as demails regras estabelecidas nos
LDecretos n®322/76 e 4.691/84, pertinente & construgcdo de grupamentos
de edificagbes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigacdo ora
assumida para fins dé habite-se, no momento em que se efetivar o
depdésito, em uma Gnica parcela, da quantia prevista nas cléusulas
sequnda e terceira, apresentando o comprovante bancdrio, com o numero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal‘de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em carédter irregovavel e
irretratédvel, obrigando a -herdeiros ou sucessores. (Prenotagido
n°617562 de 08/10/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 03/12/2014.%X.X.X.%X.X.X.X.

0 OFICIAL

R-7-¥M &8 - HIPOTECA: Pelc instrumento particular de mituo
de 17/12/2014, a proprietdria deu em hipoteca o imével desta
matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e
filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da
abertura de crédito no valor de R$5.531.396,96 { incluido neste valor
outros iméveis), o prazo de amortizacido ¢é de 24 meses, a contar do
1°" dia do més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-
financeiro e de desembolso do empreendimento, para o término da obra,
jurcs e demais condigdées do titulo.( Prenotagdo 'mn°622569 de
29/12/2014) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EAWO 32768 UES).Rio de

Janeiro, RJ, 05/05/2015. O OFICIAL, ina Diniz
bvel peio Exbediente
. . 0414558

AV - 8 - M - 241251 - DESLIGAMENTO DE HIPQTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligade d arantia  hipotecdria objeto do R-
7, face autorizacgdo da credora no instrumento particular de
18/10/2016, que hoie s (Prenotacdo n°649888 de 07/11/2016)
(Selo de fiscalizacdo {eletyénic €° BOR 09227 CAV). Rio de Janeiro,
RJ, 11/11/2016. 0 orIckar {| ‘aaf-E daSieiraCosta

Substituta
MRat.: 94{7810

R - 9 - M - 241251 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
18/10/2016, a proprietdria\j{4 qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como\lo apartamento a ser nele construido a
WILSON ALVES MARINS NETO, brasileiro, motorista, solteiro, maior,
identidade n°® 00483878501, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 084.552.097-
04, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$143.634,40(sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$13.734, 32, recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valfpr de R$X7.580,61). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia §°2067328. (Prenotacdo n°649888,
em 07/11/2016) (Selo de fiscalizacdo elezaonic n°EBQR 09228 KLO).

Rio de Janeiro, RJ, 11/11/2016. O OFICIAL.( |JeanaC/F. daSilveira Costa
‘ Substituta

AV - 10 - M - 241251 - FUNDO DE GARANTIA:Ptlo instrumento particular
de 18/10/2016, objeto do R~9, fica averbado| que a utilizagdc do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador WILSON
ALVES MARINS NETO ja qualificado, negocia¥ o imdvel desta matricula

degue as 5.3
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m m . COMARCADACAPITAL . WA -
e ; ' , fls.3 ., .
. Cont.das fls. V.

com: terceiros utilizando o« mesmo recursoc, /pelo -
(trés) anos, "a -contar da data do citadb ' in
n°649888 de 07/11/2016) (Selo de fiscalizagfio el
[LRT) .Ric 'de’'Janeiro, RJ, 11/11/2016. O OFIQIAL

rumento. (Prenotacdo
rénica n°EBQR 09229
gana CfF. da Sitveira Costa

Substituta

terreno desta matricula, bem como o apartamentc’a ser nele construido

Brasilia/DF e filial nesta cidade, .CNPJ/MF sob o-n°® 00.360.305/0198-
08, em garantia da divida de R$105.299,47, a ser paga em 360
prestagdes mensais
PRICE, vencendo-s
nominal de-6,5000ka.a.,nefetiva de 6,6%973%a.a e nas demais condigdes
constantes do- tiftulo. [ {Prenotacdo n°649888, de 07/11/2016) (Selo de
fiscalizagdo Elgtréni n°
11/11/20%6.Q°0FICYAL.

. - -/

Joana L. F. da Silveita Costa - % ¥ R
Substituta, - . x K NP -

LE Ce e o SR EE
! Mot 0217840 ; & | By S ¥

capeando Certidéao %a Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07WD3/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com. o processo -n°02/000155/2013, o  imével da presente
matricula, teve sua. construcdo concluida, tendo .sido o "habite-se"
concedido .em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdc da: CND do INSS
relativa. 4. obra, ‘conforme- provimente -CGJ. n°41/2013, -pubkicado - no
D.O.E" em 21.06.2013 .( Prenotagdo .n?655025. de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ECAY 66194 PJF). Rio ‘‘de Janeiro, 'RJ,
28/06/2017 0 OFICIAL _ ﬂame#%é{ w“

AV -.13 - M - 241251 - DECLARATORIA Pelo requerlmeqto de 23/05/2017

Consta” do memorial 'de -: Incorporagdoi:- Imobilidria -objetc . desta

de. 12.011,22m2, divergéncia essas,” que: ocorre em razio dos calculos
estabelec1dos pelas. normas técnicas brasileiras, enquantd ¢ projéto
construida, mas K sim, nos pardmetros adotados  pelos érgdos

OFICIAL | camen. CSquam

hoje arduivado e conforme documentacds comprobatéria verifica-se que:

matricula,-Declarag¢do.da’ Incorporadora ‘sobre.a divergéncia existente
entre a area construida; constante na licenca'da obra &rea construida-
edificada 12.011,22m2 e-nos quadros.da NBR &rea construida edificada:

de construcdo devidamente -aprovado, obedece ds' normas da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, 'ndo ha divergéncia na 4rea -

azo minimo de 3 -

’ ; Y Twaoaete 0 e T
R_- 11 - M - 241251 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 18/10/2016, o adquirente R—9, deu a fracdo do

em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA  FEDERAL CEF, com ‘sede. em °

nsecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA -
18/11/2016, no valor de R$693,00, & taxa

BQR 09230 -WPW) . Rio de Janeiro, RJ,:

4

AV - 12 - M - 241257 |- CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 26704/2017, .

para _elaboracgdo -dos “referidos 'quadros, Sseguirem © s parametrbs*

competentes. {(Prenotagio n°657072 de. 24/05/2017) (Selo. de fiscalizagdo*
eletrénica n°ECCE 52017 XEO),Rlo de’ - Janeiro; .RJ,. 28/06/2017. 0O

G th't A S T o M A e
i lm% {‘J : . " t




Valide aqui

CNM: 093344.,2.0241251-76

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q5HSY-4G8GY-5TADD-HAGH?2

A% - 14 - M - 241251 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°444162/2023,
de 02/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi . intimado o devedor WILSON ALVES MARINS NETO,
CPF/MF sob o n° 084.552.097-04, conforme notificag¢doc entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para 'quitar .as obriga¢des relativas a
alienacgdo- fiducidria em garantia que grava o imével desta matrlcula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9. 514/97. Certlflcamos que nao
ocorreu a purga 'de mora no prazo-legal. - oo :

Prenotacdo n°723469. de 04/01/2024. Selo de flscallzagao eletronlca
N°EEHW 22354 MKX. Ato concluido aos 24/04/2024 por Ulisses - Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 15 - M - 241251 - CONSOLIDACJXODE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 11/09/2024, hoje arquivado, -verifica-se ‘que face .ao Artigo 26,
pardgrafc 7°, da Lei 9514/97, sendo: promoVida a intimacdc sem a
purgagdo da mora, consolida-se  a propriedade "do- imével destd
matricula, em nome.da CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrlgagao de promover' leildo plblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registre (art.27 da Lei 9514 de‘20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2729022. '~ ' o
Prenotagdo n°731922 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 57523 FXQ. Ato concluido aos 28/10/2024 por Lais Cabral (),

AV - 16 - M - 241251 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia .a averbacao de
Consolidagéo de propriedade retro averbada, . verifica-se que - fica
cancélada a proprledade fiducidria-objeto da presernte matricula.
Prenotacdo n°731922 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEQD 57524 'HCX. Ato concluido-aos 28/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 29/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:40h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Consulte a validade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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