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IMOVEL="Um terreno, designado lote 1 (um) de guadra C, do ges
membramento de uma gleba de_terras, lgcalizadg no guarteirao
formado pelas avegnidas Julizo Caramuru e Av. Lon. Vicentg Je
Freire e ruas Bala e 19 de Maio, na Vila Xavier, nesta cida=-
de, medindo ll.40 ms. de frente para a Av. Juliap Caramuruj-
10,00 ms. na linha dos fundos onde divide com o lote 5; 34.70
ms de ambos os lados, da frente aos fundos, confrontando de =
um lado com imovel ue Persio de Paula Junior @ Rodolfo Tselar
li e de outro lady com os lotes 2, 3, e 4," Localizado a 24ms
da esquina rua Baim. CADASTRQ= 7.90.28. ITITULOS= transcrigoes
8631, 17266, 172686 8 15320 & avarbagao a margem das mesmase--
PROPRIETARIOS= BOAVENTURA ANTUNIO GRAVINA que tambem assina =
TONAVENTURA ANTUNIG GRAVINA, engenheiro, RG. 1252.414=5P e s/
mulher WANDA MARIA BRANDO GRAVINA, do lar, RG 5.963.,373-5P,~
brasileiros, portadores do “ic Comum Of Q42,91l6-72, residen=-
tes & domiciliados em Araragueras Argr a, 23 de fevereiro
de 1,978, Elclo Bernardi h '

Escrevents Autorizade Y%

]
!

|
.

R.,1:
Por escritura de 20 de fevereiro de 1990,livro 271,fls.76, do

20 Cartdrid de Nstas de Araraquara,os proprietdrios venderam'
/pelo predy de NCZ$ 222,77, a BENEDITO AUGUSTO CONDE,
brasilejrojcomerciait G 3.254.429-SP e CIC 155.887.938-20 ,
i nh3o universal de bens,antes da Lei -
6515/77 }co ECIDA RINALDI CONDE,
cidade, ¥ Vid|lne 1502.-Araraqu
1991,Eu, Sescrevi.Eu,

Mo de junho de -

kesidente nesta -

Av.2 = em 19 de janeiro de 2.000

Atendendo requerimento de 14.01.2.000, acompanhado de docu -
mentos que ora arquivo, procedo esta para consignar que IVO-
NETE APARECIDA RINALDI CONDE é portadora da carteira de iden
tidade RG n@ 4.880.201-3-SP e do CIC no 748.161.448-20. Ofi-
cial: R$6,10. Estado: R$1,95. Ipesp: R$1,22. Total:R$9,27.

N\ ‘o '
bmANﬁL&ﬂ&mxdaQﬁskm Vbt
ANDREIA VELLOSA DE AGUMR MACGCHIOLI
Escrevenle Aulorizada

R.3 = em 19 de janeiro de 2.000

VENDA

Por escritura de 13.01.2.000, Lo 438, f1ls.033/034, do 12 Ta-
beliio de Notas local, Benedito Augusto Conde e sua mulher /

{continua no verso)

Pag.: 001/008
Certiddo na ultima pagina

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MXK55-RQHLB-3586Q-YGZEP.



CNM: 111096.2.0013953-11

1> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS . FOLNA
ARARAQUARA
1
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ° virso _|

Ivonete Aparecida Rinaldi Conde, brasileira, comerciante, ja
qualificados, venderam o imdével, por R$4.460,00, para ESSIO
AMARTLDO PEDRAZOLLI, brasileiro, auxiliar de escritdorio, RG.
20,663.301-SP, CIC.085.279.608-00, casado sob o regime da co
munhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com FER
NANDA LIBERATC PEDRAZOLLI, brasileira, industridria, RG.24.7
608.382-7-SP, CIC.186.596.338-06, agqui residente e domicilia
do, na rua Antonio Frederido Ozanam, no 121-fundos, Vila Xa-
vier. Base de calculo: R$4.460,00. Oficial: R$169,30. Estado:
R$54,17. Ipesp: R$33,86. Total: R$257,33.

Ui, S 4 Qg i B

IAR MACCHIOLI

Escrevente Autorizada

R.4 - em 29 de margo de 2000.

HIPOTECA

Por instrumento particular de 24.03.2000, celebrado na for-
ma das Leis ns. 4380/64 e 5049/66, com uma via aquil arqui-
vada, Essio Amariido Pedrazolli e sua mulher Fernanda Libe—
rato Pedrazolli, j& qualificados, deram o imbvel, em pri-
meira e especial hipoteca a CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF,
instituigao financeira sob a forma de empresa publica, <com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasi-
1ia~-DF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, como garantia da di-
vida no valor de R$ 14.770,62, pagavel na forma do t1tu10.e
com juros de 8,0000% (taxa nominal) e 8,2999% {(taxa efetﬁ—
va) ao ana, por meic de 180 prestacdes mensais e sucessi-
vas, calculadas pelo Sistema de Amortizagdao-Sacre, corres-
pondendo a primeira a R$ 200,50, vencivel em 24.04.2000.
Origem dos Recursos: FGTS. Base de calculo: R$ 14.770,62.
Oficial: R$ 9,71. Estado: R$ 3,12. Ipesp: R$ 1,94. Total:

R$ 14,72 —
/™
ANTONIO VENTRILHO JUNIOR Flaviano Galhardo

revente Autorizade Substitute Designado

K_____/
Av.5 = em 20 de setembro de 2.000
CONSTRUCAO
Conforme requerimento de 15.09.2.000, habite-se n@ 000.323/
00, de 06.07.2.000 e CND do INSS n2 030412000-21622001, de
12.09.2.000, ora arquivados, procedo esta para consignar //
que no terreno foi construido um prédio (residencial) com -

(continua rls.0Z2)
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6?189 metros quadrados que recebeu o n2 1311 da avenida Ju -
liao Caramuru. Base de calculo:R$21.256,34. Oficial:R$78,70.
Estado:R$25,18. Ipesp:R$15,74. Total:R$119,62.

Ondasisn Sullene. do Qo Moo
ANDREIA VELLOSA DE AGUIAR MACCHIOLI 0 m%m
Escrevents Aulorizada to Ofickl de Registro de Imévele

Protocolo n°® 242606

Av.&é - em 15 de dezembro de 2010

CANCELAMENTO DE HIPOTECA :

A hipoteca registrada sob n°® 4 {(gquatro) fica cancelada conforme
autorizagido dada pela Caixa Econdémica Federal, em documento de
19.10.2006 {microf. 02.12.2010).

ONG\AGJL S e oo %*—Lw\ Mﬂ&dz}ia Vellosa de Aguiar Macchioli

Escravente Autorizada

Protocolo n® 248916

R.7 - em 01 de junho de 2011

VENDA

Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel
Residencial Quitado, Muatuoc e Alienacdo Fiducidria em Garantia,
Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdoc - 8FH, datado de 25.05.2011 (microf.
25.05.2011), ESSIO AMARILDO PEDRAZOLLI e .sua mulher FERNANDA
LIBERATC PEDRAZOLLI, Jj& gqualificados, wvenderam o imével (CEP
14810-035), pelo valor de R$ 140.000,00, para CELIA DE FATIMA
MARCONDES, brasileira, solteira, nascida em 26.02.1962,
corretora, RG. 11.273.729-8-8P, CPF 162.293.708-24, residente
nesta cidade, na Rua. Antenor Borba n® 387, apto.431, Pqg.

Laranijeiras. -
Q
Ana Maria&e Freitas Gouvéa

Escrevente Autorizada
Protocolo n® 248916
R.8 - em 01 de junho de 2011
ALIENACAC FIDUCIARIA
Por instrumento particular de 25.05.2011 (R.7), CELIA DE FATIMA
MARCONDES, solteira, ja qualificada, pele  valor de
R$ 126.000,00, alienou fiduciariamente o imével desta
matricula, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, em
garantia do financiamento desse mesmo valor, dque deverd ser

CONTINUA NO VERSC
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pago por meilo de 360 prestagdes mensais e sucessivas,
.calculadas pelo SAC, a taxa de juros de 8,5563% (nominal) e
8,9001% (efetiva) -ac ano, correspondendo © valor da primeira
prestagéo em R$ 1.345,82, vencivel em 25.06.2011, na forma do
titulo. Origem dos recursos: SBPE. ‘
e
Ana Maria'de Freitas Gouvéa

Escrevente Autorizada
Protocolo n® 387186
Av.9 — em 25 de novembro de 2021
CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
A propriedade fiduciaria registrada sob n°® 8 fica cancelada
‘conforme autorizacdo concedida pela Caixa FEconfmica Federal no
instrumento particular de 22.11.2021 dlgltallzado em 23.11.2021),

que dard origem ao R.10.
| - Camite ] coms de Rezende

Escrevente Autorizada

Protocolo n° 387186
R.10 - em 25 de novembro de 2021

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de venda e compra de imével, mdtuo e
alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - sistema financeiro da
habitagdo, datade de 22.11.2021 (digitalizado ' em 23.11.2021),
CELIA DE FATIMA MARCONDES, Jj& qualificada, vendeu o imdvel, por
R$615.000,00, para FRANCIELLY PEREIRA SANTOS, brasileira, nascida
em 13.05.1992, solteira, professora, RG 48.221.159-3-SSP/SP, CPF
418.417.328-42, residente e domiciliada nesta cidade, & rua
Jydallo Jorge, 1777, e MATEUS MARCONDES, brasileiro, nascido em
11.02.1988, solteirc, agente administrativo, RG 43.484.931-5-
SSP/SP, CPF 366.256.368~19, residente e domiciliado nesta c1dade,
a avenida Julido Caramuru, 1311. (Valor wvenal municipal -

R$235.368,68).
Camila Duarte Martonﬁes de Er‘ezende

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 387186

R.11 - em 25 de novembro de 2021

ALTENACAC FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular de 22.11.2021 (R.10), FRANCIELLY
PEREIRA SANTOS e MATEUS MARCONDES, solteiros, Jja quallflcados,
pelo valeor de R$492.000,00, alienaram f:Lduc:l.arJ.anente o 1movel a
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CAIXA ECONGMICA FEDERAL, ja  identificada, em garantia do
financiamento desse mesmo valor, que deverd ser pago por meio de 360

Bmortizacdo - SAC, com taxa de juros balcdo de 4.8411% {(nominal) e
4.9500% (efetiva) ac ano, correspondendo o valor total do primeiro
encargo mensal a R$3.489,68, vencivel em 22.12.2021, na forma do
instrumento. Origem dos Recursos: SBPE. Consta do instrumento que os
devedores fiduciantes optaram pela taxa de juros reduzida de 3.8802%
(nominal) e 3.9500% (efetiva) ao ano, que sera aplicada na forma e
condigdes estabelecidas no instrumento, correspondendo ao valor do

encargo a R$3.095,71.
_— , C&mila Du ) e%%ﬂizende

Escrevente Autorizada

prestagfes mensais e sucessivas, calculadas pelo Sistema de|

Protocolo n® 387186

Av.12 - em 25 de novembro de 2021

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Conforme instrumento: particular de 22.11.2021 (R.10), foi.
emitida a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n° 1.4444.1678704-8,
Série 1121, contendo os seguintes dados: CREDOR: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL; DEVEDOR (ES) : FRANCIELLY PEREIRA SANTOS e MATEUS
MARCONDES, solteiros, ja& qualificados; IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
Localizade & avenida Julifdo Caramuru, 1311, Vila Xavier, objeto
desta matricula; GARANTIA - TIPO: REAL; MODALIDADE: ALIENAQAO'
FIDUCIARIA; VALOR DO CREDITO: R$492,000,00, em 22.11.2021;
CONDIGCAO DA EMISSAO: Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA

do vencimento do primeiro encargo: 22.,12.2021. Valor total. da

total da parcela: R$3.489,68; Valor do seguroc Morte e Invalidez
Permanente: RS$64,59; Valor do seguro de danos fisicos ao imével:

R$48,58; ‘Taxa de Jjuros - nominal: 4.8411% a.a., e efetiva:
4,.9500% a.a.; Forma de reajuste: mensal; Taxa de Jjuros
moratérios: ° 0,033% por dia de atraso; Taxa de Jjuros

remuneratdrios: 4,8411% a.a.; Atualizag¢do monetaria: mensal no
dia correspondente ao da contratacgdo, com base no indice IPCA -
indice de .Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado no més anterior
4 atualizacdo do saldo devedor, sendo que, na hipétese de
deflacdo, o indice serd aplicado até o limite que preserve o
valor principal original; Local de pagamento: Araraquara/SP, e
lLeocal e data de emissido: Araraquara/SP,cﬁﬁE22.ll 2

DIVIDA: Prazo: 360 meses; Prazo de Amortizagdo: 360 meses; Datal

divida: R$492.000,00; Valor da garantia: R$615.000,00; Valor|

2021,
Duarte Marcondes de Rezende
@Q‘QN Escrevente Autorizada

CONMTIMUA NQ VERSO .
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AV.13 - em 01 de agosto de 2023
CANCELAMENTO o
Conforme autorizacio .  dada pela Caixa Econdémica Federal no

instrumento particular de 24.07.2023 que dard origem ao R.14,
fica cancelada a alienacdoc fiduciaria (R.11/AV.12).

Ana Paula Sacoman Senger
Escrevente Autorizada

Protocolo n® 410993, de 26.07.2023

R.14 — em 0l de agosto de 2023

COMPRA E VENDA .

Por instrumento particular de venda e compra de imdvel, mituo
e alienacdo fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitacdo datado de 24.07.2023 (digitalizado em 26.07.2023),
MATEUS MARCCONDES e FRANCIELLY PEREIRA SANTOS, solteiros, jé
gqualificados, venderam o imével, por RS667.000,00, para ANTONIO
RICARDO MACHADO JUNIOR, brasileiro, nascido em 02.09.1991,
proprietdrio de estabelecimento comercial, filho de Mariangela
Dal Acqua Machado e Antonio Ricardo Machado, CPF 422.148.728-
33, solteiro, residente nesta cidade, na avenida Augusto Munhoz
Rerez, 528, Yolanda Opice.

Ana Paula Sacoman Senger
Escrevente Autorizada

Protocolo n® 410993, de 26.07.2023

R.15 - em 01 de agosto de 2023

ALIENACAO FIDUCIARIA )

Pelo mesmo instrumento particular de 24.07.2023 (R.14), ANTONIO
RICARDO MACHADO JUNIOR, solteiro, ja qualificado, pelo valor de
R$533.600,00, adliencu fiduciariamente o imdével a CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, j& identificada, em garantia da divida desse
mesmo valor que deverd ser paga por meio de 360 prestacgdes
mensals e sucessivas, calculadas pelc Sistema de Amortizagéo
PRICE, com taxa de Jjuros balcdo de 9,5598% ac ano (nominal)
9,9900% ao ano. {efetiva) 0,7937% ao més (nominal) 0,7966% ao
més (efetiva), correspondendo o valeor total do encarge mensal
inicial (balcéo) a R54.640,95, vencivel o primeiro encargo

CONTIRUA A FICHA O 4

Pag.: 006/008
Certiddo na ultima pagina

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MXK55-RQHLB-3586Q-YGZEP.



CNM: 111096.2.0013953-11

////’4’_6 MATRICULA_____
|7 13.983

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA - SP FICHA |
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.108-6
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 04

mensal em 23.08.2023, na forma e condig¢des constantes do
instrumento. Origem dos recursos: SBPE.
AN
Ana Paula Sacoman Senga*
Escrevente Autorizada
Protoceoclo n® 410993, de 26.07.2023
AV.16 - em 01 de agosto de 2023
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 24.07.2023 foili emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja
identificada, a CEDULA DE CREDITO  IMOBILIARIO  numero
1.4444,2136060-0 Série 0723, nos termos da Lei n® 10.931, de
02.08.2004, representativa da Alienagdo Fiducidria objetoc do R.15,
da qual consta os seguintes dados: CREDOR: CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
ja& identificada; DEVEDORES: ANTONIO RICARDO MACHADO JUNIOR, ja

qualificado; IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Endereco: Rua Juliao
Caramuru, 1311, objeto desta matricula; GARANTIA: Tipo-REAL -
Modalidade: ALIENACAO FIDUCIARIA; VALOR DO CREDITO:

R$533.600,00 Data Base: 24.07.2023; CONDIGCAO DA EMISSAO: INTEGRAL
e CARTOULAR; CONDIC()ES GERAIS DA DIVIDA: PRAZO TOTAL: 360 meses;
PRAZO DE AMORTIZACACO: 360 meses; DATA DO VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO: 23.08.2023; VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$533.600,00; VALCR
DA GARANTIA: R$667.000,00; VALOR TOTAL DA PARCELA: RS$4.640,95;
VALOR DO SEGURO DE MORTE E INVALIDEZ PERMANENTE: R$61,84 VALOR DO
SEGURO DE DANOS FISICOS AO IMOVEL: RS$S44,02, TAXA DE JUROS: NOMINAL
9,5598% a.a. EFETIVA 92,9900% a.a.; FORMA DE REAJUSTE: mensal; TAXA
DE JUROS MORATORIOS: 0,033% por dia de atraso; TAXA DE JUROS
REMUNERATORIOS: 9,5598% a.a.; ATUALIZACAO MONETARIA: mensal no dia
correspondente ao da contratagdo, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel aos depdsitos de poupanga do dia
correspondente ao vencimento dos encargos mensais; LOCAL DE
PAGAMENTO: Araraquara-SP; LOCAL E DATA DE EMISSAO: Araraquara-SP,
24 de julho de 2023
g .

ana Paula Sacoman Senger
Escrevente Autorizada

Protocolo n® 433203

AV.17 - em 22 de julho de 2025

CONSOLIDAGAO

Atendendo requerimento de 30.06.2025, acompanhado de comprovante de
recolhimento do ITBI (digitalizados em 02.12.2024 e 22.07.2025), a

propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
credora fiducidria CATIXA ECONOMICA FEDE - CEF, j4& j éﬁ?@l‘@gﬁg‘]ﬁs
- o |

T
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