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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRE
g = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 250374 30/05/2016
S RID DAL COMARCA DA CAPITAL
g
SERTIFICACA T NGEL Fraq:&ov. de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 401 do Bloco 07( com direito ao usc de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construide no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,0lm2 e &rea total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio internoc de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais

com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; a esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esquina

.{da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa

( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51,48550mM2. .. ...ttt e inneanennnn,

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede enm

Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, 1°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado socb o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68.....00vuu.nn.
AV - 1 - M - 250374 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével AestaNmatricula se
configura como futura unidade auténoma, estanflo inserNdo em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral], ange a sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFI IALy, QFAH_““WCM“

BV - 2 - M - 250374 - ENQUADRAMENTO: Consta averbafo sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial d¢| Incorporagdo do
qual o imovel desta matricula faz parte estd enqyazdrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das unidades que compdée o empreendimento: 1) O

20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,1%m a esquerda. 0,
lote confronta na 'frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos

Continua no verso...
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Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a rend iMNar de 3 a 6 salarios minimos; 2) O valor
médio de venda das ufiidades sera de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICIAL. C.F. da Silveira Costa

Sybstituta
/ L OHT810

V - 3 - M - 250374/]- AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
atricula 250144, em| [30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENQ@IAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA j&
qualificada, submeteu¥a incorpora¢dc do Empreendimento do qual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seqguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetacdo o conjunto de bens, o terreno
e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas 4 incorporagéo
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente & consecug¢do da Incorporagdo do
Empreendimento e a entrega das unidades imobilidria futuros
adquirentes e manter-se-3o apartados, tornando-se ip€omunicyvels em

AV - 4 - M - 250374 - CONSIGNACAO: Consta averbado b o AV-5 da

matricula 250,144, em 20/05/2016 que: Em cumprimento determinado
pelo paradgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, c inado com o
artigo 654 da Consclidacdo Normativa da Corregedoria Geyal de Justiga
deste Estado, para ¢ Registro do Memorial de Incorporagdc do qual ©
imével desta matricula faz parte, <fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certiddo
do Tribunal do Trabalho da 32 Regido ( Certidao de Acdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certiddo de
Distribuigdo de Agdes Trabalhistas deo Tribunal Regional do Trabalho
da 1* Regido =~ 1° Grau; Constam ainda distribuicdes contra a
proprietaria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidéo
da Justica Federal de Minas Gerails, Certid3o de Distribuicdo de Acdo
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execugles da Fazenda Municipal de
MG, Execugbes Extrajudicials e Acdc Ordinédrias conforme Certidbes da .
11#, 13%, 15%, 192, 2&®, 27%, 28%, 8% e 6% Varas Civeis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certidio da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certiddo do 9° Oficio de Distribuigéo
do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranca.de Tributo/Divida Ativa,.
tendo como Exequente ¢ Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGFN),
Débitos inscritos ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme Positiva com efeito de Negativa de
Débitos relativos gbs tribusos Federais e a Divida ativa da Uniao
Expedida pela Secfetari da\Receita Federal.Rioc de Janeiro, RJ,

ana C_F. dyfSilveira Costa
stituta
Mat.: 847810
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7 e " [ MATRIiCULA DATA
4° QFICIO DE REGISTRO DE
) A IMOVEISDORIO DEJANEIRO | 220374 . 3p/05/2016
= OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEE L ‘
S COMARCADACAPWAL P
Lo s 2 .
Cont: das fls. V.

AV - 5 - M - 250374 - TERMO DE URBANIZAGAQ:Pelo Requerimento de

05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo n °015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as fls_015/015v do Livro n®05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Mun1c1pa1 de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.047, verifica-se que de acordo com o brocesso
n°02/002.317/2010- o MUNICIPIO DO RIO DE ~JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ' mediante as
seguintes clausulas:’ SEGUNDA: Pelo  presénte termo a outorgada sé€
obriga a urbanizar 'a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na éxtensdo de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200, OOm,
correspondente a distancia entre a Estada de Santa Eugenla e a Rua

|1Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de’

07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de . acordo com as normas estabelecidas pelos érgaos
responsdveis & sua aprovacdo, no Aambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
€ em consondncia com 0s termos de seu paragrafo Uhico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conc¢lusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em- questdo., QUARTA: - Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo ser& inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débitoc ajuizado incidindo honordrios de
advogado de - 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir 1ntegralmente, a5 obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do -Municipio qualquer
indenizagdo relativaments siabelecido neste termo, pondo, desde
j& a -salvo de qualqufr daviday - ou 'contestagées futuras. Demais '

AV - 6 - M -~ 250374 - CONW@N@Q@*ﬁ@J%ONDOMINIO Foi hOje reglstrada na_

Ficha Auxiliar n°2488, a Convengao de condomlnlo do imével desta

matricula. (Prenotagdo n°6 558 de’ 22/08/2017)(Selo de flscallzagao,

sletrénica hn°ECFB 88122 SBC).Rio de Jaheiro, RJ, 25/09/2017. 0
OFICIAL. WﬁdPM}jgmaq

Gl Sy in gl e
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AV - 7 - M - 250374 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6€015/73, com
as alteracdes da Lei $212/75, fica retificade o memorial de
incorporag¢do registrade sob o R-2 da matricula 250.144, en
30/05/2016, citado mna aquisicdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteragbes:;;ii;

Area ~
Apartamentocs |Blocos |Privativa Area de uso [Area Real Fragao
N comum total ideal
(Principal)
101, 102,
103, 104 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 . 51,34156m2 1/380
201, 202, | |
203, 204 0. = 18 48 , BAGH2 6,51656m2  |51,34156m2| - 1/380
301, 302, | — 1.
303, 304 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2 51,34156m2| }/380
ik, 202, 01 a 19 44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
403, 404
Shdl, 502
’ ’ 51,3415 1/380
503, 504 01 a 19 [44,825m2 6,51656m2 1,3 om2 /

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construcdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000, 00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83:
Vagas de Garagem: Cada unidade autdénoma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem,_ porém as vagas .ndo estdo vinculadas a nenhuma
unidade - auténoma ‘¢ ndo podem ser utlllzadas/cedldas por’ pessoas
estranhas ao condominio, a dlstrlbulgao das vagas de estac1onamento
ocorrerd conforme localizacdc determinada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio d aneiro. (Prenotagdo n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizagdb eletr¥nica n°ECID 89800 UHJ).Rio de
Janeiro, RJ, 06/12/2017. 0 OFI IHianEng SllvenraCosta o

AV - 8 - M - 250374 - RETIFICﬁSﬁQ E CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pele
requerimento de 16/10/2017, capegndo documentacdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com se no art.167, inciso II da Lei

6015/73, com as alteragées da Lei 6212/75, fica retificada a
Convencdo de condominio do imdvel desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, sendo essa retificacgdo averbada scb o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar. (Prenotagdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagédo ele i n°ECIW 43088 RXS3).Rio “de Janeiro, RJ,
06/12/2017. O OFJCIAL _ o i
E e Jgaac F. da $ilveira Costa

AV - 9 - M - 250374/]1 CONSTRUCRO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando .Certidéotu da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/OQ67/2017, de 1/10/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002235/2010, o imdével da. presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS

Seoue as fls 2
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Q, ;-..’ ‘ ?“ Lo ','___ %
& 42 OFICIO DE REGISTRODE. '“?;‘2“ » ngT;zole'
e = oee  MOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250374 B0/05/201¢
e e COMARCA DA CAPITAL ‘ '
I . fls. 2

: ‘ . Cont, das fls. V.
. 'i‘f"‘”“ﬂ&* h&v{:wu i T1 S

IR - 12 - M - 250374 - ALIENACAO FI

rme provimento CGJ 1°41/2013, publicado no
renotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
n°ECIW 43468 DVH). Rio . de Janeiro, RJ,

relativa a obra,
"D.O.E em 21.06.
fiscalizagdo e
06/12/2017.0 QF CIA&

aC.F. ¢4 Silveira Costa

1bstituta

R-10 - M ~ 250374 -/COM§£§n§OVENDA: Pelo instrumento particular de
14/09/2018, a proprig¢fdria Ja& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a MAYKON VDYEGO DA  SILVA, eletricista, identidade
n°304738636, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°028.643.771-60 e sua mulher
SYLVIA RENATA  FERREIRA LAURINDO, empregada doméstica,

n°CNH05410697732, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°146.045.247-00,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$140.000,00 (com valor dos recursos vinculada ao FGTS
de R$14.000,00). Imposto pago pela guia n° 2225022, em 14/09/2018.
(Prenotagdo n°676944, de 18/12/2018) (Selo de flscallzagao e
n°ECVB 68654 SMR). Rio de Janeiro, RJ, 03/01/2019. 0 OFICI@ .

I ;
AV - 11 - M - 250374 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumenﬁo'éartibulg?_
de 14/09/2018, objeto do R-10, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndc permite aos compradores
MAYKON DYEGO DA SILVA e sua mulher SYLVIA RENATA FERREIRA LAURINDO,
ja qualificados, negociarem o imével desta matricula com beresives
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citado instrumento. (Prenotagido n °676944 de
18/12/2018) (Selo de fiscalizagio ejMtrénica n°ECVB 68655 TYK). Rio de
Janeiro, RJ, 03/01/2019. 0 OFICIALY A\ dos Santos

-uciARIA Pelo contrato datado de
14/09/2018, os adguirentes do R-10, deram o imdvel desta matricula em
alienagdc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$102.735,14, a ser paga em 360
prestagbes mensais e consecutivas, .calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 15/10/2018, no valor de R$570,45, & taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condlgoes constantes
do titulg. {Prenotagdo n°676944, de 18/12/2018) ( Selo de fiscalizagio
Eletran''ﬂ:_‘edosgvl?oS 68656 QFH). Rio de Janeirq, RJ, 03/0;/2019. Q
OFICIAL aAg\ ; - 5

AV - 13 - M - 250374 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade_derqredor
Fiducidrio, = CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, coml sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficic n°348746/2023

"

STV TN Yl OV
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de 23/02/2023, e face notificagées promovidas pelo mesmo com

resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do
Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacgdo via edital do
devedor fiduciante MAYKON DYEGO DA SILVA, CPF/MF sob o n°
028.643.771-60 e sua esposa SYLVIA RENATA FEERREIRA LAURINDC, CPF/MF
sob o n° 146.045.247-00, Publicados em 26/04/2023, 27/04/2023 e
28/04/2023, para purga da mora cbjeto desta matricula, nos termos do
artigo 26 parédgrafo 4° da Lei 9514/97.

Prenotagdo n°715688 de 24/02/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEIV 99925 QHQ. Ato concluido aos 29/05/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ %4/20454.

AV - 14 - M - 250374 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 20/09/2023, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sende promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do 1imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0198-08, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacido de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isentc do Pagamento do Imposto de Transmissdo, conforme guia n®2616827.
Prenotacdo n°720688 de 10/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 19277 XWO. Ato concluido aos 27/10/2023 por Clinger Brasil (Mat.

TJRJ 94/20454).

AV - 15 - M - 250374 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgéo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°720688 de 10/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 19278 DRP. Ato concluido acs 27/10/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 30/10/2023. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:26h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 93,59 R$ 1,87 |R$ 18,71 R$ 4,67 | R$ 4,67 374

R$ 5,02 R$ 2,48 R$ 134,75

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EDUT|-1. 9279 XGQ
e

el e
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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