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Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Tupa - S.P.

) AR/ — Ficha CNS 12.004-8
64.855 il Tupa, 23 de Fevereiro de 2021

LIVIIO N* 2 - REGISTRO GERAL

MOVEL: Um terreno, de formato regular, localizade na cidade de
Tupid, Estado de S3o Paule, com frente para a2 Rua G, no loteamento
denominado “WJardim Tupi’”, correspondente a0 Lote n® 491, da
Quadra 18, medindo 10,00 metros de frente, com igual medida na
linha dos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos
os lados, confrontando-se pela frente com a referida rua; pelo
lado direitoc de guem da rua olha para o imével, com o lote n®
490; pelo lado esguerdo com © lote n® 49Z: e nos fundos com o©
lote n° 466, perfazendo uma area de 200,00 metros guadrados.
Situa-se 33,31 metros em linha reta e mais 13,92 metros em curva
com raio de 9,00 metros da esguina mais prdéxima, ou seja, a Rua
B. Esta localizade no lado par do referido logradouro.

Cadastrado na Municipalidade upa zsob ¢ n°
Proprietdrioc(s): DE PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

n.% 54,927.173/0001-89, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade
de Ribeird3o Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, Sala n.® 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereiro
de 2021, desta Serventia - Protocolo n°® 259.431.

O Oficial, ,José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 1200483¥10A0000027158821C

TRANSPORTE

AV.1/M.64.855. Data: 19 de Maio de 2023.
rotocolo n® 275.178. Data: 28 de Abril de 2023.
Procede-se a presente averbacgao para constar dque, ¢ referide
imével fci objeto de IN 2 ., do empreendimento

denominado "CASAPATIO TUPA --FASE 01") nos termos do artigo 68 da

Lei 4.591/64 com redagdo da pela Lei/ 14.382/2022, registrada sob
2 n. 4 da matricula n. £0.164.

A Escr. Aut=>., W J Mara Silvia Ricardo.
Selo Digital: 1200483E10AC0O00032055923T
7

TRANSPORTE

AV.2/M.64.855, Data: 19 de Marc¢o de 2024,
Protccole n® 281.481. Data: 28 de Fevereiro de 2024.
Procede-se a presente averbagdo de oficio, da hipoteca sobre o
imével desta matricula, em faver da CAIXA ECONOMICA FED = ¥

CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, reglistrada

(continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinadoer.onr.org.brivalidate/GFKWG-RUVVW-VDYNU-TZNOX,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.
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sob o n® 74, na matricula anterior n® €0.164, desta Serventia.

0 Eger. Ait?., rﬁh_’;ﬁf/ : ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483E10A00 0341674248

CANCELAMENTC

AV.3/M.64.855, Data: 05 de Abril de 2024.
Protocolo n? 281.758. Data: 13 de Marco de 2024.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terreno e mituod
para construgdo de unidade habitaciconal, alienagdo fiducidria em
garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - Recursos do FGTS - com utilizagace dos recursos da conta
vinculada do FGTS dos devedores, com cardater de escritura
piblica, na forma do § 5° do artigo n.°® 61 da Lei n.° 4.380/1964,
no ambito do Progrzma Minha Casa, Minha Vida conforme Lei n.°
14,620, de 13 de ijulho de 2023, contrato n.° 8.7877.1909150-4,
celebrado nesta cidade de Tupd, Estado de S#o Paulo, aos 21 de
fevereiro de 2024, procede-se a presente averbagdoc para constar o
cancelamento da hipoteca transportada sob o n.° 2 nesta
matricula,que se di pela credo ¥A ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, conforme _¥fem 145 do referido instrumento
particular.

A kEscr. BAut®., (Mara Silvia Ricardo.

Selo Digital: 1200483Z1CA000 352224N
L™
VENDA E COMPRA
R.4/M.64.855. Data: (05 de Abril de 2024.
Protocole n® 231.758. Data: 13 de Marcgo de 2024.

Pelo instrumento particular mencionado na AV,3, a proprietaria DE
PAULA FMPREENDIMENTOS TMOBITLIARTOS LTDA, j4 gualificada, VENDEU o
imével desta matricula em construcde 4: JOAO PEDRO SEVILHA DA
SIIVA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabricagac e
preparagdo de alimentos e bebida, RG n.°® 56.601.049-X-55P/5P, CPF
n.° 498.224.808-73, residente e demiciliado na cidade de Tupd, na
Rua Pedro Pereira Barbosa, n.® 1.230, Nova Tupd; e LUANE VITORIA
PERELRA, brasileira, solteira, maior, do lar, RG n.° 60.431.491-7-
SSP/SP, CPF n.° 240.441.208-62, residente e domiciliado na cidade
de Tupa, na Rua Pedro Pereira Barbosa, n.° 1.230, Nova Tupa, pelo
valor de R$ 62.856,49, sendo do wvalor destinade a aquisigac de
imével residencial urbanc objete desta contrato R$ 190.000,00,
composto pela integralizacg8o des valores: Valor do financiamento
concedido pela CAIXA de R$ 127.961,19; Valor do recursos proprios
de RS 32.249,32; Valor daos recursos da conta vinculada de FGTS:
R$ 5.592,49; Valor do desconto complemento concedide pelo
FGTS/Unidc RS 24.197,00, sendo certo que, a__ operacdo ora

2

(continua na ficha n® )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.ora.br/validate/ GFKWG-RUVVW-VDYNU-TZNEX,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.
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Oficial de Registro de Imoveis
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

A Escr. Aut®.,

+Mara Silvia Ricardo.
Selo Digital: 1200483210A00600034352324N

JIENACRQ FIDUCIARIA
R.5/M.64.855. Data: 05 de Abril de 2024,
Protoceclo n® 281.758. Data: 13 de Marcgo de 2024.

Pelo mesmo instrumento particular gqgue deu origem a AV.3, o©s
proprietdrios JOQAQ PEDRO SLVLLHA DA SILVA = LUANE VITORIA
PEREIRA, ja& gualificados, aliena 2 v
matricula, nos termos e para oS efeltos doa artlgos 22 e segulntes
da Lei n.® 9.,514/97, & CATXA RCONOMICA FEDERAL - CEF, com sedoc eém
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3 e G ; inserita no CNPJ/MF. sob e 00.360.305/0001-04;
comparecendo como inceorporadera e fiadora: ALEA S.A., inscrita no
CNPJ sob n® 34.193.637/0001-63, registrada na JUCESP sob NIRE n°
35300567251, com sede na cidade de S3o Paulo, Capital, na Rua Boa
vista, n.°® 289, Pavimento 8° e 9°, B8zla n.° 03, Centro;
ceonmparecendo como  construtora e fiadora: CONSTRUTORA TENDA S.A.,
inscrita no CNPJ sob n® 71.476.527/0001-35, registrada na JUCESP
sob NIRE n°® 35300348206, com sede na cidade de S3do Paulo, Capital,
na Rua Beoa Vista, n.° 289, Pavimento 8° e 9°, Sala n.° 03, Centre,
para garantia da divida de R$ 127.961,19, que sSera paga nas
seguintes condigdes: Origem dos Recursocos: FGTS/UniZo; Modalidade:
Aquisigdo de terreno ¢ construgdo de imdvel residencial urbane;
Sistema de Amortizacgdo: PRICE; Prazcs: Prazo de previsao para
construgéo/legalizagdo: 22 de fevereiro de 2027: Prazo de
Caréncia: 0 mesesy Prazo de Amortizagio: 420 meses; Taxa de Juros:
Nominal de 4,5000% a.a.-, Efetiva de 4,5939% =a2.a., HNominal de
0.3750% a.m.; Encarges financeiros de acorde com © item 5;
Encargos no periodo de construg@3o de acordo com o item 5.1.2;
Encargos no periodo de amecrtizagdo: Prestagao Mensal Tnicial (a+
j): RS ©605,58; Tarifa de Administragao - TA RS 0,00; Prémios de
Seguros MIP e DFI: RS 24,41; Total: RS 629,95; Vencimento do
Primeirc Encargo Mensal: 21 de margo de 2024; Epoca de reajuste
dos Encargos: De accocrde com ¢ item 6.3; Encargos devidos pelc
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Uniao
(Resolucgao Conselho Curador do FGI'S 702/2012) Taxa de
Administragac: R$ 4.384,50, Diferencial na Taxa de Juros: RS
15.372,50., Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de
Venda esm Publico Leildoc: ER$ 190.000,00; Prazo de caréncia para
expedigdc da intimacdo: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencide e nac pago, 3sujeitando-se as
partes as demais cléusulas e condigdes cornstantes do referido
instrumento particular, do gual uma via agui fica arguivada cujos

(cantinua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GFKWG-RUVVW-VDYNU-TZN9X.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.
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A Escr. Aut®., ,Mara Silvia Ricardo.

Selo Digital: 1200483510A00000B34352424L

|6
CONSTRUCAQ
AV.6/M.64.855. Data: 04 de Fevereiro de 2025.
Protoccole n° 289.182. Data: 17 de Janeiroc de 2025.

Pele requerimento datade de 08 de Jjaneiro de 2025, da
incorporadora e fiadora ALEA S.A., ja qualificada, transmitido e
recepcionado por meic eletrdnico, da Carta de Habite-se n.
281/2024, fornecida pela Municipalidade de Tupa, aos 18 de
novembro de 2024, & a certidac negativa de débitos relativos a
tributcs federais e a divida ativa da wunido, aferigdo n.
90.015.33906/79-001, emitida aos 04 de dezembro de 2024, procede-—
se a presente averbacdo para constar a edificacdo residencial
unifamiliar com 45,63 metros guadrados, no prédio n. 130 da RUA
G. Valor Sinduscon:/B$~%U1928,72-

¥ 7
e o -
0 Oficial, K~%7ﬁﬁf - , José leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 120048: D000D36796725R
CONSOLIDAQZ\_Q
AV,7/M.64.855., Data: 12 de Margo de 2026.
Brotocolo n® 294.319, Data: 03 de Setembro de 2025.

Pelo Requerimento datado de 03 de setembro de 2025, instruido com
a intimagdc e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdoc “inter vivos” (ITBI}, recolhido no walor de RS
5.844,52, nos termos do paragrafe 7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, fol autorizada a presente averbacio de consolidacdo da
propriedade do imével desta matricula em nome da credor
fiducisrio, CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, fica consignado gue a referida consolidacae ccorreu deptro do

prazo de 120 dias. I —_—
e f)é?%ﬂ i
y
A Escr. Aut®., ﬁ—//,/Flavm("'Lufé2C Constantine,

Selo Digital: 1200483310A0000040076426H

{cantinua na ficha n° )

Documente assinado no Assinader ONR. Para validar o documento e suas assimgturas acesse htips://assinador.onr.org.brivalidate/GFKWG-RUVVW-VDYNU-TZNOX,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.
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CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupa,
Estado de S3o Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507,101/0001-94,
CERTIFICA que a presente certiddo da maitricula n.° 64855, foi
extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo
de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da MP n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eletrédnico, bem como
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndc ha com referéncia ao imével, qualquer
alteracao relativa a alienagdo ou 6nus reais, além do que consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagao juridica do
imovel retrata até o Gltimo dia Gtil anterior & data de
expedigdo. Todo o referido € verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art, 1° do Dec. Federal n®
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimenta CGJ
58/89, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emissao.

ASSINATURA DIGITAL

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupa, 12/03/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A00000393021253

Utilize o app de QR Code do seu celular cu consulte através do
ndmero do selo digital em: www.selodigital.tisp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GFKWG-RUVVW-VDYNU-TZNIX,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.
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MANIFESTO DE % E
ASSINATURAS R

Cédigo de validagdo: GFKWG-RUVVW-VDYNU-TZN9X

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-"")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagé&o deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ GFKWG-RUVVW-VDYN U-TZN9X

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br."va!idatelGFKWG-RUV\/W«VDYNU—TZNQX.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Flavio Luis Constantino (CPF ***.787.188-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/W22RE-UTP57-27JE9-AMGTG.
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