LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
=t

Matricula n°40.211 Fichan® 01
07 de julho de 2016

IMOVEL URBANOQ: UNIDADE N°.02 - RESIDENCIAL Area Total Construida de 67,50 m?, sendo
66,2205 m? privativo e 1,2795 m?* de uso comum. Fracio Ideal do Terreno: 126,00 m? (50%). Unidade
n°.02, Rua Papa-Taoca n°.21, situado no CONDOMINIO RESIDENCIAL PAPA TAOCA XX,
edificado no Lote de Terras sob n° 10, da Quadra C , situado no Jardim Vale das Perobas III , nesta
Cidade e Comarca de Arapongas, com drea de 252,00 m2. Compde-se de uma sala, cozinha, banheiro,
trés dormitdrios, circulagdo e A. servigo. De quem da Rua Papa-Taoca olha confronta-se: "Regular, tem
frente para a Rua Papa-Taoca e mede 6,00 metros; a esquerda divisa com o lote n°.11 e mede 21,00 metros;
aos fundos divisa com parte do lote n°.02 e mede 6,00 metros; a direita divisa com a unidade 01 e mede
21,00 metros. Totalizando uma drea de 126,00m%" Matricula anterior n° 33.340 deste Oficio.
PROPRIETARIO: CARLOS ROBERTO NASCIMENTO, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, nascido aos 06/01/1974 em Santo André-SP; filho de José Luiz do Nascimento e Josefa Maria

Imével, Mituo e Alienagiio Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitzmo=Carta de Crédito
Individual FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMYV - SFH com
Utilizag8o do FGTS do(s) Devedor(es), datado de 28/09/2016, o proprietario do imével objeto da matricula
acima CARLOS ROBERTO NASCIMENTO, j4 qualificado, vendeu o mesmo a ROGERIQ DA
SILVA, brasileiro, solteiro, motorista de veiculos de transporte de carga, nascido em 26/06/1979, portador
da CI n° §7902170-SSP/PR ¢ do CPF/MF n° 042.931.309-85, residente e domiciliado a Rua Rolinhas, 814,
Frente, Centro, em Arapongas-PR; pelo valor de R$ 144.000,00, sendo composto mediante a integralizaciio
das parcelas abaixo: recursos prdprios: R$ 22.848,19, desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R$ 2.113,00, recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 3.838,81. Financiamento
concedido pela CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, [nstitui¢do Financeira sob a forma
de Empresa Publica Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul,
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Continuagéo Ficha n® 01

Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ n°.00.360.305/0001-04: R$ 115.200,00. O(s)
DEVEDOR(ES) declara(m) que preenche(m) todos os requisitos previstos legalmente e na Resolu¢do
do Conselho Curador do FGTS 702/12 para o enquadramento no programa Carta de Crédito FEGTS
¢ condigbes do Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme letra B4, GR-ITBI n°.3244/2016 -
Cadastro Imobilidrio Municipal n® 87656264, no valor de R$ 1.152,00, datada de 13/10/2016. Certidio
Negativa de Imével n°.19373/2016, datada de 13/10/2016, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade. Declaragio do vendedor de que ndo existe débito ou qualquer outra obrigagdo do alienante para
com o respectivo condominio (pardgrafo unico do art. 4° da Lei 4591/64 c/fc § 2°. do art. 2°. da Lei
7433/85), conforme letra "c", item 10.1. As partes contratantes declaram-se cientificadas da possibilidade
da obtengio prévia no site do www.tst.jus.br da Certidfio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos
termos do art. 642-A, da CLT, com a redagfio dada pela Lei n°.12.440/201 1. Relatérios de Consultas a base

de dados da CNIB em nome das partes: Resultado Negativo. Cédigos (hash) sob ns 5£09,dff0.3d7a.8a71.
| 1157.06ba.7¢07.03c8.6912.044e, e, d6d9.f01b.92f1.4554.4940.c0a9.c943.6679.a3b5.507d, em data de
: 17/10/2016. Isento do recolhimento do FUNREJUS, conforme artigo 1°, b, 14 da Lei 12604 de 02/07/1999
que altera o art. 3° da Lei 12,216 de 15/07/1998 (moradia prépria). EMITIDA A DOL Funarpen - Lei
13.228 de 18/07/2001 - Sital N° yGApd XP9C6.c6bKS3, Controle:EkXzX.2qAuz. Consulte o selo
b Sta: 2.156,00 VR‘C)f__?ﬁi;_392,39. O referido € verdade e dou fé. Arapongas,

Edj

o

m flara Pivets Piassi
EVENTE

R-2 - Matricula n%40.211 = Protocolo n° 115.367 em 03/10!2(71’5@*Por Contrato de Compra € Venda de
Imével, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdio - Carta de Crédito
Individual FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - SFH com
Utilizagio do FGTS do(s) Devedor(es), datado de 28/09/2016, o proprietario do imével objeto da matricula
retro, ROGERIO DA SILVA, jé qualificado, d4 0 mesmo em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos
¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes, da Lei 9.514 de 20/11/97, 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Institui¢do Financeira sob a forma de Empresa Publica Unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrito no
CNPJ n°.00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 115.200,00. Modalidade: Aquisigio de
Imével Residencial. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAQ. Sistema de Amortizagiio: TP - Tabela Price.
Valor total da divida: R$ 115.200,00. Valor da Garantia Fiducidria e de im6vel para fins de venda em
publico leildo: R$ 144.000,00. Prazo total (meses): 360. Taxa de Juros % a.a - Sem desconto: Nominal
7.16, Efetiva 7.3997; Com desconto: 6.00, Efetiva: 6.1678; Redutor 0,5% FGTS: Nominal 5.50, Efetiva
5.6408. Taxa de Juros contratada: Nominal 5.5000% a.a; Efetiva 5.6407% a.a. Valor total do encargo

Continua na ficha 02

www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.019-2
e o cbébdigo de verificacdo do documento: ADEO180Q

Consulta disponivel por 30 dias

Pagina: 2/4



Matricula n®40.211 Ficha n® 02
17 de outubro de 2016

mensal inicial: R$ 683,03. Vencimento do primeiro encargo mensal: 15/10/2016. Reajuste dos encargos:
de acordo com’item 4. CONDICOES: A divida sers considerada antecipadamente vencida, nas hipoteses:
a) atraso a partir de 30 (irinta) dias no pagamento das obrigagdes ou falta de pagamento de quaisquer
tributos incidentes sobre o imével; b} transferéncia ou cessio a terceiros, no todo ou em parte, dos direitos
e obrigagBes decorrentes do contrato, sem autorizagio da CAIXA; c) falta de manutengfo do imdvel que
deprecie a garantia; d) constituigiio sobre o imével, no todo ou em parte, de outro 6nus real; e) incidéncia
de ato de constrigio judicial ou decretagio de medida judicial/administrativa que afete a garantia; f)
declaracfio/informagiio falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES); g) propositura de acHo, contra qualquer um
do(s) DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o imével em garantia; h) nfo registro do contrato em até 30
(trinta) dias apds a sua assinatura; 1) descumprimento das obrigacdes estipuladas-emlei ou no contrato.
DEMAIS CONDICOES: AS DO TiTULO. Funarpen - Lei 13.228 de :fw ~ Selo Digital N°
yGApd.XP9C6.¢6bKS5, Controle:EkXzX.2qAuz. Consulte o selo er

1.078,00 VRC = R$- 196,19. O referido & verdade e dou f&. Araponga

Av.-3 - Matricula n° 40.211 - Protocolo n°_163.743 em 24/10/2025 - Nos termos de requ : ento
datado de 19/01/2026, assinado digitalmente por Milton Fontan - gerente de. centrall’lzadora
(CESAYV), tendo sido protocolado na ferramenta eletrdnica denominada "Intlma(;ﬁo' ‘como
"IN01474513C", procedo a presente averbagfio para constar que tomadas todas as providéncias
exigidas pelo art.26, § 7°, da Lei n°.9.514/1997, fica CONSOLIDADA A PRQ?I'IIEDADE
FIDUCIARIA, do imdvel objeto da matricula retro, em favor da credora ﬁduglgna CAEXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada. Valor dos encargos posicionados em
23/10/2025 - RS 4.621,39 (quatro mil e seiscentos e vinte e um reais e trin_ta e nove centavos}.
Avaliagfio do im6vel atual pela Prefeitura Municipal: R$ 154.563,90 (cento e cinguenta e quatro mil
e quinhentos e sessenta ¢ trés reais ¢ noventa centavos). GR/ITBI n°.46/202_6, da.Prefem}ra
Municipal desta cidade, no valor de R$ 3.091,28 (trés mil e noventa e um reais e vinte e oito
centavos), paga em 14/01/2026.Valor da consolidagfio: R$ 154.563,90 (cento e cinquenta e quatro
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Continuagéo Ficha n° 2 CNM 080192.2.0040211-30

mil e quinhentos e sessenta e trés reais ¢ noventa centavos). FUNREJUS sob n°.
14000000012596262-8, no valor de R$ 309,13 (trezentos e nove reais e treze centavos), pago em
; 19/02/2026 Ser4 emitida a DOL Custas: Custas: 2.156,00 VRC=R$ 597,21, ISS: R$ 14,9300,
referidlo é verdade e dou f&  Escrevente
/ (Natalia Oliveira Sinigalia). Arapongas, 02 de margo de 2026.

Av.-4 - Matricula n® 40.211 - Protocolo n°® 163.743 em 24/10/2025- Nos termos de requerimento,
referido no Av-3 supra, com fulcro nos artigos 440-AQ e seguintes, Segdo I - Das informag8es
obrigatérias da matricula, Capitulo IX - Da especialidade objetiva e subjetiva e das demais
informages obrigatérias da matricula e 440-AR, Se¢fio II - Das AverbagSes de Sancamento,
Subsecdo I - Das Disposi¢des Gerais, do Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional do
Conselho Nacional de Justiga — CNJ (Provimento n° 149 de 30 de agosto de 2023 incluido pelo
Provimento n° 195 de 03/06/2025), procedo a presente averbagfo, para constar a inclusdo dos
seguintes dados correspondente ao imével: a) A inclusio da inscricio mumicipal n’.
01.03.0227.0194.003 ¢ cadastro imobilisrio n°.88068935; e b) Que o imével encontra-se situado

no_Cédigo de Enderecamento Postal — CEP 1°.86.710-404. FUNREJUS no valor de R$ 21,82,
conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n° 12.216/98 incluida pela Lei Estadual
n° 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=RS$ 87 : FUNDEP: R$ 4,3630. O referido ¢
verdade e dou fé. Escrevente / / (Natalia Oliveira Sinigalia).
Arapongas, 02 de margo de 2026. SFRI2 .1515q

2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARAPONGAS/PR

CERTIFICO que a presente certiddo é cépia fiel da ficha original arquivada neste cartério,
extraida conforme artigo 19, § 1° da lei 6015 de 31/12/1973. Certificamos ainda que, no ambito
do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
conteudo e ¢ suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restrigdes sobre o imovel, independentementede certificagao especifica pelo oficial, conforme
disposto no artigo 19, paragrafo 11 da Lei Federal n° 6.015/1973 alterado pela Lei Federal n°
14.382 de 27/06/2022 . Dou fé.

Arapongas, 02 de margo de 2026.
Oficial (Assinado Digitalmente).

FUNARPEN - TJPR [9]3
Selo Digital de Fiscalizagéo o bl
SFRIIL.LJkcP.3bryz
P9501.1515¢q
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br
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