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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0104459-58

FLsS. MATRICULA
1 104.{}59

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,002126 na area de terras de formato irregular, com 18.707,03 metros
quadrados, situada no Bairro Industrial, no quarteirio formado pelas ruas Pinheiro Machado, I.opes
Trovio, Ana Nery, avenida Primeiro de Margo e penetrado em parte pelas ruas Cipé e Libres,
medindo 115,27 metros de frente ao norte com o futuro alinhamento da rua Pinheiro Machado, lado
par, ao leste mede 94,73 metros formando uma inflexdo e medindo 12,39 metros, totalizando
107,12 metros no alinhamento da rua Lopes Trovdo, ao sul mede 116,61 metros e confronta com
imodveis de Osmar Arthur Kunrath, Pneuroda S.A, Comércio e Industria, rua Cipo, propriedade de
Unibanco ¢ Rubem Borges Fortes, ¢ Pozza Lazzari & Cia Ltda., formando uma inflex3o medindo
49,48 metros, confrontando-se com imdveis de Pozza Lazzari & Cia Ltda., rua Libres e propriedade
do Municipic de Novo Hamburgo, e ao oeste mede 169,23 metros e confronta com a avenida
Primeiro de Margo. Esta fragio correspondera ao Apartamento n°® 201 - Torre 17 - Titanio, do
condominio Residencial 1° de Marco, a ser edificado, localizado no 2° pavimento tipo,
limitando-se a leste com o jardim junto a proje¢do dos apartamentos de final 04 da torre 16, ao sul
com 0 jardim junto a projecdo da divisa com iméveis de Osmar Arthur Kunrath, Pneuroda S.A.
Comércio e Induastria, rua Cipo, propriedade de Unibanco ¢ Rubem Borges Fortes, Pozza Lazzari &
Cia Ltda., rua Libres e propriedade do Municipio de Novo Hamburgo, ao oeste com o apartamento
202, e ao norte com hall e escadas, com a drea privativa de 57,0912 metros quadrados, area de uso
comum de 15,2384 metros quadrados, area total de 72,3296 metros quadrados, e
correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso comum.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: H. Lar Construgdes e Incorporagdes Ltda., inscrita no
CNPJ sob n° 08.803.220/0001-65, com scde na cidade de Dois Irm#os, RS, na Rodovia BR 116, n®
7070, sala 12.

PROCEDENCIA: Matricula n® 103.202, do livro n° 2, datada em 19.05.2011,

JITULO: Incorporagao.

FORMA DE TITULOQ:;. imento de 07 de junho de 2011 e documentos apresentados.
Data supra. Oficiala: %

RB.GR.Prot.n® 306.439, de 16.06.2011.

Emolumentos: R$5,80, Selo: 0396.01.1100001.49561 = R$0,20. Processamento Eletrénico de
‘Dados: R$1,40, Selo: 0396.01.1100001.49560 = R$0,20.1.ei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 104.459 - A convencgo de condominio do Residencial 1° de Margo, acha-se registrada no
livro n° 3-RA, sob n® 8.937.

Novo Hamb i;l; feverelro de 2012.
Escrevente; 'g" v -G"l B
RB.GR.Prot.n° 31 . 3, de 04. 01 .2012.

Emolumentos: R$11,10, Selo: 0396.02.0900003.18482 = R$0,35. Processamento Eletronico de
Dados: R$1,50, Selo: 0396.01.1100003.88629 = R$0,25.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 2- 104.459 - COMPRA E VENDA: °

TRANSMITENTE: H. Lar Construgdes e Incorporagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n
08.803.220/0001-65, com sede na cidade de Dois Irmios, RS, na Rodovia BR 116, n® 7070, sala 12,
Portal da Serra.

ADQUIRENTES: Andrei Garske de Oliveira, brasileiro, trabalhador de instalagdo processo
quimico, solteiro, nascido em 20.04.1989, inscrito no CPF sob n® 013.140.370-21, residente e

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 13 de julho de 2011

o

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0104459-58

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 104.459
Novo Hamburgo, de de VERSO

domiciliado nesta cidade, na rua André P. Rebougas, n® 94, Bairro Industrial; e Karen Daniele
* Marques, brasileira, vendedora, solteira, nascida em 24.09.1993, inscrita no CPF sob n°

030.769.570-07, residente e domiciliada nesta cidade, na rua André P. Rebougas, n° 94, Bairro

Industrial.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/INCORPORADORA/SPEFIADORA: H. Lar Construgtes

e IncorporagBes Lida., ja qualificada.

FORMA DE TiTULO: contrato por instrumento particular de compra ¢ venda de terreno ¢ mutuo

para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienacdo fiducidria em garantia e outras

obrigages - apoio a produgdo - programa carta de crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha

Vida - PMCMYV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS - com utilizagdo dos recursos da

conta vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, n° 855552653699, firmado em 24 de julho de

2013.

PRECO: R$108.200,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos proprios:

R$5.542,82; utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$7.711,48; desconto concedido pelo

Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS: R$2.113,00; e financiamento: R$92.832,70.

Valor da compra e venda do terreno: R$4.611,60. Destinagdo da operagdo: a operagdo ora

contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste instrumento e construgdio de uma das

unidades habitacionais que compdem o empreendimento Residencial Primeiro de Margo Modulo

IV; guia de pagamento do ITBI n° 4657/2013 - avaliagdo fiscal: R$108.200,00, estando também

incluido nos valores o imodvel objeto do R 2- 104.027, do livro n® 2.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamb%, de setgmbro de 2013.

Escrevente: i

CS.AC.Prot.n® 333.871, de 28.08.2013.

Emolumentos: R$121.60. Selo: 03%6.07.0700003.29662 = R$8,10. Processamento Eletrénico de

Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300002.03145 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 3- 104.459 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Andrei Garske de Oliveira, e Karen Daniele Marques, ja

qualificados.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa FEcondémica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°

00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancarto Sul, Quadra 4, lotes

3/4.

VALOR: R$92.832,70, estando também incluido na garantia o imovel objeto do R 3- 104.027, do

livro n® 2.

PRAZQ: de construgfo: 15 meses; de amortizagdo: 250 meses, em prestagdes mensais e sucessivas,

com vencimento do encargo mensal de acordo com o disposto na clausula sétima do contrato, com

encargos no periodo de amortizagio no valor total de R$812,74; prazo de caréncia para expedicio

da intimagfo: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio

pago.

JUROS: a taxa nominal de 5,5000% ao ano e a taxa efetiva de 5,6409% ao ano.

O saldo devedor deste financiamento e todos os demais valores vinculados a este contrato serfio

atualizados mensalmente, na fase de amortizagio, no dia correspondente ao da assinatura deste

instrumento, com base no coeficiente de atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS.

CONTINUAAFOLHA D
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CNM: 097683.2.0104459-58

OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2 104.459
Novo Hamburgo, de de

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos e a Caixa possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-d0 a garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da Caixa, em
virtude da mora ndo purgada ¢ transformada em inadimplemento absoluto, deverd o imovel ser
alienado pela Caixa a terceiros, com observéancia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei
n°® 9.514/97. A alienagdo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Concordam as
partes que o valor do imodvel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposte no inciso VI do
artigo 24 da Lei n° 9.514/97, ¢ de R$128.000,00, sujeito 4 atualizagdo monetaria pelo mesmo indice
utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se & Caixa o direito de pedir nova
avaliagdo, estando também incluido na avaliagio o imdvel objeto da matricula n® 104.027, do livro
n° 2; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 2- 104.459. Demais condigdes: as do contrato.

- Novo Hamburgo, (2 de setgmbro de 2013.
Escrevente: [LMQ_
CS.AC.Prot.n® 333.871, de 28.08.2013.
Emolumentos: R$121,60, Selo: 0396.06.1100001.11778 = R$5,40. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300002.03146 = R$0.30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 4- 104.459 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Apartamento
n° 201 - Torre 17 - Titdnio, do condominio Residencial 1° de Margo, foi concluido em 07 de julho
de 2014, e recebeu o n° 333 para o acesso ac condominio pela rua Lopes Trovdo. C.N.D. n°
199732014-88888215, ¢ Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢
a Divida Ativa da Unifo.

Novo Hamb e aggsto de 2014

Escrevente: %(Q

RB.GR.Prot n° 345.759, de 13 08.2014.

Emolumentos: R$12,80, Selo: 0396.03.1200002.28654 = R$0,55. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$1,70, Selo: 0396.01.1400002.23527 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 5- 104.459 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0104459-26.

Novo Hambur 6 de margo de 2023.

Escrevente: @ LB e wa

MP.AC.

Emolumentos: N1h11 Selo: 0396.04.2200001.02256 = R$4,40.

AV 6- 104.459 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 31 de janeiro de 2023, pela
12 Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos ¢ agdes do imovel objeto da presente
matricula foram penhorados, nos autos da execugdo de titulo extrajudicial n°
5004184-60.2021.8.21.0019/RS, em que ¢ exequente Condominio Residencial 1° de Margo, ¢
executado Andrei Garske de Oliveira, inscrito no CPF sob n°® 013.140.370-21, com valor do débito
de R$34.289,61, atualizado em fevereiro/2022, estando também incluida na garantia a AV 6-
104.027, do livro n® 2.

Novo Hamburgo, 16 de margo de 2023, b :
Escrevente: Q L lls e o b2 &

) CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0104459-58

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS B :
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS - FLS. . MATRICULA

LIVRO N.° 2 - 'REGIST}_.{O GERAL 7. 104.459
Novo Hamburgo, de de VERS 6
MP.AC.Prot.n® 452. 145 de 22.02.2023. - -
Emolumentos: R$126,30, Selo: 0396.06.1100001.44988 = R$32 30. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.09290 = R$1.80.
AV 7- 104.459 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbago de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. ,
Emolumentos: Nihil, Sélo: 0396.04.2500001.04162 = R$5,20. AGNR :
Averbacio nato digital assma.da pelo Escrevente Antonio Vinicins R. dos Reis em 18/06/2025 as 08:10:14. O hash SHA256 do documento €
9FS79AE1516B9740CF564AA520042B97B13B62577DBII SFADF34DISBE2IADEI
|
\
!
3
Tontinua a folha 3 | |
Continua na préX|ma pagina -i-i-i- - l- -
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CNM: 097683.2.0104459-58
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 104.459

AV 8- 104.459 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0104459-58.

Novo Hamburgo, 18 de junho de 2025.

LR.AC.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.04163 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 18/06/2025 as 08:10:16. O hash SHA256 do documento ¢
2807843A6C12F4B62BAB6AC2803E20D34FB1CF47BBF4D165B71A1A19EE9ACGAG.

AV 9- 104.459 - De conformidade com requerimento de 07 de maio de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienagdo do imoével. Guia de pagamento do ITBI n®° 1260 - 2025 e guia
retificativa/complementar n® 2671 - 2025 - avaliagdo fiscal: R$170.000,00, estando também
incluida na avaliagcdo a AV 10- 104.027, do livro n® 2.

Novo Hamburgo, 18 de junho de 2025.

LR.AC.Prot.n® 491.742, de 04.06.2025.

Emolumentos: R$267,10, Selo: 0396.07.1900001.12341 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.04680 = R$2,10.

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 18/06/2025 as 08:10:17. O hash SHA256 do documento ¢
760103207585F76AC55D6155A9775B962ED3B3411152DFDC1663B86793283026.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 18 de junho de 2025.

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O hash
SHA256 do documento &

735549256E6E14BF1D0D47661F8DACEEAD18F981380B017939A34BEGE24A94CT A consulta estara cispcunl'\-'el em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500053453 07

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$70,00
Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0396.04.2500001.04316 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.86655 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.04901 = R$2,10)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 5

C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0104027-93
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
1 / 104.027
Novo Hamburgo, 13 g4e julho - 2011 _

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,000251 na area de terras de formato irregular, com 18.707,03 metros
quadrados, situada no Bairro Industrial, no quarteirde formado pelas ruas Pinheiro Machado, Lopes
Trovéo, Ana Nery, avenida Primeiro de Margo e penetrado em parte pelas ruas Cipd e Libres,
medindo 115,27 metros de frente ao norte com o futuro alinhamento da rua Pinheiro Machado, lado

. par, ao leste mede 94,73 metros formando uma inflexdo e medindo 12,39 metros, totalizando
107,12 metros no alinhamento da rua Lopes Trovio, ao sul mede 116,61 metros e confronta com
imoveis de Osmar Arthur Kunrath, Pneuroda S.A. Comércio e Industria, rua Cipd, propriedade de
Unibanco e Rubem Borges Fortes, e Pozza Lazzari & Cia Ltda., formando uma inflexdo medindo
49 48 metros, confrontando-se com imdveis de Pozza Lazzari & Cia Ltda., rua Libres e propriedade
do Municipio de Novo Hamburgo, e ao oeste mede 169,23 metros e confronta com a avenida
Primeiro de Margo. Esta fracfo correspondera ao Box n® 281 - coberto, do condominio Residencial
1° de Marco, a ser edificado, situa-se no 4° pavimento, limita-se ao oeste com circulagfio de
veiculos; ao norte com Box 280; ao leste com projec¢#o da circulagdo de pedestres do 3? pavimento
e projecdo da rampa de acesso ao estacionamento; e ao sul com Box 282, com a area privativa de
13,2000 metros quadrados, area de uso comum de 1,7998 metros quadrados, area total de 14,9998
metros quadrados, e correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas coisas de uso comum. | _
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: H. Lar Construgdes ¢ Incorporagdes Ltda., inscrita no
CNPJ sob n° 08.803.220/0001-65, com sede na cidade de Dois Irméos, RS, na Rodov1a BR 116, n°
7070, sala 12.
PROCEDENCIA: Matricula n° 103.202, do livro n° 2, datada em 19.05.2011.
TITULO: Incorporagio.
FORMA DE TITULQ: requerimento de 07 de junho de 2011 ¢ documentos apresentados.
Data supra. Oficiala: é/%.Lp -

- RB.GR.Prot.n° 306.439, de 16.06.2011.
Emolumentos: R$5,80, Selo: 0396.01.1100001.48183 = R$0,20. Processamento Eletromco de
Dados: R$1.40, Selo: 0396.01.1100001.48182 = R$0,20.1.¢i n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 1- 104.027 - A convengdo de condominio do Residencial 1° de Margo, acha-se registrada no
livro n° 3-RA, sobn® 8.937.

Novo Hambupg feverelro de 2012, ga“
?u.ea. a e 3~

Escrevente:
RB.GR.Prot.n® 312 803, de 0440142012.
Emolumentos: R$11,10, Selo: 0396.02.0900003.17893 = R$0,35. Processamento Eletronico de

Dados: R$1.50, Selo: 0396.01.1100003.84088 = R$0.25.1.ei n.11.977/2009-PMCMV.

R 2- 104.027 - COMPRA E VENDA: )
TRANSMITENTE: H. Lar Construcdes e Incorporagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
08.803.220/0001-65, com sede na cidade de Dois [rmdos, RS, na Rodovia BR 116, n° 7070, sala 12,
Portal da Setra

ADQUIRENTES: Andrei Garske de Oliveira, brasileiro, trabalhador de mStala(;ao processo
quimico, solteiro, nascido em 20.04.1989, inscrito no CPF sob n® 013.140.370-21, residente e

domiciliado nesta cidade, na rua André P. Rebougas, n°® 94, Bairro Industrial; ¢ Karen Daniele
Marques, brasileira, vendedora, solteira, nascida em 24.09.1993, inscrita no CPF sob n°
030.769.570-07, residente e domiciliada nesta cidade. na rua André P. Rebougas, n° 94, Bairro

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0104027-93

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 104.027
Novo Hamburgo, de de VERSO

Industrial.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/INCORPORADORA/SPE/FIADORA: H. Lar Construgdes
e Incorporagdes Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TiTULO: contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo
para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras
obrigacdes - apoio a produgdo - programa carta de crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS - com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, n® 855552653699, firmado em 24 de julho de
2013.

PRECOQ: R$108.200,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos proprios:
R$5.542,82; utilizacdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$7.711,48; desconto concedido pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS: R$2.113,00; e financiamento: R$92.832,70.
Valor da compra e venda do terreno: R$4.611,60. Destinagdo da operagdo: a operagéio ora
contratada destina-se a aquisiciio do terreno objeto deste instrumento e construgde de uma das
unidades habitacionais que compdem o empreendimento Residencial 1° de Margo; guia de
pagamento do ITBI n° 4657/2013 - avaliacdo fiscal: R$108.200,00, estando também incluido nos
valores o imével objeto do R 2- 104.459, do livro n° 2.

Novo Hamburgo, 02 de setemnbro de 2013.

Escrevente: &M&

CS.AC.Prot.n® 333.871, de 28.08.2013.

Emolumentos: R$121,60, Selo: 0396.07.0700003.29663 = R$8,10. Processamento Elctronico de
Dados: R$1.60, Selo: 0396.01.1300002.03147 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 3- 104.027 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Andrei Garske de Oliveira, ¢ Karen Daniele Marques, ja
qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$92.832,70, estando também incluido na garantia o imoével objeto do R 3- 104.459, do
livro n® 2. :
PRAZO: de construgdo: 15 meses; de amortizagdio: 250 meses, em prestagdes mensais ¢ sucessivas,
com vencimento do encargo mensal de acordo com o disposto na clausula sétima do contrato, com
encargos no periodo de amortizagio no valor total de R$812,74; prazo de caréncia para expedicio
da intimagfo: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e néo
Pago.

JUROS: a taxa nominal de 5,5000% ao ano e a taxa efetiva de 5,6409% ao ano.

O saldo devedor deste financiamento & todos os demais valores vinculados a este contrato serdo
atualizados mensalmente, na fase de amortizag8io, no dia correspondente ao da assinatura deste
instrumento, com base no coeficiente de atualizacfio aplicavel as contas vinculadas do FGTS.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na
forma dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, cfetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos e a Caixa possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-d0 4 garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e

CONTINUAA FOLHA A
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instalagSes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da Caixa, em
virtude da mora nfio purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imovel ser
alienado pela Caixa a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei
n® 9.514/97. A alienagdo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Concordam as
partes que o valor do imovel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, ¢ de R$128.000,00, sujeito a atualizag@io monetaria pelo mesmo indice
utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a Caixa o direito de pedir nova
avaliagfio, estando também incluido na avaliagdio o imo6vel objeto da matricula n® 104.459, do livro
n® 2; tudo nos termos do contrato a que se refere 0 R 2- 104.027. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hamburgo, 02 de setegabro de 2013.

Escrevente: b@}oig,é;. o

CS.AC.Prot.n® 333.871, de 28.08.2013.

Emeclumentos: R$121,60, Selo: 0396.06.1100001.11779 = R85,40. Processamento Eletronico de
Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300002.03148 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 4- 104.027 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Box n® 281 -
coberto, do condominio Residencial 1° de Margo, foi concluido em 07 de julho de 2014, e recebeu o
n® 333 para o acesso ac condominio pela rua Lopes Trovdo. C.N.D. n® 199732014-88888215, ¢
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Novo Hamburgo, 18 -de agosfp de 2014,

Escrevente:&oioléﬂq_

RB.GR.Prot.n® 345.759, de 13.08.2014.

Emolumentos: R$12,80, Selo: 0396.03.1200002.28904 = R$0,55. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$1,70, Selo: 0396.01.1400002.24592 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 5- 104.027 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justica, esta matricula possui o Codige Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0104027-61.

Novo Hambur, de magco de 2?"2‘?}.2'

Escrevente: AT de

MP.AC.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.02259 = R$4.40.

AV 6- 104.027 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 31 de janeiro de 2023, pela
1* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos e agdes do imovel objeto da presente
matricula foram penhorados, nos autos da execugdo de titulo extrajudicial n°
5004184-60.2021.8.21.0019/RS, em que ¢ exequente Condominio Residencial 1° de Margo, ¢
executado Andrei Garske de Oliveira, inscrito no CPF sob n® 013.140.370-21, com valor do débito
de R$34.289,61, atualizado em fevereiro/2022, estando também incluida na garantia a AV 6-
104.459, do livro n° 2.

Novo Hamburgg, 16 de margo de %023.

Escrevente: \ L w o e

MP.AC.Prot.n® 454.145, de 22.02.2023.

Emolumentos: R$126,30, Selo: 0396.06.1100001.44989 = R$32,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$6.40, Selo: 0396.01.2200001.09292 = R$1,80.

AV 7-104.027 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0104027-93.

cormrtinua 1o vVerso
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Novo Hamburger11 de abriLde ZOQ&V ' '
Escrevente: Al 0 un o WD e g
BP.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.43457 = R$4,90. AGNR

AV 8- 104.027 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 12 de margo de 2024, pela
4* Vara Civel (Especializada em Fazenda Publica) da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos e
agdes do imdvel objeto da presente matricula foram penhorados, nos autos da execugdo fiscal n°
5021393-76.2020.8.21.0019/RS, em que € exequente Municipio de Novo Hamburgo e executados
Andrei Garske de Oliveira, inscritoc no CPF sob n° 013.140.370-21 ¢ Karen Daniele Marques,

inscrita no CPF sob n® 030.769.570-07, com valor do débito de R$2.543,82, atuallzado até
11.12.2020.

Novo Hamburgerh] de abril de 202'14 Q
Escrevente: -\QAZ L o de . o
BP.GM.Prot.n® 476.235, de 13.03.2024.

Emolumentos: R$103,60, Selo: 0396.06.1100001.48732 = R$35,90. PEPO.

"AV 9- 104.027 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagfo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.04159 = R$5,20. AGNR

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 18/06/2025 as 08:07:49. O hash SHA256 do documcnto é
D6FDD1341D54E18FE770FAG4B7ICIC2DDS47AEF297B5545CEY4278C142370CDE .

Continua a folha -3 ..
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AV 10- 104.027 - De conformidade com requerimento de 07 de maio de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacio da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por for¢ca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienagdo do imoével. Guia de pagamento do ITBI n® 1260 - 2025 e guia
retificativa/complementar n® 2671 - 2025 - avaliagcdo fiscal: R$170.000,00, estando também
incluida na avaliacdo a AV 9- 104.459, do livro n° 2.

Novo Hamburgo, 18 de junho de 2025.

LR.AC.Prot.n® 491.742, de 04.06.2025.

Emolumentos: R$267,10, Selo: 0396.07.1900001.12340 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.04677 = R$2,10.

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 18/06/2025 as 08:07:51. O hash SHA256 do documento ¢
327E31B1E281EGEBAIDIFSES81BBO2FESB60541DYCCCS5E6925A615C1F46384BCD3.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 18 de junho de 2025.

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O
hash SHA256 do documento &

88914E28CBA4040BF8B8BC55207E86A6723737289B7C4468158B6458670125BA & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500053454 98

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$70,00
Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0396.04.2500001.04317 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.86656 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.04902 = R$2,10)
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