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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI
TAQUARITINGA - SP —~ CNS 12.005-5

MATRICULA FICHA
[ 35.105 [- 01 ' Dsbora Catizane de Niveita - Oficiala
LIVRO N. 2 — REGISTRO GERA

4 LOTEAMENTO “JARDIM IGNEZ" N

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, situado no loteamento
denominado “Jardim Ignez", nesta cidade e comarca de Taquaritinga/SP, Rua
02, sob n° 18, da quadra C, com as seguintes medidas e confrontagtes: de
frente pela Rua 02, mede 8,00 metros confrontando com a citada via publica;
pelo lado direito de quem de frente olha para o imével mede 20,00 metros,
confrontando com Lote 19 (Matricula n® 35.106); pelo lado esquerdo de quem
de frente olha para o imdbvel mede 20,00 metras, confrontando com Lote 17
(Matricula n® 35.104); nos fundos mede 8,00 metros, confrontando com Lote 37
(Matricula n° 35.120), todos os lotes confrontantes sdo da quadra C,
perfazendo uma area de 160,00 metros quadrados. -

PROPRIETARIA: ZUPPANI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
estabelecida na Rua Campos Sales, n® 307, Sala 209, Centro, em
Taquaritinga/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.369.361/0001-75. '

TITULO ANTERIOR: Matricula n® 35.087, de 22/10/2015. Taquaritinga/SP, 22
de outubro de 2015. - Prenotagéo n° 121.690, de 08/10/2015.

O 1° Substituto da Oficiala, MM_\
arcelo Ottoni de Salvo Coimbra

“AV.01"” - Em 30 de marc¢o de 2016. - (CADASTRO MUNICIPAL)
Procede-se a presente, nos termos da Guia de ITBI quitada, e Certiddo de
Existéncia do Imobilidrio expedida pela Municipalidade, documentos estes que
ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, a fim de ficar constando que o

imével objeto desta Matricula possui o seguinte Cadastro Municipal sop o n°®

27757 (01.005.0092.0159.001). — O Oficial Designado, [&) 1[51&

(Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra). - Prenotagéo n® 123.311, de 29/03/2016. —
“R.02" — Em 30 de margo de 2016. - (VENDA E COMPRA)

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienag8o Fiduciéria em Garantia e Oufras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV — Recursos do FGTS - com
Utilizag8o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do devedor Fiduciante,
datado de 22 de margo de 2016, e demais documentos que ficam digitalizados
nesta Serventia Extrajudicial, a fim de ficar constando que a proprietaria
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(ZUPPANI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualifi cada\
.vendeu a PAULO FERNANDO DA SILVA, brasileiro, técnico em mecanica,
portador da Carteira de ldenfidade n° 6.742.919-SSP/PE e do CPF/MF n°
045.760.564-25, e s/m ELIANAI MARIA SILVA MEIRA, brasileira, do lar,
portadora da Carteira de Identidade n° 7.284.044-SSP/PE e do CPF/MF n°
355.210.608-12, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Carlos Soldi, n° .
185, Jardim Sao Sebastido, em Taquaritinga/SP, o imével objeto desta
Matricula, pela importdncia de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais),
pagos da seguinte forma: R$ 7.932,83 (sete mil, novecentos e trinta e dois reais
e oitenta e trés centavos) com valor dos recursos da conta vinculada do FGTS;
R$ 2.080,00 (dois mil e oitenta reais), com o valor de desconto complemento
concedido pelo FGTS; e R$ 89.977,17 (oitenta e nove mil, novecentos e setenta
e sete reais e dezessete centavos), com valor dos recursos do financiamento

adiante descrito, para fins de aquisigéo do terreno e da construcdo. — O Oficial
Designado, Mmamelo Ottoni de Salvo Coimbra).
Prenotacgéio n® 123.311, de 29/03/2016. —

“R.03” — Em 30 de margo de 2016. - (ALIENACAQ FIDUCIARIA)

Pelo Contrato descrito no “R.02", os atuais proprietarios PAULO
LFERNANDO DA SILVA e s/m ELIANAI MARIA SILVA MEIRA, j4 qualificados,
em garantia da divida de R$ 89.977,17 (oitenta e nove mil, novecentos e setenta
e sete reais e dezessete centavos), para pagamento da compra do terreno e da
construgdo, que devera ser pago em 360 (trezentas e sessenta) prestagdes
mensais e consecutivas, vencendo a primeira parcela em 23 de abril de 2016, a
taxa de juros nominal de 55000% ao ano e efetiva de 5,6400% ac ano, e )
demais encargos constantes do titulo, alienaram em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra n° 4,
Lotes nimeros 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em carater
fiduciario, a propriedade resoluvel do imovel desta Matricula, com todas as

suas benfeitorias. Imovel este avaliado em R$ 99.990.00 (nov nove mil,
novecentos e noventa reais). - O Oficial Designado, n/lm///‘

(Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra). - Prenotagéo n° 123.311 de 29/03/2016. —

“AV.04" — Em 05 de maio de 2017. - (DENOMINACAO DE RUA)
Procede-se a presente, de oficio, nos termos do artigo 167, inciso I,
item 13, da Lei n°® 6.015/1973, ‘e da Lei Municipal n° 4200/2014, cuja cépia se
encontra arquivada nesta Serventia Extrajudicial, de conformidade com a
"l certiddo de valor venal, expedida pela municipalidade, para constar que a via
*plblica pela qual o imével desta Matricula faz frente passou a denominar-se | .
\_ Continua na ficha 02 /
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(RUA JOAQ_SALVADQR GALATI, Jardim Ignez- O 1° Oficial Sublstituto,
|~ A2 P arinho Marimon Kern).- Prenotacao n® 127158, de
<1 1710412017 - .

“AV.05” — Em 05 de maio de 2017. - (CONSTRUCAQ)

* Procede-se a presente nos termos do Requerimento, datade de 13 de

abril de 2017, com firma reconhecida, Alvaras n° 686/2016 e 856/2016, Habite-

se n® 210/2016, Certiddo Negativa de Debitos Previdenciarios, e demais

documentos que ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar .
que foi construido ne imovel objeto desta Matricula UM PREDIO RESIDENCIAL,

com uma area total construida de 45,50 m? (guarenia e cinco metros e -
cinquenta centimetros quadrados), tendo tomado o n® 157, da Rua Joédo

Salvador Galati, Jardim Ignez, em Taguaritinga/SP. O valor despendido na

construgao, conforme calculo a partir da tabela do Sinduscon-SP (Sindicato da

Construgdo de Sae-Paulo), foi de R$ 72.197,58 (setenta e dois mil, cento e

noventa e s reais e ci -e oito centavos). — O 12 Oficial Substituto,

P e arinho Marimon Kern).- Prenotagao n® 127.158, de

17104/2017 - —

“AV.06”- Em 25 de agosto de 2025 - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE)

Procede-se a presente nos termos do Requerimente de Consolidagéo de
Propriedade, assinado digitalmente, datado 28 de julho de 2025, juntamente com
guia de |TBI quitada, e demais documentos que ficam digitalizados nesta
Serventia Extrajudicial, para constar que, realizado ¢ procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes
PAULO FERNANDO DA SILVA e ELIANAI MARIA SILVA MEIRA, ambos ja
qualificados, sem que houvesse purgagéio da divida descrita no “R.03", fica
consolidada a propriedade doc imovel objeto desta Matricula, |
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja quajficada. Valor da
consolidag&o corresponde a R$ 107.615,58 (cento e sete mil,_sgisceptes e quinze
reais e cinquenta e oite centavos). — O Oficial, (Lucas

Martins de Oliveira). - Prenotagdo n® 154.738, 01/0 . — Selo Digital:
1200553310A00000307603258S. -
(W
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CERTIDAO - Pedido: 1547338

CUSTAS

CERTIFIGC E DCU FE. que a presente certidiio. composta
de 4, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei
Federal n® 6.015/73, da matricula n.® 35105 | sobre a qual
nédo ha gqualquer alienagic ou énus reais e pessoais aléem do
que nela contém até a data de 22/08/2025 (NUMERO), foi
extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante
processo de certificacio digital disponibilizado pela IGP-
Brasil, nos termos do Provimento CG n® 04/2011, de 02 de
margo de 2011, devendc para sua validade, ser conservada
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Retrata a situacao juridica do imodvel até o
ditimo dla atll anterlor & data de expedigiao, devendo ser

complementada com certiddc da Circunscrigac atual, se
for o caso.

Emolumentos I -
Estado
Sec. Fazenda T o W R
Registro Civil T
Trib. Justica 5 ser m sune
Ministério Publico .. .. _..:
Imp. Municipal D —-
TOTAL

42 22
12,00
8.21
2,22
2.90
2.03
1.27
70.85

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n? 83.240/86, e letra “c" do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89. a presente certidio 2 VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emisso.

tASSINATURA DIGITAL

LEONARDQ HENRIQUE COGO

ESCREVENTE

Taquaritinga, 25 de agosto de 2025

SELO DIGITAL
1200553C30A00000303591259

Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o0 endereco eletrénico https://selod

igital tjsp.jus.b
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