REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Torres
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E ESPECIAL DE TORRES

Rene Pacheco De Rose - Registrador
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099440.2.0043647-80

REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES

LIVRO Ne¢ 2 — REGISTRO GERAL FLS. M
TORRES, 30 de dezembro de 19 91. 1 43.647

43.647

IMOVEL — APARTANENTO numero trezentos e dois(302), do ""diffcio wig
briela®, situado nesta cidade, & Avenida Yosé Bonifdeio,-

330, Bairro Ronda, gituadoc no segundo andar ou terceiro pavimento,
de frente e a egguerda de quem, postado na Avenida Joaé Bonifdeio-
olhar para a'fachada do edlflclo, com ume area real prlvatlva de -
77,0000m2,, adrea condominial de 5,8050m2., perfazendo uma area real
global de 82,8050m2., correspondendo~lhe uma fracgdo ideal equivalen
te a 0,066541 nas colsaa de uso comum € fim prove1toso, 1nc1u31ve-
no tarreno onde estd edificado o raferldo Gdlflolo, conagti tufdo Pe
lo lote numeroc tres(03) da quadra numero noventa e quatro(94), fa=n
zendo frente, ao oeste, na 4Avenida “osé Bonifdeio, numa largura de
doze metros\12m00), por trinta e quatro metros( 34m00)de frente ao-
fundo, em ambos og ledesj nos fundos, a0 leste, na mesm medlida da-
frente, entesta com o lote mimerc sete(07)3 pelc lado norte confror
ta com o lote mimerc dois{02), e pelo outro lado, ao sul, com o lo
te nimero quatrolO4).—.—.-emememomom e e e e ey e g
FROPRIETARIC: JOSE OSORIO smﬁo brasileiro, casado com NEUSA TERE

ZINHA DE S0UZA smﬁo. comerciante, CIC.138.212.610~74
regidente e domiciliado nesta cidade de Torres-RS.-

ORIGEM: Matriecmla 43.637, L. W\j (
PROTOCOLO: 63.507.~ Oficial /5 m
R=1-43647 - T;or:ges, em 14. OS%W\Ien&q — Trunsm? fente:

José Ogdbrio Simao e suam esposa Neusa ‘eresinha de Sou=
za Simfo, acima gqualificado.-— Titulo: Escrltura de Compra e Venda,
lavrada nesta cidade aos 14.06.1993, sob numero 35.522.- Valor:Cr§
Cr$.450.000.00C,00.- Avaliade por Cr$.d450.000.000,00.~
ADQUIRENTE: O3MARSENGER, brasileiro, casado civilmente pela comu -

nha.o universal de bens com LJARIA MARTA JAHN SENGER, an
teriormente & vigencia da Lei numero 6.515/77, comerciante, CPF. —
005.082.640-34, residente ¢ domiciliado em Canocas-R3.-

0BS. Constou da +#scritura ,aue a parte vendedora n§.o poassui vinculo

com o INSS.e gque estd e?/xﬁ‘a)f Obrigagbes Condominiais.
PROTOCOLO:67.489.- Oficial Emol.Cr$. 3.373.170,41
Av-2-43847 - Torres, em 21. OMGEO - Certifico que fol

registrada & Convenciio de Condominioc do Edificio Ga-
briela, situado & Avenida José Bonif&cic, ntmero 330, no Livro Au-
%iliar 03, so0b nimero 5.080, As folhas Ol‘T\T data de 21.02.2006.~-

O referido & verdade e dou fé.--
PROTOCOLO: 101.633.- Oficial ﬂ/ (X Emol.R$.17,00

Av—3-43647 — Torres, em 25.085. ‘?009 - RETIFICACAO - Certifico aque,

VT VaIrso
CONTINUA NO V. 0 c—
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CNM: 099440.2.0043647-80

REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
LIVRO Ne 2 — REGISTRO GERAL MATHICULA

Torres, 25 de agoagto de 2C09. 1v 43.647

"de acordo com o Artigo 213, inciso I, alinea "g", da Lei ntmero
6.015/73, Juntamente com requerimento datado de 12.08.2009. ins-
truido com Comprovante de Inscrigfio e de Situag8o Cadastral no
CPF, emitido pela Secretaria da Receita Federsal do Brasil, Minis—
tério da Fazenda, devidamente arquivados neste Oficic sob niimero
T.200, fica retificedo o nome da esposa do adguirente do registro
nimerce 01, Maria Marta Jahn Senger para MARIA MARTA JOHN SENGER &
ndo como constou.—- O referido & verdade e dou f&.-

SELO DIGITAL DO ATD: 0875.04.0800022.00304 - R$.0,50.-

SELO DIGITAL DO PROCESSAMENTC: 0875.01.0900018.00005 - R$.0,20.-
DATA DO PROTOCOLO: 12.08.2009_ -

PROTOCOLO: 114.884.- Oficial {pfagontid Emol.R$. 42,20

R-4-43647 - Torres.,em 25.0B.2009 - COMPRA E VENDA - Trmnsmitentes:
Osmar Senger, CPF.005.092.640-34 ¢ sus esposa  Maria
Harta John Senger, CPF.3566.409.300-30, antes qualilficados.- Titu-
lo: Contrato por Instrumento Particular de Compra =2 Venda de Imd—
vel Residencial Ghiritado, Mituo e Alienag8o Fiduci&ria em Garantia,
Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambitco deo Sigtema Finan-
ceiro da Habitag8o - SFH, com caréter de escritura piblica, na
forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei ntimerc 4.380, de
21.08.1984, alterada pela Lei numero 5.049, de 29.06.1966; Contra-
to nimero 105242045303, datado de 12.08.2009, devidamente arquiva-
do neste 0ficio sob namero 5.840.- Valor:R$.100.000,00.- Forma de
Pagamento: Recursos Prdprios:R$.10.000,00 ¢ Financiamento concedi-
do pela Caixa:R$.90.000,00.- Avaliagdo Fiacal de R$.100.000.00,
conforme Guia de Arrecadag8o - ITBI numerc 18600, datada de
10.08.2009, paga no valeor de R$.650,00, em data de 11.08.2009. -
ADHWUTRENTE: FELIPE ANDREI D0OS SANTOS. braslileiro, solteiro, conta-
dor, CPF.929.836.850-04, residente e domiciliado na
cidade de Caxias do Sul-RS5.-
OBS: Apresentada Declarsc8o Negativa de Condominio.-
SELO DIGITAL DO ATO: 0675.07.0300041.006880 - R$.6,00.-
SELO DIGITAL I PROCESSAMENTO: 0675.01.0900018.00008 — RE.0,20.-
DATA DO PROTOCGLO: 1Z2.08.2009.-
PROTOCOLO: 114_8B4.- Oficial Jm&auhd#ﬂ Emol.R$.404,30

R-5-43647 - Torres,em 25.08.2002 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - Devedor:

Felipe Andrei do=s Santos, CPF.929.838.850-04, antes
gualifieado.- Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Com-
pra e Vends de Imdvel Residencial Quitade, Matuo e Alienacg#io Fidu-
cidria em Garantia. Carta de Créditec com Recursos do SEFE no Ambi-
to do Sistema Flnancelro da Habitaglio - SFH, com carédter de escri-
tura piublica, na forma do artigo 81 ¢ seus parégrafos, da Lei ni-
mero 4.3830, de 21.03.1964, alterads pelsa Lel namero 5.049, de
29.06.1966; Contrato numero 105242045303, destado de 12.08.2009,
devidamente arquivado neste Oficio sob numero 5.840.- Valor da Di-
vida/Finanriamento E$.90.000,00.- Valor da Garantia Fidu01arla°

conmrua cﬁl‘%*o‘?

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 95560-000 - Fone: (51) 3664-1191



Pagina 3 de 4

Continuagao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-imimimimimimimimimimim il
CNM: 099440.2.0043647-80

% REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

TORRES, 25 de agoato de 2009, 2 43,647

43,647
— MATRICULA —

R$.100.000,00.- Prazo em meses: de Caréncla:0 e de Amortiza-

GAO:360) .- Tama de Juros (%) ao anco: Nominal 8.,55683 e Efetiva

8,9001 .- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:12.09.2009. - Garan-

£iar: O imdvel cobhjeto da preaente matricula, em Allenac8o Fiducii-

ria.—- Demais condigdes constantesz no referido Contrato.-

CREIXORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inatituicdc financeira sob
a fTorma de empresa piiblica, vinculada ao Ministérioco da

Fazenda. com sede no Setor Bancidric Sul, Quadra 4, lotes 374, em

Brasilia-I'F, inscrita no CNPI/MF =sob ndunero 00, 360,305/70001-04.-

SELD DIGITAL DO ATO: QB75.07.0800041.00681 - R$.8,00.-

SELC DIGITAL DO PROCESSAMENTO: 0675.01.0300018_.00007 - R$.0,20.-

DATA D) PROTOCOIO: 12.08.2009.-

PROTOOOIO: 114 . 3B4. - Oficial Mﬂhuhﬂgﬂ Emcl . R$%.369,70

AV.6-43.647 - Torres, 20/03/2026 - TRANSICAQ DE ESCRITURACAQ (ELETRONICA)

Procede-se a esta averbagdo, em razdo da edigdo do Provimento n° 44/2024 da
CGJ/RS, para noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo
exclusivamente em me:o eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir
desta averbagio passam a ser digitais/eletrbnicos, ficando ENCERRADA essa
continuagao fisica.

Selo TJ/RS: 0675.04.2600004.03779 = R$5,50 - 0675.01.2600002.09034 = R$2,20.
DATA DQ PROTOCOLOQ: 26/02/2026.

PROTQCOL O: n°® 217661.- Averbagio nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 20/03/2026 as 14:29:19. O hash SHA256
do documento e
82EE2E636B3774E0383C6687BFACBBF79DEOBEB4871CED695BB2868319AE6DY4 .
Emol: R$62,40.

---------------------------------------------------------------------------------------------
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CNM: 099440.2.0043647-80

%—g REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
g;_:' ‘% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
' Fls. Matricula
Torres, 20 de marco de 2026 02v 43.647

AV 7-43.647 - Torres, 20/03/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
TRANSMITENTE: FELIPE ANDREI DOS SANTOS, inscrito no CPF n° 929.836.850-04,
antes qualificado.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF.
TITULO: De acordo com requerimento, firmado pela credora fiduciaria, datado de
03/09/2025, instruido com o comprovante de pagamenio do imposto de transmiss&o
(ITBl), assim como dispbe o artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, fica consolidada a
propriedade do imével dessa matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Certifica-se, outrossim, que em cumprimento a legislacdo aplicavel, precedeu ao
presente ato, o procedimento intimatdrio do devedor fiduciante, na modalidade editalicia,
publicado nos dias 16/05/2025, 19/05/2025 e 20/05/2025, tendo transcorrido o prazo
legal para purgacdo da mora sem manifestacio do devedor para efetuar o pagamento,
expediente esse que se enconira arquivado neste oficio, prestandc regularidade ao
presente ato de consolidagao.

VALOR: R$ 100.000,00.

AVALIACAO: R$ 257.000,00, conforme Guia de Arrecadacio - |TBl nimero 2279,
datada de 14/08/2025, paga no valor de R$ 5.140,00, em data de 18/08/2025.
CONDICOES: Demais condigdes constantes na referida documentacéo.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob niumero 12.961.

Selo TJ/RS: 0675.08.2400003.01359 = R$80,80 -~ 0675.01.2600002.09035 = R$2,20.
DATA DO PROTOCOLO: 26/02/2026.

PROTOCOLO: n° 217661.- Averbacgao nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 20/03/2026 as 14:56:44. O hash SHA256
do documento é
3CD1F45757E33F4A279B3EG6DAQC2676711CE40765B9FC595B9C2DOECA491E32449 .E
mol: R$664,00.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

AF6F467Al

Torres-RS, 20 de margo de 2026.

Total: R$59,50

Certidgo 3 paginas: R$27,20 (0675.03.2600006.03809 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0675.03.2600006.03808 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0675.01.2600002.09081 = R$2,20)

E- : -_;_ A consulta estara dsponivel em até 24h
e .!'r"'ﬂ no site do Tribunal de Justica do RS

A A
Chave de autentiddade para consulta
099440 53 2026 00018065 20
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) Rene Pacheco De Rose - Registrador
) Rafael Borba De Rose - 1° Substituto
) Gilvana Teixeira Rodrigues - 2% Substituta

http:/ go.tjrs.jus.br/selodigital f consulta

) Susana Machado Raimundo - Escrevente Autorizada
) Valéria Matos Valentim - Escrevente Autorizada
) Cristina Gongalves Teixeira - Escrevente Autorizada

Documento assinado por RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068. O hash

ocum
SHA256 d

io documente

ento &
D3597522B1314380B017CDIB13BF597B88284766E9619BDE494F
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