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IO &

Apartamento 305 do Bloco 4 do prédio em construcioe
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em

curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva

subordinada a um raio internc de 6, 00m concordando com o
alinhamento da Rua Prcjetada 4 do PAR 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
B0,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAT
49315 de propriedade da Tenda Negbcios Imobiliarios S/A.

INSCRIGAO FISCAL {MP) : 28%93592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/4a, CNPJ
08.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que

adquiriu o terreno em maior porgio por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamente e Con
escritura de 18/06/2019 do o, livro 3506,
f1.181, registrada em 02/08 : °6 na matricula
101187. Rio de Janeirp ; : de 2020.-———-—-me—_——

G Oficial

trugdo Ltda., pela

~ Eliseu da Silyg

8° Oficial Substitute
rTepe 54506’0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidéo n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo'requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°G85575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACGES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z98F2-U4MEQ-SLBBB-2YS62

2250585/0228

REGISTRO GERAL

MATRICULA - FICHA

455551 (_ 1 VERSO
Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensac de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensao da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdoc deverdo atender ao gue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelc
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgdos responsaveis & sua
aprovacgio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpiéncia da obrigacdc assumida importara na nao
concessdoc de 'habite-se' para qualguer edificagdc que
venha a ser construida no conclusdo das
obras de wurbanizagio e logradouros em
questdo. Além das penalidagé em Lei. Rio de
Janeiro, 06 de abril _ge 20267 <L =2 o ___
O Oficial _C -

Eliseu da Silva
B° Oficial Substitute
nTPe R48QK IONSE-R.I
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPOR

EAD: Consta registradeo em 15/10/2019
com o n°35 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimentoc de 27/03/2019, dele constando gque ©
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadera nesse
prazo desistir da incorporagic caso nao comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, naoc
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; € gue o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construcio do empreendimento se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos B & 13, ficando ressalvado gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° =ao. 4°, 7° e 9-°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidao do
8° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justicga Federal/SP, e de AgBes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicées em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nao se referem ao imbével objeto da incorporacdc nem siao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ FPMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNMIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; & 2) AS UNTIDA DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A0 A i ENTC DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FATIXAS : PROGRAMA, . Rio de

O Oficial

7 - ff? o
Eliseu da Silya

8° Oficial Substityte
TTPE 84R59A/D056-R.J

AV

AFETAGAQ: Consta averbada em 15/10/2019 com © n°6 na
matricula 451994, a constituicis do patriménic de
AFETAGAC para o empreendimento :
Art. 31-A da Lei 4591 de 16
abril de 2020.--—————_

C Oficial

do disposto no
de Janeiro, 06 de

" Eliseu da Silpg

8‘0ﬁdﬂ8ubﬂhum
CTPS 54504/0054_p 1

AV

HIPOTECA P.M.C.M.¥.: Fol hoje registrado com ‘© n° 10 na
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matricula 451?94, a HIPOTECA EM 1° @GRAU do imével dada
por ?ENDA,NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECON(‘)MlICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305 _0001-04 ’ com sede em
?ra51%1a/DF, pelo wvalcor de RS .392.605,14, neste wvalor
1ncl§1ndo’outros imoveis, O contrato pelas
demais clausulas e condi 235 do titulo. Rio de
Janeiro, 06 de abpit del 2000, < eel oo _____
O Oficial
/ r4
Eliseu da Silpg
8° Oficial Substitute
TTRE RAENCIANGA B 1
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/07/20,
prenotado em 25/08 com ¢ n° 1930013 a £f1.252v do livro
1-LD, fica averbadb CANCELAMENTO da averbacgcdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GR2 iméfel, | em wvirtude de gquitacao
dada pela credor CA3Y COMDMICA FEDPERAL. Ric de Janeiro,
01 de setembro de 20Z0. e Rttt
O Oficial EDLU84002 VUL
‘Adenilson Francisco Henriques
6° Oficlal Substltuto
CTPS 49000/033-RJ
R — 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentc particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de LEONARDO DA
SILVA LAMBLET, brasileiro, solteiro, supervisor,
identidade DETRAN/RJ 210695284, CPF 106.812.097-55,
residente nesta cidade, pelo prego de R$125.074,98, sendo
R$15.594,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. ¢ pagamento do imposto
de transmissao foi isento conforme certificado
declaratério de isencé&o constante da guia n® 2333030 com
base na Lei n® 5065/2009. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$125.074,98. Ric de Janeiro, 01
de setembro de 2020, - -——-———---—————
Segue na ficha 3
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0 Oficial 7 \ \1 EDLU84004 QYZ
]
Adenilson Franci ]
o el ooy Henriques
CTPS 49000/033-RJ
R -~ 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por LEONARDO DA
SILVA LAMBLET, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$100.059,98, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o degvedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias{ para intimag8o e <consolidando a
propriedade em favor credora, € atribuido o wvalor de
R5155.000,00 para o lé& Valor atribuide para
base de calculo dos Wgmofumshtos:] R$100.059,98. Rio de
Janeiro, 01 de setembro dé

0 Oficial

EDLUB4005 ZQN

I

Adenilson Francisco Henﬁes
6? Oficlal Subsitituto
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 8 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certidio n°® 25/0252/2021%
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC d¢ 1mével, tendc sidc o "Habite-se" ooncedids
em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2021.-=——————n
O Oficial
lonia Maria Rocha de Carvalho
10° Olicla_!‘ .S_u_tfgv‘!tuu?c‘r
A G Wi e s e
AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985382 & fl. 144, do livro 1-L1, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacido 1 de OBRIGACEES, em
virtude da concess&o do "habite=se". Rio de Janeifo; 30
de julho de 2021.-———c—m o

Segue no verso
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CNM:08%425.2.0455551-63

O Oficial D | EDWG57142 VOU
kria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substitutn

R 2 e e

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 & f1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdoc 3 de AFETACARO, enm
virtude da concessdo do "habite-se". Rioc de Janeiro, 30
de julho de 2021 . ——————

0 Oficial J_‘J(?,M/‘D EDWGE57688 IAS
loria Mania Rocha de Carvaho
1_(J_°’9ficial Substitutn

Somtamr sm > -

Tl O LNt ey

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2018) datado de 22/12/23, prenoctado
em 26/12/23 com o n° 2168748 a fl1.136 do livre 1-MJ e de
acordo com os requerimentos de rencvagdo das diligéncias
datados de 25/03/24, 22/05/24 e 20/08/24, instruide por
Certididc Negativa do 1° Oficic de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 18/09/24, fica averbado com base
nos arts. 12 e 14 do Provimento CGJ n° 02/2017 a
INTIMACAO do fiduciante LEONARDC DA SILVA LAMBLET,
anteriormente cqualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnicce em 26/11/24,
27/11/24 e 28/11/24, através da Central de Servicgos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrio realizada em 28/10/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art, 26 da Lei 89514/97,
para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da
data da terceira e ultima publicagdo deo Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacéo fiduciéaria,
registrado com o n® 07. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emclumentos: R$10.187,99. Rio de Janeiro, 06
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de janeiro de 2025.-—-—=-—————— - m
1i° Oﬁéigl Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 ] EEVU25437 QPW

AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 8%/2019) de 10/03/2025, prenctado em
11/03/2025 com o n°2250585 a £1.79v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo piiblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista gque o
fiduciante LEONARDO DA SILVA LAMBLET, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, naoc cumpriu o contratc. 8] imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. B, par. Onico, I (com redaca&o dada pela
Lei n° 3.335/2001 bpela guia 1n°2796562 ek 21/0272025.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$161.671,59. Rio de Janeiro, 18 de margo de 2025.-————=—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWV95256 QNW

AV

CANCELAMENTQ;: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAQO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$100.059,98. Rio de Janeiro,
18 de marco de 2020 . ———————mmm e

Oficial: Dr. AD|LSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWV95258 RBW

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z98F2-U4AMEQ-SLBBB-2YS62

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de margo de 2025.
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